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 تشكيلات اداري ثبت. باب اول

ثبت محل يك اداره يا دائره  ابتدائي به اقتضاء اهميتدر هر حوزه  .1ماده 

داراي  شود ممكن است هر اداره يا دائره ثبت  اسناد و املاك تأسيس مي

 .شعبي باشد

ان دفاتر ـاتر و صاحبـمديران و نمايندگان ثبت و مسئولين دف .2ماده 

 -نمايندتوانند انجام وظيفه  اسناد رسمي جز در محل ماموريت خود نمي

 .ها در خارج از آن محل اثر قانوني ندارد آن  اقدامات

 1ملغي شده است. .3ماده 

 2ملغي شده است. .4ماده 

 3ملغي شده است. .5ماده 

رسيدگي به كليه اختلافات و اشتباهات مربوط به امور ى برا .6ماده 

نظارت  ثبت اسناد و املاك در مقر هر دادگاه استان هياتي به نام هيأت

استان ثبت استان يا قائم مقام او و دو نفر از قضات دادگاه   مركب از رئيس

 شود. هيأت مزبور به كليه اختلافات تشكيل ميى به انتخاب وزير دادگستر

. نمايد مي به امور ثبتي در حوزه قضائي استان رسيدگي  مربوط اشتباهاتو 

                                                                                           
محقق تناسب توسعه آن يك يا چند نفر   در هر اداره يا دايره ثبت به» -(1311)مصوب  3. ماده 1

 «.خواهد شد  ثبت براي رفع اختلافات و اعتراضات ناشي از تقاضاي ثبت املاك معين

نامه  نظام انتخاب محققين ثبت از بين مستخدمين وزارت عدليه مطابق» -(1311)مصوب  4. ماده 2

 «.يدآ كه وزارت عدليه تنظيم خواهد نمود به عمل مي

معين نامه  موجب نظام  حدود صلاحيت و طرز رسيدگي محققين ثبت به» -(1311)مصوب  5. ماده 3

محكمه بدايت مرجع استينافي  ابل استيناف است ـمحقق ثبت قخواهد شد در مواردي كه راي 

خواهد بود رسيدگي تميزي حكم محكمه بدايت مطابق قوانين عمومي در محكمه استيناف به 

 «.عمل خواهد آمد
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ثبت يا كارمندان ى البدل از قضات دادگستر اين هيأت يك عضو عليى برا

 1.شد خواهد تعيينى از طرف وزير دادگسترمركز استان 

ها  آن دفاتر لازم براي ثبت اسناد و املاك و عده و نوع و ترتيب .7ماده 

خواهد شود معين  اي كه از طرف وزارت عدليه تنظيم مي مطابق نظامنامه

 .شد

نفع مطابق مقررات  براي اشخاص ذيمراجعه به دفاتر املاك  .8ماده 

 نظامنامه وزارت عدليه جايز است.

 ثبت عمومي .باب دوم

 اعلان ثبت و تحديد حدود .فصل اول

قانون و در نقاطي كه اداره ثبت موجود است از تاريخ اجراي اين  .9ماده 

 در ساير نقاط پس از تشكيل اداره يا دائره ثبت وزارت عدليه حوزه هر

ره ثبت را به چند ناحيه تقسيم كرده و به ثبت كليه اموال ـئيا دا  اداره

 .كند غيرمنقول واقعه در هر ناحيه اقدام مي

مزبور حدود ناحيه  عمومي املاك هر ناحيهقبل از اقدام به ثبت  .11ماده 

وسيله اعلان  احيه بايد به ثبت برسد بهـو اين كه املاك واقعه در آن ن

 3روز  31اعلان مزبور در ظرف  -جرايد به اطلاع عموم خواهد رسيد  در

 شود. مرتبه منتشر مي

تا شصت روز  11از تاريخ انتشار اولين آگهي مذكور در ماده  .11ماده 

 و 22اده ـاص مذكور در دو مـعنوان مالكيت و اشخ  بايد متصرفين به
                                                                                           

راجع امور ه براي رسيدگي ب» -(1311)مصوب 6ماده  -(11/11/1351و  11/2/1312. )اصلاحي 1
از كه وزارت عدليه معين خواهد كرد هيئت نظارت ثبت مركب  اي هجريان ثبت مطابق نظامنامه ب

 «.شود ديوان عالي تميز و مديركل اداره تهيه لوايح قانوني و مديركل ثبت تشكيل مي العموم   مدعي
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ثبت  ارنامه درخواستوسيله اظه نسبت به املاك واقع در آن ناحيه به 32

مذكور  نود روز پس از انتشار اولين آگهياداره ثبت مكلف است تا  نمايند 

از اند با نوع ملك و شماره كه  صورت كليه اشخاصي را كه اظهارنامه داده

اين ها آگهي نمايد و  ثبت براي هر يك معين شده در روزنامه طرف اداره 

.منتشر خواهد شد شصت روز هر بيست روز يك نوبت  آگهي تا
1 

نسبت فعلي كسي  املاكي كه آثار تصرف مالكانهدر مورد اراضي و  .تبصره

 شود كه بر ها موجود نباشد درخواست ثبت از كسي پذيرفته مي به آن

 رف خود بهـتص عنوان مالكيت يا بر  يا بر تصرف سابق خود به مالكيت 

 چنانچه داشته باشد  مقام قانوني مداركي ائم ـعنوان تلقي از مالك يا ق 

 تقاضاي ثبت نسبت به اين قبيل املاك بيكي از عناوين مذكور در دو

 تقاضا  كه شود پذيرفته مي صورتي تقاضاي ثبتباشد در  32و  22ماده 

ن عنوان و ه آكننده مداركي بر عنوان مذكور يا بر تصرف سابق خود ب

شود  مياو محسوب  قانونيمقام   قائم تقاضاكنندهيا بر تصرف كسي كه 

.باشد  داشته
2 

حق  المالك اعلان شده اشخاصي كه كه مجهول نسبت به املاكي .12ماده 

دت دو سال از تاريخ اجراي ـتوانند در ظرف م دارند مي اي ثبتـتقاض

 پس از گذشتن مدت دو سال معاملات قانون تقاضاي ثبت نمايند و  اين
                                                                                           

ماده اعلان مذكور در  اولينانتشار تاريخ  از» -(1311)مصوب  11ماده  -(11/2/1312. )اصلاحي 1
  اشخاصن ناحيه هستند و آكليه اشخاصي كه مالك متصرف املاك واقعه در  فوق تا شصت روز بايد

روز وسيله اظهارنامه تقاضاي ثبت نمايند. اداره ثبت مكلف است تا نود ه ب 32و  22 مذكور در مواد
و  اند با نوع ملك الذكر صورت كليه اشخاصي را كه اظهارنامه داده پس از انتشار اولين اعلان فوق

شصت ثبت براي هر ملك معين شده در جرائد اعلان آگهي نمايد و اين اعلان تا   نمرۀ كه از طرف اداره
 «.روز هر بيست روز يك نوبت منتشر خواهد شد

 (11/2/1312)الحاقي . 2
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پذيرفته اسناد رسمي  دفاترراجع به آن املاك قبل از تقاضاي ثبت در 

 علاوهثبت  تقاضاياز حق ثبت معمولي در موقع  25صدي  شود و  نمي

نشده ها منتشر  دريافت خواهد شد و نسبت به املاكي كه آگهي نوبتي آن

معاملات اين  11اده ـآگهي نوبتي مذكور در م  اولين اريخ انتشارـاز ت

پذيرفته  اسناد رسمي اتردفثبت در  املاك به هيچ عنوان قبل از تقاضاي

 25نوبتي صدي  تاريخ اولين آگهي  نخواهد شد و پس از يك سال از

 .الثبت معمولي در موقع تقاضاي ثبت علاوه دريافت خواهد شد از حق

 ها تا پنج هزار ريال است از پرداخت در اين موارد املاكي كه قيمت آن

ريال ها تا ده هزار  كه قيمت آن هستند و املاكيكلي معاف  الثبت به حق

.درصد معاف خواهند بود 25پرداخت صدي   است فقط از
1 

 2نسخ شده است. 11/3/1322 در تاريخ .13ماده 

                                                                                           
داده هر ملكي كه نسبت به آن اظهارنامه » -(1311)مصوب  12ماده  -(11/3/1322. )اصلاحي 1

ولي تا   المالك اعلان خواهد شد مذكور در ماده فوق به عنوان مجهول اعلان نوبتينشده باشد در ضمن 
تقاضاي ثبت دارند  حق 11انتشار اولين اعلان نوبتي اشخاصي كه مطابق ماده  ده سال از تاريخ

اعلانات نوبتي اين قبيل اشخاص آنچه تا اول  .اي ثبت نمايندـنسبت به آن ملك تقاض توانند مي
ماه همان  ماه و آنچه تا اول مهر به اداره داده شود در آخر مهر سال برسد در آخر فروردين فروردين هر

انتشار خواهد يافت. اگر تا انقضاي ده سال مذكور  11در قسمت اخير ماده  به طريق مذكور  سال
 تقاضاياعلان شده ننمايد اداره ثبت به   المالك تقاضاي ثبت ملكي را كه مجهول در فوق هيچكس

به موجب  ملك را به اسم دولت اعلان كرده و 11العموم بدايت محل مطابق قسمت اخير ماده  مدعي
قانون مدني به  افع آن مطابقـانون سند مالكيت صادر خواهد نمود تا قيمت يا منـاين ق  مقررات

 «.مصارف خيريه برسد
ثبت  اني كه تقاضايكس» -(1311)مصوب  13ماده  -(11/3/22و منسوخه  2/5/1312. )اصلاحي 2

يا  الثبت بپردازند مگر اينكه ملك دو برابر حق المالك اعلان شده بنمايند بايد ملكي را كه مجهول
الثبت  يا كمتر قيمت داشته باشد در اين صورت فقط حق تقاضاي آنها دو هزار ريال  املاك مورد

الثبت  حق شود نام دولت ثبت ميبه  12در مورد املاكي كه مطابق ماده  .معمولي را خواهند پرداخت
باشد از عوائد و الا   الثبت مزبور در صورتي كه ملك عايدي داشته خواهد شد و حق ذـمعمولي اخ

 «.شود نظامنامه وزارت عدليه از قيمت آن اخذ مي موافق
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 1شده است. نسخ 11/3/1322در تاريخ  .مكرر 13ماده  

 2نسخ شده است. 11/11/1322در تاريخ  .1تبصره  

 3نسخ شده است. 11/11/1322در تاريخ . 2تبصره 

نمره تحديد حدود املاك واقعه در هر ناحيه متدرجا به ترتيب  .14ماده 
يد و تقاضاكنندگان آ املاك مطابق نظامنامه وزارت عدليه به عمل مي

شوند.  مي وسيله اعلان احضار مجاورين براي روز تحديد حدود به ثبت و 
دود يك مرتبه در جرائد ـاين اعلان لااقل بيست روز قبل از تحديد ح

ز ـدليه در محل نيـعلاوه مطابق نظامنامه وزارت ع . به دشو منتشر مي
 اعلاني منتشر خواهد شد.

اش  ديد حدود خود يا نمايندهـاگر تقاضاكننده در موقع تح .15ماده 

 اضا با حدود اظهار شده از طرف مجاورينـحاضر نباشد ملك مورد تق

 حاضرز در موقع تحديد حدود ـهرگاه مجاورين ني .خواهد شد  تحديد

نسبت  نشوند و به اين جهت حدود ملك تعيين نگردد اعلان تحديد حدود

 شود و اگر براي مرتبه دوم نيز تقاضاكننده و مي  ديدـن املاك تجآبه 

                                                                                           
اعياني  در مورد» -(1313مكرر )مصوب  13ماده  -(11/3/1322و منسوخه  15/3/1313. )الحاقي 1

 المالك  دارند و به بيع اصل ملك يا مستقلاً مجهول ريرعين در املاك مزروعي متعلق به غكه زا
معمولي و الثبت   ثبت از طرف زارعين نسبت به اعياني مزبور با همان حق اعلان شده است تقاضاي 

اگرچه  خواهد شد  قبول 1312مرداد  2اصلاحي مصوب  13بدون تأديه وجه علاوه مقرر در ماده 
 «.قيمت آن بيش از دو هزار ريال باشد

در » -(1313مكرر )مصوب  13ماده  1تبصره  -(11/3/1322و منسوخه  15/3/1313. )الحاقي 2
نباشد ها زراعت  مورد اين ماده مقصود از زارعين كليه ساكنين املاك مزروعي است اگرچه شغل آن

 «.به استثناي مالك اصل رقبه

 -(1313رر )مصوب ـمك 13ماده  2ره ـتبص -(11/3/1322و منسوخه  15/3/1313اقي ـ. )الح3
المالك اعلان شود چنانچه   مجهول1313المالك اعلان شده يا در سال   كليه املاكي كه مجهول»

معاف  اصلاحي 13پرداخت وجه علاوه مقرر در ماده   تقاضاي ثبت آن بشود از 1313تا آخر اسفند 
 «.معمولي اخذ خواهد شدالثبت  بوده و همان حق
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 الثبت  مجاورين هيچيك حاضر نشده و تحديد حدود به عمل نيايد حق

 .ملك دو برابر اخذ خواهد شد

تثبيت و معين  ليات ثبتيدود مجاورين از لحاظ عمـهرگاه ح .تبصره
 دون انتشار آگهي با تبعيت از حدود مجاورين بهـباشد تحديد حدود ب

كه يك يا چند حد ملك مورد   آمد و در اين مورد در صورتي  عمل خواهد
 و يا حريم قانونيى تحديد از اموال عمومي مربوط به دولت و شهردار

عمل ذيربط به  ىها سازمانحضور نمايندگان حدود با   ها باشد تحديد آن
نخواهد تحديد حدود  نماينده مزبور مانع انجامخواهد آمد و عدم حضور 

.بود
1 

 اعتراض .فصل دوم

از  هر كس نسبت به ملك مورد ثبت اعتراضي داشته باشد بايد. 16ماده 
نمايد عرض حال  روز اقامه دعوي 01وبتي تا ـاعلان نتاريخ نشر اولين 

نوبتي مستقيماً به اداره يا دايره يا شعبه ثبتي كه در ضمن اعلان  مزبور 
 رض حال بايد رسيد دادهـشود در مقابل ع معين شده است تسليم مي

ثبت شده باشد اداره  قانوني دادهعرض حال در مدت   شود در صورتي كه
اي كه مرجع رسيدگي است  ر محكمهـآن را نزد محقق ثبت و يا دفت

مدت  حال خارج از تشخيص دهد كه عرض  دارد اگر اداره ثبت يمارسال 
 داده شده كتباً نظر خود را اظهار خواهد كرد و به حاكم محكمه ابتدائي

 وافق نظامنامهـجلسه اداري م اكم مزبور در ـدهد تا ح محل اطلاع مي

                                                                                           
از تاريخ » -(1332)مصوب  15تبصره ماده  -(11/11/1351و اصلاحي  3/12/1332. )الحاقي 1

عمومي و كه يك يا چند حد آن اراضي موات يا شارع يا مرتع  اين قانون تحديد حدود املاكياجراي 
م حضور نماينده عد -وسيله انتشار آگهي تحديدي انجام شوده ب يا جنگل عمومي باشند بايد

 «.هاي مربوطه مانع انجام تحديد حدود نخواهد بود ادارات و بنگاه
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 وزارت عدليه رسيدگي كرده راي دهد راي حاكم محكمه ابتدائي در اين
 است. موضوع قاطع

ديگري هرگاه راجع به ملك مورد تقاضاي ثبت بين تقاضاكننده و  .17ماده 

وائي اقامه شده و در جريان باشد ـقبل از انتشار اولين اعلان نوبتي دع

اعلان است بايد از تاريخ نشر اولين  تقاضاكنندهيا  دعويكسي كه طرف  

ثبت روز تصديق محكمه را مشعر به جريان دعوي به اداره  01نوبتي تا 

 .نمايد و الا حق او ساقط خواهد شد  تسليم

در مواردي كه اداره ثبت تشخيص دهد تصديق مزبور خارج از  .تبصره

 .عمل خواهد شد 16مدت به اداره ثبت تسليم گرديده موافق ماده 

خود ثبت قرار عدم صلاحيت در صورتي كه محكمه يا محقق . 18ماده 

را صادر نمايد مكلف است پس از قطعيت قرار مزبور به تقاضاي مدعي 

دار بفرستد در اين مورد تجديد  عمل را براي مرجع صلاحيت 1دوسيه 

مدت  اگر معترض پس از تقديم عرض حال در .عرض حال لازم نيست

يا واي خود را تعقيب نكرد )مسكوت گذاشت( محكمه ـشصت روز دع

 مستدعي ثبت قرار اسقاط دعواي  محقق ثبت مكلف است به تقاضاي

استيناف  راي -توان استيناف داد اعتراض را صادر نمايد از اين قرار مي

 .قابل تميز نيست

فوت در صورت فوت معترض به ثبت اعم از اينكه تاريخ  .مكرر 18ماده 

نتواند تمام اين قانون باشد هرگاه معترض عليه ى قبل يا بعد از اجرا

  :شود مياو به شرح زير اقدام ى وراث را معرفي نمايد به تقاضا  يا بعض از

 كند كه لاغ ميـدادگاه مراتب را به دادستان محل اب -در مورد اول .1

                                                                                           
 پرونده. 1
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ى دعو و تعقيب به نصب قيمنسبت  وجود وراث محجوردر صورت 

را سه دفعه متوالي ى به علاوه موضوع و جريان دعو  اقدام شود و

هاي  هاي كثيرالانتشار مركز و يكي از روزنامه در يكي از روزنامه

نمايد چنانچه ظرف نود روز  مي  محل يا نزديك مقر دادگاه آگهي

ى دعوتعقيب نشود قرار سقوط ى از تاريخ انتشار آخرين آگهي دعو

محل يا هاي  ار مزبور يك نوبت در يكي از روزنامهابلاغ قر صادر گردد. 

قرار نزديك مقر دادگاه آگهي خواهد شد و اگر ظرف مدت مقرر از 

 .الاجرا است لازمقرار مزبور قطعي و   خواهي نشود  صادر پژوهش

كه  شود در صورتي به وراث شناخته شده اخطار مي -در مورد دوم .2
باشد ظرف پنج روز از تاريخ ابلاغ اخطاريه ى در مقام تعقيب دعو

در مورد وراث شناخته  درخواست تعقيب مبادرت كند.   به تقديم
نشده و همچنين وراث شناخته شده كه با صدور و ابلاغ اخطاريه 

  را مسكوت گذاشته باشد به طريق مذكور در بند يك عملى دعو
.خواهد شد

1 
دهنده  از طرف يكي از وراث تعقيب شود درخواست ىهرگاه دعو .تبصره

  صريحاًالارث خود را  بايد دليل مثبت وراثت خود را پيوست و ميزان سهم
رگ درخواست قيد نمايد. در مواردي كه درخواست تعقيب فاقد ـدر ب

تاريخ شود كه ظرف پنج روز از  شرايط فوق باشد به متقاضي اخطار مي
تكميل كند در صورت عدم تكميل اگر مدت واست خود را ـدرخ  ابلاغ

 ىمكرر منقضي شده باشد قرار سقوط دعو 11مقرر در بند يك ماده 
.صادر خواهد شد

2 
                                                                                           

 (11/11/1351)الحاقي . 1
 (11/11/1351. )الحاقي 2
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محقق  در صورتي كه در جلسه مقرر براي محاكمه يا رسيدگي .19 ماده
  محاكمات ثبت معترض يا وكيل او حاضر نشود و مطابق مقررات اصول

طال گردد تجديد ـحال او اب رضـبت عاضاي مستدعي ثـحقوقي به تق
مرتبه  يك ابطال براي از ابلاغ قرارحال فقط در ظرف ده روز پس  عرض

حال مستقيماً به محقق ثبت يا  ود در اين مورد عرضـب ممكن خواهد 
 .دار داده خواهد شد دفتر محكمه صلاحيت

اصول محاكمات  12و  16موجب مواد   در مواردي نيز كه به .تبصره
 .الرعايه است  شود مفاد اين ماده لازم حال رد مي آزمايش عرض

ى اعتراض داراى هرگاه مالكيت متقاضيان ثبت يا دعو. مكرر 19ماده 
آنان و يا وراث  يا معترضينثبت و  تعداد متقاضيانبوده و منشاء واحد 

خواه دادخواست  نفر باشد به درخواست معترض يا پژوهش 15بيش از 
 دارند ابلاغى دو نفر از شركاء يا وراث كه سهام زيادتر هو ضمائم آن ب

 هاي هاي آن در يكي از روزنامه دادخواست و پيوست  علاوه مفاد شود و به مي
سه  هاي محل يا نزديك مقر دادگاه كثيرالانتشار مركز و يكي از روزنامه

 در جريان رسيدگي باشدى هرگاه دعو شد.   دفعه متوالي آگهي خواهد
 دو نفر از طرف ديگر كه سهامى درخواست هر يك از طرفين دعوبه 

 اطلاعى انتخاب و مراتب برا  ابلاغ اوراق اخطاريهى دارند براى زيادتر
هاي كثيرالانتشار مركز و يكي از  سايرين يك نوبت در يكي از روزنامه

و  و در اين آگهي  شود هاي محل يا نزديك مقر دادگاه آگهي مي روزنامه
ى براآگهي مربوط به درج دادخواست بايد صريحاً قيد شود كه  همچنين

 انتخاب شده  شركت در جلسات وقت رسيدگي فقط بدو نفر اشخاص
از  اطلاعى دارند برا شد و سايرين حق خواهدابلاغ  اساميمزبور با ذكر 

دادگاه   جريان دادرسي و يا شركت در جلسات دادرسي با مراجعه به دفتر
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وسيله   مطلع شوند و يا به پاسخ لوايح و وقت رسيدگيو ى از جريان دعو
در دادرسي شركت نمايند. اگر بعضي از شركاء ملك ى وكيل دادگستر

ى دادگستر وسيله وكيل  داشته باشند و بهى وراث ولو آنكه سهم كمتر  يا
ريك ملك و يا وراثي كه سهم ـشى جاه ه نمايند بـدر دادرسي مداخل

دادخواست و اوراق اخطاريه به وكيل ابلاغ شود. بايد   دارندى زيادتر
 مداخله داشته باشد ابلاغى وـدر دعى ل دادگسترـدر صورتي كه وكي

 كه دادخواست و ياى الزامي است. در مورد  اوراق اخطاريه به كليه وكلا
شود  مياي از خواندگان ابلاغ  از طريق انتشار آگهي به عدهى جريان دعو

ى وت آنان براـنسبت به آنان موكول به دعبودن حكم صادر ى حضور
.باشد شركت در جلسه دادرسي نمي

1 

خود  مجاوري كه نسبت به حدود يا حقوق ارتفاقي حقي براي .21ماده 

  تحديدمجلس   تواند فقط تا سي روز از تاريخ تنظيم صورت قائل است مي

 مقرراتحال دهد.  دار عرض وسيله ادارۀ ثبت به مرجع صلاحيت  حدود به

در  استثناي مدت اعتراض كه سي روز است(  )به 10-11-12-16مواد 

اش  نماينده اين مورد نيز رعايت خواهد شد تقاضاكننده ثبتي كه خود يا

 ا حدودـدر موقع تحديد حدود حاضر نبوده و ملك مورد تقاضاي او ب

 تواند تحديد شده مي 15اده ـار شده از طرف مجاورين مطابق مـاظه

 .حال اعتراض دهد مقررات اين ماده عرض مطابق

در دعاوي اعتراض به حدود ملك مورد تقاضاي ثبت واقع در  .تبصره

است  محدوده قانوني شهرها كه تا تاريخ تصويب اين قانون مطرح شده

صورت  باشد و همچنين در طرف غيرمجاور به عمل آمدهاعتراض از   هرگاه

                                                                                           
 (11/11/1351)الحاقي . 1



 قوانین ثبت   12

معترض موجب سند رسمي يا اخذ سند مالكيت از طرف   استرداد دعوي به

دادگاه  مجلس تحديد حدود تعيين شده است  حدودي كه در صورت  يا

دعوي رد يا سقوط  حسب مورد قراررسيدگي  العاده  فوقدر جلسه اداري 

 خواهد كرد و اين قرار فقط قابل رسيدگي پژوهشي است.  را صادر

در  آيد يب اين قانون به عمل مينسبت به اعتراضاتي كه بعد از تصو
صورتي كه اعتراض از طرف غيرمجاور به عمل آيد يا معترض مجاور با 

يا شده در صورتمجلس تحديد حدود سند مالكيت بگيرد   حدود تعيين
كند نظر  موجب سند رسمي از اعتراض خود بدون قيد و شرط صرف  به

ابلاغ اض به معترض اثر بودن اعتر خود را در بي  واحد ثبتي مربوط نظر
هيئت  تواند ظرف ده روز از تاريخ ابلاغ نظر مزبور به نمايد. معترض مي مي

كه  در صورتي .ي استـهيئت نظارت قطع  ايد. رأيـنظارت شكايت نم
اي  اقامتگاه معترض معلوم نباشد نظر واحد ثبتي يك نوبت در روزنامه

تواند  مي  و معترضگردد  هاي ثبتي تعيين شده منتشر مي كه براي آگهي
.ظرف ده روز از تاريخ انتشار آگهي به هيئت نظارت شكايت نمايد

1 

 آثار ثبت در. فصل سوم

ثبت ثبت ملك در دفتر املاك  مقدماتيپس از اتمام عمليات  .21ماده 
 .شود شده و سند مالكيت مطابق ثبت دفتر املاك داده مي

كه ملكي مطابق قانون در دفتر املاك به ثبت رسيد  همين .22ماده 
ملك  دولت فقط كسي را كه ملك به اسم او ثبت شده و يا كسي را كه

رسيده املاك به ثبت دفتر نيز در  انتقالمنتقل گرديده و اين   مزبور به او
خواهد  به او رسيده باشد مالك يا اينكه ملك مزبور از مالك رسمي ارثاً

                                                                                           
 (21/2/1356)الحاقي . 1
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ثبت  ارث هم ملك وقتي در دفتر املاك به اسم وراث در مورد .شناخت
توافق ها  الارث بين آن ها محرز و در سهم شود كه وراثت و انحصار آن مي

 .اختلاف حكم نهائي در آن باب صادر شده باشد  بوده و يا در صورت

 واسطه طي مراحل  هـائي عبارت از حكمي است كه بـحكم نه .تبصره
 انقضاء مدت اعتراض و استيناف و تميز دعوائيواسطه   قانوني و يا به

 .ن موضوع صادر شده از دعاوي مختومه محسوب شودآ حكم در  كه

چاه آن ملك مجراي آب يا  ثبت ملك به حقوق كساني كه در .23ماده 

وارد و در هيچ صورت خللي عنوان و بائر( دارند به هيچ  دائرقنات )اعم از 

 .آورد نمي 

ثبت مدت اعتراض دعوي اينكه در ضمن جريان  انقضايپس از  .24ماده 
  عنوان عين نه به  تضييع حقي از كسي شده پذيرفته نخواهد شد نه به

 .عنوان قيمت نه به هيچ عنوان ديگر خواه حقوقي باشد خواه جزائي
 و در موارد مذكور در 45مطابق ماده  44در مورد مذكور در ماده 

 رراتـمطابق مق 112 -116 -110 -111 -112 -116 -115واد ـم
 .باب ششم اين قانون رفتار خواهد شد  جزائي مذكور در

:قرار است هيأت نظارت بدين صلاحيت و وظايفحدود  .25ماده 
1 

                                                                                           
عمليات چنانچه در جريان » -(1311)مصوب  25ماده  -(11/11/1351و 11/2/1312. )اصلاحي 1

هرگاه اشتباه از  .طريق ذيل رفتار خواهد شد ري واقع شده يا بشود بهـمقدماتي ثبت اشتباه مؤث
 نتيجه آن اشتباه و يا بعد از عمليات خود تقاضاكننده ثبت ناشي شده باشد كليه عملياتي كه در

ثبت  بت جديد بهالث ملك بايد با تأديه حق بوده باطل و آن به عمل آمده و يا اشتباه مربوط به آن
 هاي وزارت عدليه منتشر خواهد شد. هرگاه نظامنامه برسد در اين مورد اعلانات مربوطه مطابق

حدود  ناشي شده باشد آن اشتباه بايد بعد از اتمام عمليات تحديد اشتباه از عمليات مأمورين ثبت 
اشتباه  او در اثر آن اين صورت معترضي كه حق  اعلان اصلاحي تصحيح شود در هر ناحيه به وسيله

 صورت در هر يك از دو -حال اعتراض بدهد مقررات اين قانون عرض تواند مطابق بود و مي ساقط شده
عهده هيأت  به عمل آيد بهفوق تشخيص وقوع و مؤثر بودن اشتباه و عملي كه براي رفع آن بايد  

 «.مزبور قاطع است  نظارت ثبت اسناد و املاك خواهد بود و رأي هيأت
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ثبت  ىمقررات ماده يازده از جهت پذيرفتن تقاضاى هرگاه در اجرا .1

گردد شود و يا اشتباهي توليد  واقعاختلافي بين اشخاص و اداره ثبت 

 تصرف اشخاص تزاحم و تعارض باشد رفع اختلاف و تعيين و يا در

.استتكليف و يا ابطال و يا اصلاح درخواست ثبت با هيأت نظارت 
1 

املاك  كه در جريان مقدماتي ثبت هيأت نظارت تشخيص دهدهرگاه  .2

 ات بعدي كهـر واقع شده آن اشتباه و همچنين عمليـاشتباه مؤث

 آن مؤثر بوده ابطال و جريان ثبت طبق مقررات ور درـاشتباه مزب

 .2گردد تجديد يا تكميل يا اصلاح مي

عدم  صرفاً به علتى هرگاه در موقع ثبت ملك و يا ثبت انتقالات بعد .3

د مالكيت و يا دفتر املاك اشتباه قلمي ـتوجه و دقت نويسنده سن

 مغاير كه ثبت دفتر املاك مخالف يا همچنين در صورتي  رخ دهد و

 دادگاه باشد هيأت نظارت پس از رسيدگي نهائيسند رسمي يا حكم 

مالكيت  اصلاح ثبت دفتر املاك و سند  و احراز وقوع اشتباه دستور

.كردرا صادر خواهد 
3 

                                                                                           
در  هرگاه» -(1312)مصوب  25ماده  1بند  -(11/11/1351و اصلاحي  11/2/1312. )الحاقي 1
 بين اشخاص و اداره ثبت واقع از جهت پذيرفتن تقاضاي ثبت اختلافي 11راي مقررات ماده ـاج

و تعارضي باشد رسيدگي به آن از  يا در تصرف اشخاص تزاحم  وليد گردد وـشود و يا اشتباهي ت
و رسيدگي   كه به تقاضاي مدير كل ثبت خواهد بود 6شوراي عالي ثبت مذكور در ماده  صلاحيت

 .«نظر خواهد كرد اظهار
رسيدگي » -(1312)مصوب  25ماده  2بند  -(11/11/1351و اصلاحي  11/2/1312. )الحاقي 2

يأت از صلاحيت ه اتي كه در جريان عمليات ثبت املاك واقع شودـبه ساير اشتباهات و اختلاف
 «.خواهد بود 6نظارت مذكور در ماده 

در موارد » -(1312)مصوب  25ماده  3بند  -(11/11/1351و اصلاحي  11/2/1312. )الحاقي 3
 هيأت خواهد بود و صلاحيت هر يك از دو هيأت تشخيص وقوع اشتباه و مؤثر بودن آن با خود

محاكم  اعتراضات به ثبت در هبدون آنكه در رسيدگي ب  رأي و تصميم هر يك از آنها قطعي است
 «.تأثيري داشته باشد
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 اشتباهاتي كه قبل از ثبت ملك در جريان عمليات مقدماتي ثبت .4

نگرفته  رپيش آمده و موقع ثبت ملك در دفتر املاك مورد توجه قرا

 شود به آن متوجه گردد در هيأت نظارت مطرح مي  بعداً اداره ثبت

تشخيص كه پس از رسيدگي وقوع اشتباه محرز و مسلم  و در صورتي

دستور خلل نرساند هيأت نظارت   حق كسي گردد و اصلاح اشتباه به

 ه اصلاحـك ايد و در صورتيـنم رفع اشتباه و اصلاح آن را صادر مي

كند كه  اخطار مي حق كسي برساند به شخص ذينفع خللي به مزبور

تواند به دادگاه مراجعه نمايد و اداره ثبت دستور رفع اشتباه يا  مي

.نمود خواهد تكليف نهائي در دادگاه صادراصلاح آن را پس از تعيين 
1 

اصل  رسيدگي به تعارض در اسناد مالكيت كلاً يا بعضاً خواه نسبت به .5

دود و حقوق ارتفاقي آن با هيأت نظارت ـبت به حملك خواه نس

 2.است

به دهد و منتج  عمليات تفكيكي رخكه در  رفع اشتباهيرسيدگي و  .6

مشروط انتقال رسمي يا ثبت دفتر املاك شود با هيأت نظارت است 

.حق كسي نرساند  اشتباه مزبور خللي به  بر اينكه رفع
3 

                                                                                           
هرگاه » -(1312)مصوب  25ماده  4د ـبن -(11/11/1351و اصلاحي  11/2/1312اقي ـ. )الح1

 ارجاع به هيأت تشخيص صلاحيت يكي از دو هيأت مورد ترديد اداره كل ثبت باشد و يا پس از
 رأي اين هيأت در شوراي عالي ثبت طرح وموضوع در   نظارت هيأت مذكور خود را صالح نداند

 «.تشخيص صلاحيت قاطع است
هرگاه » -(1312)مصوب  25ماده  5د ـبن -(11/11/1351و اصلاحي  11/2/1312اقي ـ. )الح2

 اشتباه مؤثري واقع شوراي عالي ثبت يا هيأت نظارت تشخيص دادند كه در جريان ثبت املاك
 و يا اشتباه مربوط به آن بوده آن به عمل آمده  يا بعد از شده عملياتي كه در نتيجه آن اشتباه و

 «.گردد تكميل يا اصلاح مي ابطال و جريان ثبت بر طبق مقررات اين قانون تجديد يا
 هرگاه بر» -(1312)مصوب  25ماده  6بند  -(11/11/1351و اصلاحي  11/2/1312. )الحاقي 3

مذكور در ماده  شود هر سه نوبت آگهيحسب تشخيص شوراي عالي ثبت يا هيأت نظارت مقرر 
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ها با قوانين اشكال يا  مفاد آن هرگاه در طرز تنظيم اسناد و تطبيق .2

هيأت اشتباهي پيش آيد رفع اشكال و اشتباه و صدور دستور لازم با 

.بود  نظارت خواهد
1 

 رسيدگي به اعتراضات اشخاص نسبت به نظريه رئيس ثبت در مورد .1

.است تخلفات و اشتباهات اجرائي با هيأت نظارت
2 

كه ر مواردي كه برحسب تشخيص هيأت نظارت مقرر شود د .1تبصره  

مجدد سي روز از تاريخ انتشار آگهي  نوبتي تجديد گردد ظرفهاي  آگهي

.يك نوبت خواهد بود معترضين حق اعتراض خواهند داشت كه فقط 
3 

هزينه  ثبت باشد كننده  اشتباه از طرف درخواستكه  در صورتي .2تبصره  

خواهد  نامه تعيين  ينيثبت به طريقي كه در آتجديد عمليات مقدماتي 

.كننده خواهد بود شد به عهده درخواست
4 

دو  يك و ىدر موارد مذكور در بندهارسيدگي هيأت نظارت  .3تبصره 

.باشد اين ماده تا وقتي است كه ملك در دفتر املاك به ثبت نرسيده
5 

                                                                                           
مقرر شود فقط  حق اعتراض خواهند داشت و چنانچه 16تجديد شود معترضين مطابق ماده  11

نشر آخرين آگهي  اين صورت از تاريخ نوبت سوم تجديد شود دروبت دوم و سوم يا ـهاي ن آگهي
 «.پنجاه روز اشخاص حق اعتراض دارند  تا
 چنانچه» -(1312)مصوب  25ماده  2د ـبن -(11/11/1351و اصلاحي  11/2/1312اقي ـ. )الح1

 براي جريان ثبت كننده ثبت ناشي شده باشد هزينه اقداماتي كه اشتباه از طرف خود درخواست
دو هيأت ابطال كليه  ثبت است و چنانچه رأي يكي از  آيد به عهده تقاضاكننده ملك به عمل مي

 «.الثبت جديد خواهد بود حق ليات ثبت موقوف به تأديهعمليات ثبتي باشد جريان مجدد عم
رسيدگي » -(1312)مصوب  25ماده  1بند  -(11/11/1351و اصلاحي  11/2/1312. )الحاقي 2

 هنوز ملك در دفتر ز و ممكن است كهـأت در اثر اشتباه يا اختلاف موقعي جايـهر يك از دو هي
 «.املاك به ثبت نرسيده باشد

 (11/11/1351)الحاقي . 3
 (11/11/1351)الحاقي . 4
 (11/11/1351)الحاقي . 5
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يك و پنج و هفت اين  ىبندها آراء هيئت نظارت فقط در مورد .4تبصره  

 عالي ثبت خواهدى ماده بر اثر شكايت ذينفع قابل تجديدنظر در شورا

 كه آراء منظور ايجاد وحدت رويه در مواردي  ولي مديركل ثبت به  بود

نظارت متناقض و يا خلاف قانون صادر شده باشد موضوع ى ها هيأت

در  نمايد و ميرسيدگي و اعلام نظر به شوراي عالي ثبت ارجاع   ىرا برا

نظر نشده باشد طبق  موقع اجرا گذارده  هيأت نظارت بهى رأصورتي كه 

 در مورد ايجاد وحدت شود.  موقع اجرا گذارده مي  ثبت به  عاليى شورا

 الاتباع خواهد  نظارت لازمى ها هيأتى عالي ثبت براى رويه نظر شورا

.بود
1 

 ىهيأت نظارت براى يك و پنج و هفت رأى در مورد بندها .5تبصره  

اعلانات ثبت محل الصاق و ى اطلاع ذينفع به مدت بيست روز در تابلو

 احيه ذينفعـول شكايت از نـوص . شود موقع اجرا گذاشته مي  سپس به

نمايد و  را موقوف ميى رأى راـباشد اجى رأى ه قبل از اجراـچنانچ

ى اشور بود هرگاه  عالي ثبت خواهدى رسيدگي و تعيين تكليف با شورا

عمليات هيأت نظارت را تأييد نمايد ى عالي ثبت در تجديد رسيدگي رأ

.گردد اجرائي تعقيب مي
2 

عالي ى أت نظارت شوراـمرجع تجديدنظر نسبت به آراء هي. مكرر25

 :دو شعبه به شرح زير استى ثبت خواهد بود كه دارأ

 .شعبه مربوط به املاك (الف

 .شعبه مربوط به اسناد (ب

                                                                                           
 (11/11/1351)الحاقي . 1
 (11/11/1351)الحاقي . 2
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شعب مذكور از سه نفر كه دو نفر از قضات ديوان عالي هر يك از 

ه ـو مسئول قسمت املاك در شعبى اب وزير دادگسترـكشور به انتخ

1گردد قسمت اسناد در شعبه اسناد تشكيل مي  املاك و مسئول
. 

.ملغي شده است 11/11/1351تاريخ در . 1تبصره 
2 

.ملغي شده است 11/11/1351خ در تاري. 2تبصره 
3 

.ملغي شده است 11/11/1351ريخ در تا .3 تبصره
4 

                                                                                           
 وبـرر )مصـمك 25اده ـم -(11/11/1351و  26/5/1321لاحي ـو اص 11/2/1312اقي ـ. )الح1

 خرداد 15مصوب  قانون دفتر اسناد رسمي 61و  46در غير موارد مذكور در مواد ( 1» -(1312
 يا اشتباهي پيش آيد آنها با قوانين اشكال  ادـهر گاه در طرز تنظيم اسناد و تطبيق مف 1316

به  در هر مورد كه( 2. خواهد بود رفع اشكال و اشتباه و صدور دستور لازم نيز با شوراي عالي ثبت
قانون ثبت و يا رأي هيأت  6 نظر وزير عدليه يا مدير كل ثبت رأي هيأت نظارت مذكور در ماده

ماده مربوطه به اجراي اسناد مطابق  مورد رسيدگي به شكايات  حل اختلاف و حاكم بدايت كه در
عالي شوراي   شود برخلاف قانون باشد موضوع در مي قانون دفتر اسناد رسمي و مواد تابعه صادر 50

مورد رأي شوراي عالي در اين  .دارد ار ميـنظر خود را اظه ثبت طرح و هيأت مزبور رسيدگي كرده
تأثيري علاقه  موضوع طرح شده و اشخاص ذي آن است و نسبت به قانون در نظايرفقط براي رعايت 

ون تشخيص دهد رأي ـوره را مخالف قانـدر صورتي كه شوراي عالي ثبت رأي هيأت مذك .ندارد
 «.شد  عالي در مجله رسمي يا مجموعه حقوقي منتشر خواهد شوراي

در موارد » -مكرر 25ماده  1تبصره  -(11/11/1351( و )منسوخه 26/5/1321اقي ـ)الح. 2
چنانچه وزير دادگستري لازم بداند دستور خواهد داد تا حصول نتيجة رسيدگي در شوراي  فوق
 «متوقف بماند ثبت عمليات اجرائي يا ثبتي  عالي

تا  آرائي هم كه» -مكرر 25اده م 2تبصره  -(11/11/1351( و )منسوخه 26/5/1321. )الحاقي 3
هاي نامبرده صادر و به نظر وزارت دادگستري برخلاف قانون  قانون از هيئت تاريخ تصويب اين

گزارش شوراي عالي طرح و رسيدگي خواهد شد مشروط بر اينكه  تشخيص شده به شرح فوق در 
 .«ودعالي فرستاده ش يقانون به شورا موضوع تا دو ماه از تاريخ تصويب اين

املاكي  در مورد» -مكرر 25ماده  3تبصره  -(11/11/1351( و )منسوخه 15/2/1332. )الحاقي 4
كه مالك خاصي ندارد و مورد تقاضاي ثبت افراد قرار گرفته است مانند اراضي و جبال موات و 

هاي عمومي و همچنين در مورد معادن طبقه دوم و سوم مذكوره در ماده اول  مباحه و جنگل
هر عنوان بين اشخاص در مراجع ه ب وجود دعوي 1331ماه  سوم ديه قانوني معادن مصوب لايح

حال دادگستري مانع از رسيدگي و اظهارنظر شوراي عالي ثبت نيست و شوري مكلف است در هر 
اره صحت يا بطلان تقاضاي ثبت ـر قوانين و مقررات نظر خود را دربـبا رعايت اين تبصره و ساي
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واگذاري تمام يا قسمتي از ملك ثبت شده و يا  انتقالدر مورد  .26ماده 

سكني  عين آن ملك و همچنين در مورد عمري و رقبي و  حقي نسبت به

معاملات راجع به انتقال منافع ملك براي مدتي بيش از سه سال به  و 

 .ترتيب ذيل عمل خواهد شد

ثبت سند معامله در دفتر اسناد رسمي يا دفتر معاملات غيرمنقول 

شود و به  ر املاك ذيل صورت ثبت ملك قيد ميـو خلاصه آن در دفت

ذيل  خلاصه كليه انتقالات در دفتر املاك به ترتيب تاريخ  همين طريق

در  شرايط و ترتيب ثبت خلاصه انتقالات .يكديگر به ثبت خواهد رسيد

موجب نظامنامه وزارت عدليه   تجديد اوراق مالكيت به دفتر املاك و

 .معين خواهد شد

اقي بايد ـه در مورد املاك وقف و حبس و ثلث بـكساني ك .27ماده 

 تقاضاي ثبت بدهند و همچنين كساني كه نسبت به ثبت اين قبيل

 حال اعتراض داده و حقوق وقف و حبس و ثلث باقي عرض  املاك بايد

 .موجب نظامنامه وزارت عدليه معين خواهد شد  را حفظ كنند به

 ايـعنوان مالكيت تقاض  هرگاه نسبت به اين قبيل املاك به .28ماده 

 وجب نظامنامه مكلف بهـم  ثبت شده و متولي يا نماينده اوقافي كه به

 حال اعتراض و تعقيب دعوي و حفظ حقوق وقف يا حبس عرض  دادن

 ه تكليف خود عمل ننمايد به مجازاتر تباني بـيا ثلث باقي است در اث

 در مواردي نيز كه تقاضاي ثبت .محكوم خواهد شد  خيانت در امانت

                                                                                           
اين  هائي را كه قبل از تاريخ تصويب تقاضا كند پرونده ااز شور تواند ياداره كل ثبت م .اظهار دارد

مجدداً  تبصره به علت طرح دعوي در مراجع دادگستري قابل طرح در شوري تشخيص نشده است
امور اجراي اين ـوزارت دادگستري م. ر نمايدـها اظهارنظ رح و بر طبق اين تبصره درباره آنـط

 «تبصره است



 قوانین ثبت   21

باقي  حبس و ثلث اقي املاك وقف وـحقوق ارتفملك ديگري بدون ذكر 

 اني به تكليف خودـتب شده است هرگاه اشخاص مذكور در فوق در اثر 

 .شوند م ميعمل ننمايند به مجازات خائنين در امانت محكو

ملك مخارج راجع به ثبت املاك مذكور در فوق در صورتي كه  .29ماده 
  باشد ونداشته و براي امور خيريه تخصيص داده شده  تقاضا عايداتمورد 

 رات مطلقه و موقوفاتـهمچنين مخارج محاكمه اعتراض از محل مب
 مخارجشود و در صورت عدم كفايت اين عايدات  داده ميالمصرف   مجهول
 .نخواهد شد گرفته 

راجع  دهد مخارج در مواردي كه اداره اوقاف تقاضاي ثبت مي .31ماده 
به ثبت را خود مستقيماً از عايدات موقوفه مورد تقاضا وصول خواهد 

آب  براي ثبت مساجد و اماكن متبركه و مدارس قديمه و تكايا و .نمود
داره اوقاف بدون اخذ انبارهاي عمومي تقاضاي ثبت از طرف متولي يا ا 

 .مخارج مقدماتي پذيرفته خواهد شد الثبت و   حق

 .وقفيت و حبس، مثبت توليت نيستعنوان   ثبت رقبه به .31ماده 

 ه محل وـاضاي ثبت نسبت به املاك دولت به عهده ماليـتق .32ماده 
ر عهده رئيس مؤسسه و ـنسبت به املاك و مؤسسات بلدي و خيريه ب

 ر شركت و در مورد املاكـده مديـها به عه شركتنسبت به املاك 
 .ها است محجورين به عهده ولي يا قيم آن

عنوان قطعي با شرط   يا به كه با شرط خيارنسبت به املاكي  .33ماده 

طور  به با شرط وكالت منتقل شده است و عنوان قطعي  بهنذر خارج و يا 

 وان ديگر با حقـهر عنعنوان صلح يا به   ه بهـنسبت به املاكي ك كلي 

استرداد قبل از تاريخ اجراي اين قانون انتقال داده شده اعم از اينكه 

 منقضي دت حق استردادـطور كلي م بهو  رطـش  خيار يا عمل بهمدت 
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 دهنده باشد رف انتقالـشده يا نشده باشد و اعم از اينكه ملك در تص

دهنده است مگر  تقالتقاضاي ثبت با ان گيرنده حق  يا در تصرف انتقال 

 :شود اليه پذيرفته مي  در موارد ذيل كه اظهارنامه فقط از منتقل

 موجب حكم  در صورتي كه ملك قبل از تاريخ اجراي اين قانون به .1

 .اليه محكوم شده باشد  نهائي به ملكيت قطعي منتقل

مالكيت دهنده  در صورتي كه پس از انقضاء مدت حق استرداد انتقال .2

 .باشدگيرنده را كتباً تصديق كرده  قطعي )بدون حق استرداد( انتقال 

 1311بهمن ماه  21اريخ اجراي قانون مصوب ـدر صورتي كه در ت .3

 گيرنده بوده و لااقل پنج سال از  ملك مورد معامله در تصرف انتقال

موعد حق استرداد تا تاريخ مزبور گذشته باشد مشروط بدو  انقضاء 

 :شرط ذيل

 1311 اجراي قانون بهمن تا تاريخحق استرداد  موعداز انقضاء  (لفا

حال  عرض مقام قانوني او به وسيله  دهنده يا قائم  از طرف انتقال

گيرنده نشده   راض به مالكيت انتقالـرسمي اعت  يا اظهارنامه

 .باشد

 1312دي ماه  21ويب اين قانون ـدر صورتي كه تا تاريخ تص (ب
 وني اوـمقام قان  ائمـگيرنده يا ق  حقي انتقال حكم قطعي بر بي
.صادر نشده باشد

1 
                                                                                           

 در صورتي كه با شرايط ذيل ملك» -(1311)مصوب  33ماده  3بند  -(21/11/1312. )اصلاحي 1
 :گيرنده باشد در تصرف انتقال

 .باشد گذشته در تاريخ اجراي اين قانون بيش از پنج سال از تاريخ انقضاي مدت حق استرداد( الف

گيرنده يا  انتقال مقام قانوني او برعليه قائمدهنده يا  قبل از تاريخ اجراي اين قانون از طرف انتقال( ب
داده نامه ثبت  اظهاريه رسمي يا اعتراض شده و نه مقام قانوني او راجع به انتقال نه اقامه دعوي قائم

 «.شده باشد
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حق معامله با  ظاهرولو آن كه در  استردادكليه معاملات با حق  .1تبصره 

استرداد به معاملات با حق  راجعهمشمول جميع مقررات  نباشداسترداد 

خواهد بود اعم از اينكه معامله بين متعاملين محصور بوده و يا براي  

 .باشندتامين حق استرداد اشخاص ثالثي را به اي نحو كان مداخله داده 

 اضاي ثبتـدهنده تق اده انتقالـدر مواردي كه مطابق اين م .2تبصره 

حق  ينخود قيد نمايد و ا تقاضانامهگيرنده را در   انتقالكند بايد حق  مي

 .اعلان با تصريح به اسم طرف ذكر خواهد شد در ضمن 

مذكور  و شرطي و ديگر معاملات رهنيدر مورد كليه معاملات  .34 هماد

صورتي  در( قانون ثبت، راجع به اموال منقول و غيرمنقول، 33) در ماده

دهي خود را نپردازد، طلبكار ـرف مهلت مقرر در سند، بـكه بدهكار ظ

 دور اجرائيه وصول طلب خود را توسط دفترخانهـطريق صتواند از  مي

تاريخ  كننده سند، درخواست كند. چنانچه بدهكار ظرف ده روز از تنظيم

 به تقاضاي ابلاغ اجرائيه نسبت به پرداخت بدهي خود اقدام ننمايد بنا

ابي تمامي مورد معامله و قطعيت آن، ـبستانكار، اداره ثبت پس از ارزي

ماه از تاريخ قطعيت ارزيابي، با برگزاري مزايده  ت دوظرف مد حداكثر

مازاد و  اقدامنسبت به وصول مطالبات مرتهن به ميزان طلب قانوني وي 

.نمايد را به راهن مسترد مي
1 

                                                                                           
 33در مورد معاملات مذكوره در ماده » -(1311)مصوب 34ماده  -(20/11/1316)اصلاحي . 1

 ثبت گيرنده حق دارد از اداره حق خود استفاده نكرد انتقال دت ازدهنده در ظرف م هرگاه انتقال
خواهد  دهنده اخطار تقاضا نمايد در اين صورت اداره مزبور به انتقال فروش ملك متعلق حق خود را 

 تأخير المسمي عقب افتاده و خسارت اصل و اجرت  ده روز از تاريخ ابلاغ اخطارنامه كرد كه در ظرف
 طرفين بين از روز انقضاي مدت حق استرداد( يا وجه التزام را در صورتي كه اصل )تأديه نسبت به 

 الذكر شده و وجوه فوق ه كند و الا ملك به طريق مزايده فروختهـگيرنده تأدي مقرر بوده به انتقال 
 «.گردد تأديه مي  گيرنده انتقال دهنده به بر هر طلبكار ديگر انتقالً  مرجحا
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در مواردي هم كه مال يا ملكي، وثيقه دين يا انجام تعهد يا  .1تبصره 

.شد عمل خواهدشود مطابق مقررات اين قانون  ضمانتي قرار داده مي
1 

ختم  چگونگي نحوه ابلاغ اجرائيه، بازداشت مازاد مورد رهن و .2تبصره 

 ر موارد بهـراض از رهن و سايـعمليات اجرائي و برگزاري مزايده و اع

اي است كه ظرف مدت سه ماه از طرف سازمان ثبت  نامه ينيموجب آ

.رسيد خواهدتصويب رئيس قوه قضائيه اسناد و املاك كشور تهيه و به 
2 

هاي صادره كه  اين قانون نسبت به اسناد تنظيمي و اجرائيه .3تبصره 
.قبل از تصويب اين قانون مختومه نگرديده است نيز جاري است

3 
 ها سررسيد گذشته بانك مطالباتتسهيل در وصول  راستايدر  .4تبصره 

هاي زير  وز به يكي از روشـو يا مؤسسات مالي و يا اعتباري داراي مج
 4:شود عمل مي

 دهنده، در صورت  الي و يا اعتباري تسهيلاتـبانك و يا مؤسسه م .1
 يا كارشناس رسمي توليدي بدهكار، به بازار فرابورسدرخواست واحد 

د توليدي را ـهاي واح وال و داراييـراجعه و تمام امـدادگستري م
مالي  سهنمايد و با هدف تأمين طلب بانك و يا مؤس گذاري مي قيمت

                                                                                           
ماده در مورد معاملات مذكور در » -(1311)مصوب  34ماده  1تبصره  -(20/11/1316. )اصلاحي 1

معامله و از تاريخ انقضاي مدت حق استرداد تعلق  وردـخسارت تأخير تأديه به اصل وجه م 33
أخير تأديه مشروط به تقديم ـاستقراضي تعلق خسارت ت ورد ساير معاملاتـدر م  خواهد گرفت

 «.شود حال محسوب مي عرض  تاريخ ابلاغ اظهارنامه و يا تقديم است و ازحال  اظهارنامه يا عرض
در مقصود از وجه التزام مذكور » -(1311)مصوب  34ماده  2تبصره  -(20/11/1316. )اصلاحي 2

اصلي يا هر نوع قرارداد و معامله ديگري مقرر شده و  اين قانون وجهي است كه در ضمن معامله
 «.مستقيم به تأديه آن ملزم باشد طور مستقيم يا غير تأديه بهصورت تأخير   مديون در

مزايده محل تقويم مال مورد » -(1312)مصوب  34ماده  3تبصره  -(20/11/1316. )اصلاحي 3
آنان و الزحمه  نظر در تصديق خبره و حق قرعه و تجديد انتخاب خبره به تراضي يا به قرعه و ترتيب

 «.وزارت عدليه معين خواهد شد مهترتيبات به موجب نظامنا  ساير
 (1/2/1304الحاقي  4)تبصره . 4
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ابل واگذاري به خريدار، يك ـاري بر روي درصد سهام قـو يا اعتب
دام خريدار با قبول ـكند تا مشخص شود كه ك اقصه برگزار ميـمن

 دهكار، تمام بدهي او راـري از سهام واحد توليدي بـدرصد كمت
اعتباري  پردازد. با پرداخت ميزان طلب بانك و مؤسسه مالي و يا مي

 دي توسط خريدار، آن بخش از سهم واحد توليدي كهاز واحد تولي
رهن  مورد ، به خريدار منتقل و اموالمشخص شده است مناقصهدر 

 .شود آزاد مي
خود  هاي كه بدهكار از مجوز فوق براي تسويه بدهي در صورتي 

اقصه و ـد در قرارداد منـد، در صورت شرط ضمن عقـاستفاده كن

توليدي  به خريدار سهام واحد استبدهكار مكلف درخواست خريدار، 

بدهكار اعم از اينكه بانك و يا مؤسسه مالي و يا اعتباري باشد و يا 

تا  سهام خود را از طريق فرابورس خريداري كرده باشد، اجازه دهد

وليدي به قيمت ـري از سهام اين واحد تـبا خريد نقدي بخش ديگ

ي تشكيل مجمع ام مورد نياز براـقبلي، سهام خود را تا سقف سه

 .العاده، افزايش دهد  عمومي فوق

از، ـالي و يا اعتباري مجـها و مؤسسات م ورد معاملات بانكـدر م .2

هرگاه مال مورد وثيقه به مبلغ پايه كارشناسي رسمي دادگستري 

ضمن  الطرفين خريداري نداشته باشد، به تقاضاي بستانكار و  مرضي

تا شود  مهلت دو ماهه داده مي گيرنده و راهن، اخطار به تسهيلات 

طلب بانك يا مؤسسه مالي و يا اعتباري را پرداخت كند و يا ملك 

مبلغ  مورد وثيقه را با پرداخت تمام يا بخشي از طلب بانك تا سقف

 .پايه مزايده فك رهن كند

مورد  چنانچه ظرف مدت مذكور طلب بستانكار پرداخت نشود، مال
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ر اينكه كمتر از هفتاد ـپيشنهادي مشروط بزايده به بالاترين مبلغ ـم

 بستانكار طلب و رسيده فروش به نباشد، مزايده پايه مبلغ( %21درصد )

فروش كه در مزايده اول، مال مورد مزايده به  ي صورت در. شود مي وصول

ارزش است. هرگاه  بلامانعنرسد، تكرار مزايده با قيمت كارشناسي جديد 

مال مورد وثيقه بيشتر از ارزش مورد مطالبه بانك باشد، تملك دارايي 

صورت باشد و الزامي در تملك ندارد. در  مورد وثيقه به اختيار بانك مي

مانده  عدم وصول كامل طلب از اين طريق، حق پيگيري وصول باقي 

 اين هاي قانوني براي بستانكار محفوظ است. در اجراي مطالبات از روش

 .كارهاي بورس كالا در اولويت قرار دارد و تبصره استفاده از ساز

 نسخ 20/11/1316هاي آن در تاريخ  اين ماده و تبصره .مكرر 34ماده 

 1.شده است

                                                                                           
 -(1321 هاي آن )مصوب مكرر و تبصره 34ماده  -(20/11/1316و منسوخه  26/5/1321)الحاقي . 1
 ثبت رسيده و يا مدت ه بهـمنقول ك رداد نسبت به اموال غيرـدر معاملات رهني يا با حق است»

معامله را براي  بستانكار مقدم مورد تواند با قيد حق مي  كننده معاملهاعتراض آن گذشته باشد 
 فك معامله مقدم تمام مال مورد معامله وثيقه هاي ديگر وثيقه و تأمين قرار دهد. در صورت وام

اصل  و فروش مال هر بستانكار مقدم براي استيفاي وام بعدي و در صورت عدم فك معامله مقدم 
مذكور در  تمام بستانكارهاي. بعدي مقدم خواهد بود  بستانكارهاي ت قانوني برطلب و اجور و خسارا

 معاملهحق رجحان خاص خواهند داشت  اين ماده نسبت به مال مورد معامله بر بستانكاران ديگر
معاملات خصوصيات معاملات قبلي را در سند  موقع تنظيم سند اينگونه  كننده مكلف است در 

 .قانون ثبت محكوم خواهد شد112 به كيفر مقرر در مادهتصريح نمايد و الا 

قانوني تا  تواند اصل وجه طلب بستانكار و اجور و خسارات بدهكار مي 34در مورد ماده  .1تبصره 

مورد  هرگاه منافع مال را از اداره ثبت بخواهد و  انقضاء مدت را در صندوق ثبت سپرده فك معامله

مدت شده بايد حق نامبرده تا آخر  باشد كه به بستانكار واگذار معامله حق سكني يا حقوق ديگري

 .در سند معامله رعايت شود مذكور

 درخواست مكرر و هر بستانكار ديگري كه حق 34هر يك از بستانكاران مذكور در ماده  .2تبصره 
مال  مزايده معامله و مقرر در تبصره فوق فك  تواند به ترتيب بازداشت اموال بدهكار را دارد نيز مي

 در اين صورت اداره ثبت پس مورد معامله را براي وصول طلب خود از اداره ثبت درخواست كند و
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ه التزام مقرر در ـه در هيچ مورد نسبت به وجـمحاكم عدلي .35ماده 

پانزده  و معاملات استقراضي بيش از صدي 33معاملات مذكور در ماده 

نسبت مدت تاخير حكم نداده و ادارات ثبت بيش از صدي   در سال به

 1.الاجراء صادر نخواهند كرد  دوازده در سال ورقه لازم

 دليه موردـكه در محاكم ع صورتير تاديه در ـخسارت تاخي .36ماده 

خواهد  تسريع محاكمات قانون 44و  42مطالبه واقع شود مشمول مواد 

دوازده  شود از قرار صدي ماخوذوسيله اداره ثبت   صورتي كه بهدر   بود و

 زام در صورتيـوجه الت .شود در سال بوده و تمامان به طلبكار داده مي

كه در محاكم عدليه مورد مطالبه واقع شود و بيش از صدي ده باشد 

تسريع  قانون  44و  42مازاد از صدي ده تا صدي پانزده نيز مشمول مواد 

له   است و چنانچه صدي ده يا كمتر باشد تمامان به محكوم محاكمات

 منتهي  وسيله اداره ثبت ماخوذ شود  داده خواهد شد و هرگاه وجه التزام به

 2.شود مي از قرار صدي دوازده در سال است كه تماماً به طلبكار داده

اجراي كه قبل از تاريخ  33نسبت به معاملات مذكور در ماده  .37ماده 
الرعايه   لازم 34ررات ماده ـقانون و پس از ثبت ملك واقع شده مقاين 

 .بود خواهد 

                                                                                           
كه  كند صندوق ثبت به بستانكار اخطار مي احراز توديع كليه طلب و خسارات قانوني بستانكار در  از

اخطاريه از ابلاغ چنانچه در ظرف سه روز پس   و براي دريافت طلب خود و فك معامله حاضر شود
  اقدامكننده سند اعلام و به مزايده مال  را به دفتر تنظيم حاضر نگردد اداره ثبت فسخ و فك معامله

 .«نمايد مي
و  33در مورد معاملات مذكور در ماده » -(1311)مصوب  35ماده  -(15/12/1312. )اصلاحي 1
 وجه تأديه تعلق خواهد گرفت كهاستقراضي وقتي خسارت تأخير  طور كلي در جميع معاملات به

محاكم عدليه و ادارات ثبت در هيچ مورد نسبت به وجه التزام بيش از  -التزامي مقرر نشده باشد 
 «.الاجرا صادر نخواهد كرد ورقه لازم  نسبت مدت تأخير حكم نداده و در سال به 15صدي 

 اند. . دو ماده مذكور در متن منسوخ شده2
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اجراي كه قبل از تاريخ  33در ماده  موضوع انتقالات مذكوردر  .38ماده 
 اين قانون واقع شده محاكم مكلفند در مواردي كه مطابق ماده مزبور

برد  حكم 34دهنده داده شده بر طبق ماده  تقاضاي ثبت به انتقال  حق
اصل و اجور و غيره داده و در مواردي كه حق تقاضاي ثبت به انتقال 

گيرنده بدهند اعم از  ال ـاست حكم به مالكيت انتق گيرنده داده شده  
 .اينكه نسبت به ملك مورد معامله تقاضاي ثبت شده يا نشده باشد

ون قان كه پس از تاريخ اجراي اين 33نسبت به معاملات مذكوره در ماده 
موقع   را به 34د مدلول ماده ـواقع شود محاكم و ادارات ثبت مكلفن

.اجراء گذارند
1 

 محكمه در صورتي كه مدعي اصل وجه و متفرعات را مطالبه كند
تسليم  دهنده به تواند حكم به تسليم عين مال بدهد ولو اينكه انتقال نمي

 2عين مال حاضر شود.
دهنده  براي انتقال 31و  32و  34و  33در مواد حقوقي كه  .39ماده 

هر  -مقرر است قبل از انقضاء مدت حق استرداد قابل اسقاط نيست
ود خواه قبل از ـيكن خواهد ب  لم  مخالف اين ترتيب باطل و كان  قرارداد

 موجب سند رسمي باشد يا  اين قانون باشد خواه بعد و اعم از اينكه به
 .غيررسمي

                                                                                           
 قانون 31مقصود از حكم مقرر در قسمت اول ماده  (الف» -(21/11/1312) 31. تفسير ماده 1

اين اين قانون   33راجع به معاملات مذكور در ماده  1311اسفند  26مصوب  ثبت اسناد و املاك
 محاكممقام قانوني او عين مورد معامله را مطالبه كرده باشد  گيرنده يا قائم انتقال است كه اگر چه
متفرعات  قانون مزبور به رد اصل وجه و 31آن و ماده   و دو تبصره 34مفاد ماده مكلفند بر طبق 
  مالبه تسليم عين  دهنده قبل از صدور حكم حكم صادر نمايند مگر آنكه انتقال 34مذكور در ماده 

 (ب. شدحكم صادر خواهد  در مقابل اصل حاضر شود كه در اين صورت به تسليم عين و متفرعات
تسليم عين  تواند حكم به مدعي اصل وجه و متفرعات را مطالبه كند محكمه نمي در صورتي كه

 .«مال حاضر شود  دهنده به تسليم عين مال بدهد ولو اينكه انتقال
 (21/11/1312)الحاقي . 2
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 35و  34و  33دولت از مقررات مواد  تخلف قضات و مامورين .41ماده 

 .استبه بالا  4مستلزم مجازات انتظامي از درجه  30 -31 -32 -36و 

ثبت در صورتي كه در اثناء مدت عمليات مقدماتي تقاضاكننده  .41ماده 

مكلف  دهنده  انتقالملك مورد تقاضا را كلاً يا بعضاً به ديگري منتقل كند 

الوكاله در   توسط وكيل ثابت  انتقال شخصاً يا بهتا ده روز از تاريخ   است

.كتباً اطلاع دهد اداره ثبت اسناد حاضر و معامله خود را
1 

 حال ال ملكي باشد كه نسبت به آن عرضـهرگاه مورد انتق .42ماده 

انتقال حين انتقال  دهنده مكلف است در است انتقالاعتراضي داده شده 

را  ظرف ده روز از تاريخ انتقال معترض از وجود معترض و در  گيرنده را 

 وسيله اظهارنامه رسمي مسبوق  گيرنده به  از وقوع انتقال و اسم انتقال

رسماً  دهنده در حين انتقال از اعتراضي كه شده است  نمايد و اگر انتقال

دهنده  انتقال حال اعتراض بعد از انتقال داده شود مطلع نبوده و يا عرض

وسيله   روز از تاريخ اطلاع رسمي معترض را به  دهمكلف است در ظرف 

در  گيرنده را  اليه و انتقال  اظهارنامه رسمي از وقوع انتقال و اسم منتقل

اليه   منتقل -وقوع اعتراض مسبوق كند همان مدت و به همان طريق از 

شده و دهنده  مقام انتقال محض ابلاغ اظهارنامه در مقابل معترض قائم   به

 انتقال .او جريان خواهد يافت  حال به طرفيت عرضدون تجديد دعوي ب

خسارتي  و مقررات فوق عمل ننمايد مسئول هر ضرراي كه مطابق  دهنده 

مادام گردد و  معترض وارديا  گيرنده  انتقالاو بر  تخلفخواهد بود كه از 
                                                                                           

در صورتي كه در مدت عمليات مقدماتي » -(1311)مصوب  41ماده  -(2/5/1312. )اصلاحي 1
است   دهنده مكلف كلاً يا بعضاً به ديگري منتقل كند انتقال تقاضا را تقاضاكننده ثبت ملك مورد

معامله اد حاضر و ـالوكاله در اداره ثبت اسن شخصاً يا به توسط وكيل ثابت تا ده روز از تاريخ انتقال
 «.اطلاع دهد خود را كتباً
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گيرنده  نكرده است به تقاضاي انتقالكه ضرر و خسارت مزبور را جبران 

 .عترض توقيف خواهد شديا م

ن آري انتقال دهد ـهرگاه معترض حقوق ادعائيه خود را به ديگ .تبصره
مقام او شده و از مواعدي كه براي   حال قائم تجديد عرضشخص بدون 

 .معترض در تاريخ انتقال باقي است استفاده خواهد كرد 

معامله دهنده   موجب سند عادي بوده و انتقال  هرگاه انتقال به .43ماده 
  اليه  خود را به اداره ثبت اطلاع نداد چنانچه مدت اعتراض باقي است منتقل

 اليه  دهد و چنانچه مدت منقضي شده منتقل حال مي مطابق مقررات عرض
مشاراليه   دهنده اخطار نمايد هرگاه  وسيله اظهارنامه به انتقال تواند به مي

 ابلاغ اخطاريه تصديق نمود ملك معامله را در ظرف مدت ده روز از تاريخ
 انتقال دهنده ثبت و   گيرنده ثبت و الا ملك به نام انتقال  به نام انتقال

دهنده را تعقيب   واند انتقالـت مي 114و  115موجب ماده   هـگيرنده ب  
 دهنده مطابق  موجب سند عادي بوده و انتقال  هرگاه انتقال به. نمايد
ذيل  سند رسمي باشد به ترتيب موجب  انتقال بهو يا عمل نمايد  41ماده 

 :عمل خواهد شد

 گيرنده اعلان  وبتي منتشر نشده ملك به اسم انتقالـاگر اعلانات ن
گيرنده   انتقال شود و اگر اعلانات در جريان باشد بقيه اعلانات به نام مي

لانات اعشود و اگر رجوع به اداره ثبت بعد از اتمام  اصلاح مي با قيد انتقال 
اگر معلوم شود . گيرنده به ثبت خواهد رسيد  باشد ملك به اسم انتقال

اعمال  سال حبس با 15تا  5سند رسمي انتقال مجعول بوده مرتكب به 
.خواهد شد  ( درباره او مجري114علاوه مفاد ماده ) شاقه محكوم و به

1 
                                                                                           

اداره دهنده معامله خود را به  هرگاه انتقال» -(1311)مصوب  43ماده  -(2/5/1312. )اصلاحي 1
 شود به او اليه به وسيله اظهارنامه كه به توسط اداره ثبت ابلاغ مي منتقل ثبت اسناد اطلاع نداد
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هرگاه كسي كه نسبت به ملك مورد ثبت اقامه دعوي كرده  .44ماده 
فوت كرده يا  10 -11 -12در مواد  ررـاي موعدهاي مقـقبل از انقض

يا محجور شود مستدعي ثبت مكلف است مراتب را به اداره   مجنون
دار كتباً اطلاع داده و پس از معين شدن  ثبت و پاركه بدايت صلاحيت

طريق محقق ثبت يا محكمه مربوطه اخطار   مقام قانوني به او از  قائم
اريخ ابلاغ اخطاريه دعوي ـاراليه در ظرف شصت روز از تنمايد كه مش

مقام قانوني در مدت مقرر دعوي را تعقيب   را تعقيب كند. هرگاه قائم
قرار  اين -كند نكرد محكمه يا محقق ثبت قرار اسقاط دعوا را صادر مي

 .فقط قابل استيناف است

به  ملكي 10 -11 -12واسطه عدم اقدام در مورد مواد   اگر به .45ماده 

علت  ثبت رسيده و بعد معلوم شود عدم تعقيب يا عدم ابراز تصديق به

 وده و اخطارـر طرف دعوي با مستدعي ثبت بـفوت يا جنون يا حج 

حجر  مذكور در ماده فوق هم با اينكه مستدعي ثبت به فوت يا جنون يا

مقام قانوني متوفي و يا مجنون و   عالم بوده به عمل نيامده است قائم

تواند در ظرف پنج سال از بابت قيمت ملك و اجور و  يا محجور مي

مستدعي حال جديد بر عليه  وسيله عرض  به خسارات در محكمه حقوق 

كبير  ثبت اقامه دعوي نمايد. مبدأ پنج سال مذكور فوق در مورد وراث

الوصايه(   اثي كه ولي خاص )پدر يا جد پدري يا وصي منصوب مسلمو ور

                                                                                           
 چنانچه مستدعي ثبت پس از -ال را رسماً به اطلاع اداره ثبت برساندـخواهد كرد كه انتق اخطار 

اليه  منتقل دادـاطلاع ن 41مطابق ماده   ه ثبترؤيت اخطار در ظرف ده روز انتقال را رسماً به ادار
 حال اعتراض عرض الذكر بايد در مدت شصت روز معترض شناخته شده و پس از انقضاي ده روز فوق

  انتقال اشد اداره ثبت ملك را به اسمـد رسمي به عمل آمده بـهرگاه انتقال به موجب سن. بدهد
روز دارد تا شصت  اگر اعتراضي  اخطار خواهد كرد كه دهنده گيرنده اعلان خواهد نمود و به انتقال

 «.حال اعتراض بدهد پس از ابلاغ اخطاريه عرض
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 رـموارد از تاريخ تعيين قيم يا مدي  ر اينـدارند از تاريخ فوت و در غي

 اده چنانچه مستدعي ثبتـشود. در مورد اين م ه محسوب ميـتصفي

 محكوم گردد و ملك را قبلاً به ديگري انتقال داده و در موقع اجراي

 اداي حق طرف خود را ابت شود براي فرار از ـباشد و ثحكم مفلس 

مفلس كرده به حبس تاديبي از يكسال تا دو سال محكوم خواهد شد. 

با  خصوصي است و  تعقيب جزائي در اين مورد منوط به شكايت مدعي

 .شود استرداد شكايت تعقيب موقوف مي

 ثبت اسناد .باب سوم

 مواد عمومي .فصل اول

 :اسناد اختياري است مگر در موارد ذيلثبت  .46ماده 

دفتر  عين يا منافع املاكي كه قبلاً در كليه عقود و معاملات راجع به .1

 .املاك ثبت شده باشد

 .استاملاك ثبت شده دفتر كليه معاملات راجع به حقوقي كه قبلاً در  .2

كه اداره ثبت اسناد و املاك و دفاتر اسناد رسمي  در نقاطي .47ماده 

 :است ذيل اجباري و وزارت عدليه مقتضي بداند ثبت اسنادجود بوده مو

عين يا منافع اموال غيرمنقوله كه  كليه عقود و معاملات راجعه به .1

 .در دفتر املاك ثبت نشده

 نامه  نامه و شركت  صلحنامه و هبه .2

نرسيده سندي كه مطابق مواد فوق بايد به ثبت برسد و به ثبت  .48ماده 

 .شد محاكم پذيرفته نخواهددر هيچ يك از ادارات و 

 :وظايف مسئولين دفاتر از قرار ذيل است .49ماده 
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 .ثبت كردن اسناد مطابق مقررات قانون .1

مقررات  كه مطابق به اشخاصيشده مصدق از اسناد ثبت  سواددادن  .2

 حق گرفتن سواد دارند.

 تصديق صحت امضاء .3

 .گذارند اسنادي كه امانت ميقبول و حفظ  .4

 ا طرفي كه تعهدـر در هويت متعاملين يـهرگاه مسئول دفت .51ماده 

حضوراً  كند ترديد داشته باشد بايد دو نفر از اشخاص معروف و معتمد مي

 ان را تصديق نموده و مسئول دفتر مراتب را در دفتر ثبت وـآن  هويت

 .خود اسناد قيد نمايدبه امضاي شهود رسانيده و اين نكته را در 

در مورد ماده فوق شاهدي كه يك طرف از اصحاب معامله را . 51ماده 

 .تواند معرف طرف ديگر باشد نمايد نمي معرفي مي

معتمد وسيله شهود معروف و  وقتي كه مسئول دفتر نتواند به. 52ماده 

 .هويت اشخاص را معين كند بايد از ثبت نمودن سند امتناع نمايد

كساني تواند اسنادي را كه به منفعت خود يا  مسئول دفتر نمي .53ماده 

 كه در تحت ولايت يا وصايت يا قيمومت او واقعند يا با او قرابت نسبي

درجه چهارم يا سببي تا درجه سوم دارند و يا در خدمت او هستند   تا

 .ثبت نمايد

انجام و امثال آن از  واسطه مرض  كه مسئول دفتر به  مواقعيدر  .54ماده 

 آن وظيفه معذور است عمل ثبت به عهده مسئول دفتر ديگري كه در

 اگر مسئول 53اده ـدر مورد م ذار خواهد شد ـماموريت دارد واگ  حوزه

العموم   فرد باشد مشاراليه با حضور امين صلح و مدعي به دفتر منحصر

 .محل يا نماينده او سند را ثبت خواهد كرد
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سند و تاريخ ثبت را با تعيين دفتري كه  مسئول دفتر بايد نمره .55ماده 

امضاي شود قيد كرده و به  آن ثبت شده در روي هر سندي كه ثبت مي در

 .خود ممضي و به مهر دائره ثبت برساند 

و اسناد بايد حرف به حرف از اول تا آخر متن و حاشيه سجل  .56ماده 

 .ظهر ثبت شود

غيررشيد مسئول دفتر نبايد معاملات اشخاصي را كه مجنون يا  .57ماده 

يا به نحوي ديگر از انحاء قانوني ممنوع از تصرف هستند ثبت نمايد 

 .مقام قانوني اشخاص مزبور واقع شود  اينكه معامله به وسيله قائم  مگر

احوال( بر اين ورقه هويت )سجل  شهود بايد موثق باشند علاوه .58ماده 
 ارائه دهند.خود را 

 :شهادت اشخاص ذيل پذيرفته نخواهد شد .59ماده 

 غيررشيد يا محجور .1
 كور يا گنگ .2

 نفع در معامله اشخاص ذي .3

 خدمه مسئول دفتر .4

 خدمه اصحاب معامله .5

مدلولان مسئول دفتر ثبت نبايد اسناد راجع به معاملاتي را كه  .61ماده 
 .مملكتي داشته باشد ثبت نمايدمخالفت صريح با قوانين موضوعه 

مسئول رگاه طرفين معامله يا شهود زبان فارسي را ندانند و ه .61ماده 
  ترجمهوسيله مترجم رسمي   ها به ها را نداند اظهارات آن دفتر نيز زبان آن

 كه براي ترجمه  ترتيب تعيين مترجمين رسمي و ميزان حقي .شد خواهد
و تصديق ترجمه و سوادبرداري از نقشه و تصديق صحت سواد نقشه 

 .شد وزارت عدليه معين خواهد موجب نظامنامه از طرف  شود به اخذ مي
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در تراشيدن و پاك كردن و الحاق كردن به هر نحوي از انحاء  .62ماده 

  جايدفاتر ثبت اسناد و املاك ممنوع است كليه الحاقات و آنچه كه به 

شود از درجه  كلمات تراشيده شده و يا در محل پاك شده نوشته مي

 .اعتبار ساقط خواهد بود

نموده سند را ملاحظه ثبت ها بايد  طرفين معامله يا وكلاي آن .63ماده 

  ثبتو مسئول دفتر  توسط مشاراليهم  با اصل سند بهو مطابقت آن ثبت 

رف ايجاد تعهد ـط ادي كه فقط براي يكـدر مورد اسن .تصديق گردد

 .نمايد تصديق و امضاي طرف متعهد كافي خواهد بود مي

ور يا كر و ـها ك در صورتي كه طرفين معامله و يا يكي از آن. 64ماده 

ر يك از اشخاص مزبوره بايد ـبر معرفين ه سواد باشند علاوه  گنگ بي

ر نمايد كه در موقع ـر از معتمدين خود را حاضـنف خود يك  به معيت

معرفين قرائت ثبت و امضايان حضور به هم رسانند مگر اينكه بين خود 

اشخاص معتمد مزبور در مورد  -ها است اعتماد آن كسي باشد كه طرف 

مطلب ها به اشاره،  كر و گنگ بايد از جمله اشخاصي باشد كه بتواند به آن

شود و در  دي كه ثبت ميـمراتب در سن را بفهماند در مورد اين ماده 

 .تون ملاحظات دفتر بايد قيد گرددس

توسط طرفين معامله   امضاي ثبت سند پس از قرائت آن به .65ماده 

 .ها خواهد بود ها دليل رضايت آن يا وكلاي آن

بر  سواد است علاوه  در موقعي كه معامله راجع به اشخاص بي .66ماده 

سواد   بينيز كه طرف اعتماد شخص  باسوادنفر مطلع  معرفين حضور يك

باشد لازم است مگر در صورتي كه بين خود معرفين شخص باسوادي  

 .سواد است  باشد كه طرف اعتماد شخص بي
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سواد قرائت شده و اين قرائت  ثبت سند بايد براي شخص بي .67ماده 

 د در دفتر ثبت قيد و از طرف معتمدـو همچنين رضايت مشاراليه باي

سواد نيز بايد علامت انگشت خود را ذيل   كننده بي  معامله گردد  امضاء 

 .ثبت سند بگذارد

اعتبار واسطه تقصير يا غفلت مسئول دفتر از   هرگاه سندي به .68ماده 

كليه  هاي مقرر از عهده بر مجازات افتاده باشد مسئول مذكور بايد علاوه

 .يدآخسارات وارده نيز بر 

ثبت  با اطلاع مراجعهرگاه بر طبق شرايط مقرر بين طرفين و  .69ماده 

احد متعاملين معامله را فسخ و يا متعهدي تعهد خود را انجام دهد و 

مقابل حاضر نبوده يا نشود مراجع مزبور پس از ملاحظه قبض   طرف

صندوق اداره ثبت حاكي از وديعه گذاردن مورد معامله در صورتي كه 

طرف  حقوق يا مال منقول ديگر باشد و پس از تامين  عبارت از وجه نقد

نمايد  مي طرف اخطار  را در دفتر قيد و به صورت مراتبمقابل در غير اين 

 .براي باطل نمودن ثبت حاضر گردد كه حق خود را اخذ و 

 آثار ثبت اسناد. فصل دوم

سندي كه مطابق قوانين به ثبت رسيده رسمي است و تمام  .71ماده 

 بود مگر اينكه مجعوليتمحتويات و امضاهاي مندرجه در آن معتبر خواهد 

 انكار مندرجات اسناد رسمي راجع به اخذ تمام يا .ثابت شود آن سند 

 ه وجه يا تسليم مال مسموعـد به تاديـقسمتي از وجه يا مال و يا تعه

را  مامورين قضائي يا اداري كه از راه حقوقي يا جزائي انكار فوق .نيست

 انحاء مندرجات سند رسميوي از ـمورد رسيدگي قرار داده و يا به نح
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 ه وجه يا تسليم مالـرسيد وجه يا مال يا تعهد به تادي  را در خصوص

.شد موقت محكوم خواهند سال انفصال ماه تا يك معتبر ندانند به شش
1 

مالي  موجب سند رسمي اقرار به اخذ وجه يا  هرگاه كسي كه به .تبصره

 نموده مدعي شود كه اقراركرده يا تاديه وجه يا تسليم مالي را تعهد 

فته  مقابل سند رسمي يا عادي يا حواله يا برات يا چك يا يا تعهد او در 

د انجام نشده و ـطلبي بوده است كه طرف معامله به او داده و آن تعه

دعوي يا فته طلب پرداخت نگرديده است اين   يا حواله و يا برات يا چك

.قابل رسيدگي خواهد بود
2 

مندرجه اد ثبت شده در قسمت راجعه به معاملات و تعهدات اسن .71ماده 

رفي كه تعهد كرده و كليه اشخاصي ـها نسبت به طرفين و يا ط در آن

شوند رسميت و اعتبار خواهند  مقام قانوني آنان محسوب مي قائم  كه 

 .داشت

كليه معاملات راجعه به اموال غيرمنقوله كه بر طبق مقررات  .72ماده 

 ثبت املاك ثبت شده است نسبت به طرفين معامله و قائمراجعه به 

 ها و اشخاص ثالث داراي اعتبار كامل و رسميت خواهد قانوني آن مقام  

 .بود

ثبت  قضات و مامورين ديگر دولتي كه از اعتبار دادن به اسناد. 73ماده 

در  شوند و شده استنكاف نمايند در محكمه انتظامي يا اداري تعقيب مي

به كه اين تقصير قضات يا مامورين بدون جهت قانوني باشد و  صورتي 

                                                                                           
دي كه مطابق قوانين ثبت شده ـسن» -(1311وب ـ)مص 21ماده  -(2/5/1312. )اصلاحي 1

مندرجه در آن معتبر خواهد بود مگر اينكه مجعوليت  رسمي است و تمام محتويات و امضاهاي
 «.ثابت شودسند  آن
 (2/5/1312 . )الحاقي2
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 همين جهت ضرر مسلم نسبت به صاحبان اسناد رسمي متوجه شود

ها را به جبران  ازات اداري آنـبر مج انتظامي يا اداري علاوه  هـمحكم

 وارده نيز محكوم خواهد نمود. خسارات

منزله   بهشده است  دفتر تصديقسوادي كه مطابقت آن با ثبت  .74ماده 

 اصل سند خواهد بود مگر در صورت اثبات عدم مطابقت سواد با ثبت

 .دفتر 

 در امانت اسناد. فصل سوم

بگذارد هر كس بخواهد سند خود را در اداره ثبت اسناد امانت  .75ماده 

گذاشته بايد آن را در پاكت و يا لفاف ديگري كه لاك و مهر شده باشد 

مسئول در حضور  حروفامانت را با تمام  تسليمتاريخ شخصاً روي پاكت  و 

دفتر قيد كند و در صورتي كه نتواند بنويسد بايد دو نفر شاهد تاريخ 

 .روي لفافه يا پاكت نوشته امضاء و مهر كنند  مزبور را

مسئول دفتر پس از تصديق تاريخ تسليم نمره ترتيبي امانت  .76ماده 

در را به مهر اداره ثبت اسناد رسانيده و  را تعيين نموده و پاكت يا لفافه

گذار   مخصوص همان نمره ترتيبي را كه اتخاذ كرده به اسم امانت دفتر 

امضاي كند و به مهر و  و تاريخ امانت و اسامي شهود اگر باشند قيد مي

 .شهود نيز خواهد رسانيد  گذار و  امانت

توانند قبل از  گذارند مي اشخاصي كه سند خود را امانت مي .77ماده 

سواد  ها را در پاكت و يا لفافه ديگري گذارده مهر كنند تقاضاي انكه آن

اين صورت مسئول دفتر سواد مصدق خواهد داد ولي بايد   بنمايند در

است كه در  سواد مطابق با اصليدر روي سواد مزبور قيد شود كه اين 

 گذاشته شده و به هيچ وجه رسميت املاك امانت  اد وـناداره ثبت اس
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 ن سند قبلاً مطابق مقررات قانون ثبت شده باشد درآندارد مگر اينكه 

 تواند سواد مصدق سند را به املاك مي اين صورت دائره ثبت اسناد و 

 .طوري كه در اين قانون مقرر است بدهد

ه ـر بايد كليـل دفتاد، مسئوـانت گذاشتن اسنـدر موقع ام .78ماده 

 مشخصات و مميزات پاكت يا لفافه امانتي را در ستون مخصوص دفتر

 گذار و شهود ممضي دارد و پس از  قيد نموده و به امضاء خود و امانت

 آن رسيدي كه مشتمل بر نمره و مشخصات پاكت يا لفافه امانت است

 .گذار بدهد با امانت

د كه در ـآي اين ترتيب به عمل مياسترداد اسناد امانتي به  .79ماده 

عمل  ستون ملاحظات دفتر امانت و در مقابل ثبتي كه از امانات سند به

ر شاهد رسيد ـرد با حضور دو نفـگي د را پس ميـشخصي كه سن آمده 

 .نمايد نوشته و آن را امضاء مي

رداد بايد در ذيل رسيد با تمام حروف قيد شود و ـتاريخ است .81ماده 

درجه  شود الحفاظه كه اخذ مي  اسم مسئول دفتر و مبلغ حقهمچنين 

 .شد  خواهد

 1دفاتر اسناد رسمي. باب چهارم

ه مقتضي بداند براي تنظيم اسناد ـدر نقاطي كه وزارت عدلي .81ماده 
 هر دفتر رسمي -ده كافي معين خواهد كردـرسمي دفاتر رسمي به ع

 اداره نفر نماينده لااقل يكنفر صاحب دفتر و  مركب است از يك  اسناد
 .ثبت اسناد

                                                                                           
 01تا  11مواد  1354. با توجه به قانون دفاتر اسناد رسمي و كانون سردفتران و دفترياران مصوب 1

 ملاك عمل نيست.  01
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توان رسميت داد مگر اينكه صاحبان در  ري را نميـهيچ دفت .82ماده 

ضمن تقاضانامه خود تبعيت از قوانين و نظامات وزارت عدليه را راجع 

 .ثبت اسناد تعهد نمايد  به

وجب ـم  اد رسمي بهـاتر اسنـوزه صلاحيت هر يك از دفـح .83ماده 

 .وزارت عدليه معين خواهد شد هاي نظامنامه

هر اي كه از طرف اداره كل ثبت اسناد و املاك براي  نماينده .84ماده 

ات كار در دفتر اسناد رسمي حاضر ـشود بايد در اوق دفتري تعيين مي

شود پس از ثبت در دفتر  دي كه واقع ميـمعامله و تعه  اشد تا هرـب

مايد در هر يك از اين دو دفتر بايد صاحب دفتر در دفتر خود ثبت ن

 .شده است قيد گردد  ن ثبتآ نمره صفحه دفتر ديگري كه سند در

 ( معين12هرگاه دفتر اسناد رسمي كه بايد با رعايت ماده ) .15ماده 

 الشرايط باشد حضور نماينده  شود در محضر يكي از مجتهدين جامع

 نبوده و سندي كه مطابقعدليه( در دفتر لازم   اجازه وزارت  شرط  )به

 احيه صاحبـمقررات از دفتر صادر شده و به اداره ثبت صدور آن از ن

 .اداره به ثبت خواهد رسيد دفتر مسلم باشد در دفتر 

از در صورتي كه تقاضاي ثبت سندي بشود تحصيل اطمينان  .86ماده 

هويت متعاملين يا طرفي كه تعهد كرده به عهده صاحب دفتر است و 

ها را نشناسد بايد بر طبق مواد اين قانون رفتار  مشاراليه شخصاً آن  اگر

 .اين قانون خواهد بود 112نمايد و در صورت تخلف مشمول ماده 

ر صاحب دفتر را ـشهود و معرفين و اصحاب معامله بايد دفت .87ماده 

نماينده  امضاء نمايند ولي در دفتر ثبت قانوناين  (63و  51مطابق مواد )

 .امضاء اصحاب معامله كافي خواهد بود  فقط
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در مورد املاكي كه مطابق اين قانون به ثبت نرسيده دفاتر  .88ماده 

مخصوص(  اسناد رسمي و همچنين دوائر ثبت اسناد و املاك )در دفتر

 عين غيرمنقول  انتقالي را راجع به و هر نوع معامله و تعهد و نقل  توانند مي

ي اين قبيل اسناد فقط نسبت به طرفين يا يا منافع آن ثبت نمايند ول

 .ها رسميت خواهد داشت مقام قانوني آن  و قائم  طرفي كه تعهد كرده

ر و دفتريارها به ـالثبت، صاحبان دفت از درآمد حاصل از حق .89ماده 

 :ترتيب زير سهم خواهند برد

از ششصد و يك ريال تا چهار هزار  -تا ششصد ريال در ماه نصف

تا  به مازاد ششصد ريال يك پنجم از چهار هزار و يك ريال ريال نسبت

دهم و از ده هزار و  نسبت به مازاد از چهار هزار ريال يك ده هزار ريال 

.بيستمريال يك  هزاراز ده  مازادريال تا بيست هزار ريال نسبت به   يك
1 

پرداخت  الثبت دفاتر اسناد رسمي پس از  عايدات حاصله از حق .91ماده 

خواهد  محسوب و تسليم خزانه عمومي جزء عايدات دفاترصاحبان سهم 

 .شد 

اد رسمي مطابق اين ـاتر اسنـاستثناي مواردي كه براي دف  به .91ماده 

رسمي اسناد  مقررات اين قانون در دفاترقانون ترتيب خاصي معين شده 

كه  تدر دفاتر رسمي همان اس شده اعتبار اسناد ثبتالرعايه و   لازم نيز 

 .( مقرر شده است21و  21در ماده )

                                                                                           
دفتر الثبت صاحب  از عايدات حاصله از حق» -(1311)مصوب  10ماده  -(5/0/1321. )اصلاحي 1

 :به ترتيب ذيل سهم خواهد برد

از  -خمس از ششصد و يك ريال تا چهار هزار ريال نسبت به مازاد -ريال در ماه نصفتا ششصد 
 «.عشر از چهار هزار ريال چهار هزار و يك ريال تا ده هزار ريال نسبت به مازاد
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 رسمي مفاد اسناد اجراء. باب پنجم

مدلول كليه اسناد رسمي راجع به ديون و ساير اموال منقول  .92ماده 

  تسليماست مگر در مورد  الاجرا لازم عدليهبدون احتياج حكمي از محاكم 

 آن باشد.  عين منقولي كه شخص ثالثي متصرف و مدعي مالكيت

مستقلاً كليه اسناد رسمي راجع به معاملات املاك ثبت شده  .93ماده 

 الاجراء است. و بدون مراجعه به محاكم لازم

 1نسخ شده است. 22/6/1322در تاريخ  .94ماده 

عموم ضابطين عدليه و ساير قواي دولتي مكلف هستند كه  .95ماده 

اجراي شود در  ها مراجعه مي اجرا به آن ماموريندر مواقعي كه از طرف 

 .اجرائيه اقدام كنند  مفاد ورقه

 2.است شده نسخ 15/3/1316 تاريخ در .96ماده 

 3ت.اس شده نسخ 15/3/1316 تاريخ در .97ماده  

 4.است شده نسخ 15/3/1316 تاريخ در .98ماده  

را   ات راجع به اجراي آنـادعاي مجعوليت سند رسمي عملي .99ماده 

صادر مگر پس از اينكه مستنطق قرار مجرميت متهم را  كند موقوف نمي

 .العموم هم موافقت كرده باشد  مدعي و 

                                                                                           
نموده را  نآبايد اجراء شود و صاحب سند تقاضاي اجراي  سندي كه» -(1311)مصوب  04. ماده 1

 «.شود يموقع اجرا گذارده م  به دستور مدير ثبت به

 اجراي اسناد رسمي» -(1311)مصوب  06ماده  -(15/3/1316و منسوخه  12/12/1314)اصلاحي . 2
 «.تنظيم خواهد كرد مطابق نظامنامه مخصوصي خواهد بود كه وزارت عدليه

رفع دستور اجرا و » -(1311)مصوب  02ماده  -(15/3/1316و منسوخه  12/12/1314. )اصلاحي 3
 «.اختلافات راجع به عمليات اجرايي با مدير ثبت است

شكايت مرجع » -(1311)مصوب  01ماده  -(15/3/1316و منسوخه  12/12/1314. )اصلاحي 4
 «.العموم بدايت محل است از اجراي ثبت مدعي
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 جرائم و مجازات. باب ششم

صاحبان هر يك از مستخدمين و اجزاء ثبت اسناد و املاك و  .111ماده 

  اسنادهاي ذيل را مرتكب شود جاعل در  دفاتر رسمي عامداً يكي از جرم

مقرر رسمي محسوب و به مجازاتي كه براي جعل و تزوير اسناد رسمي 

 :است محكوم خواهد شد

 .اسناد مجعوله يا مزوره را ثبت كند :اولاً

داشته حضور  بايد مطابق قانوني كه اشخاص حضور بدون را سندي :ثانياً

 .باشند ثبت نمايد

 .ثبت كند اند اسم كساني كه آن معامله را نكردهسندي را به : ثالثاً

 .تاريخ سند يا ثبت سندي را مقدم يا مؤخر در دفتر ثبت كند :رابعاً

تمام يا قسمتي از دفاتر ثبت را معدوم يا مكتوم كند يا ورقي : خامساً

اعتبار ن دفاتر را بكشد يا به وسايل متقلبانه ديگر ثبت سندي را از آاز 

 .استفاده بيندازد و 

 .كنددهنده ثبت  م به عدم مالكيت انتقالاسناد انتقالي را با عل :سادساً

افتاده  از سنديت طور وضوح سنديت نداشته و يا بهسندي را كه  :سابعاً

 .ثبت كند

 هرگاه اعضاء ثبت اسناد و املاك سندي را كه مفاد آن مخالفت .111ماده 

  سال تا سه صريح با قوانين موضوعه مملكتي داشته ثبت كنند از يك

 .ي منفصل خواهد شدسال از خدمات دولت

اشخاص قبل از احراز هويت  اعضاء ثبت اسناد و املاكهر يك از  .112ماده 

 ه سندي را عمداًـو يا اهليت اصحاب معامله و يا قابليت موضوع معامل

 .ثبت نمايد به مجازات اداري فوق محكوم خواهد گرديد 



 43   قانون ثبت اسناد و املاک

اد و املاك عامداً ـزاي ثبت اسنـهر يك از مستخدمين و اج .113ماده 

 جاعل اسناد رسمي خواهد واقع باشد در حكم مخالفتصديقاتي دهد كه 

 بود.

معين موجب اين باب   ها به آن مجازاتدر موارد تقصيراتي كه  .114ماده 

عمومي نشده مستخدمين و اجزاي ثبت اسناد و املاك كه مرتكب جرم 

جزائي و يا قانون وافق مقررات قوانين ـشوند م تقصير اداري مي و يا 

 استخدام تعقيب و مجازات خواهند شد.

 )راجع به بيع شرط و امثال 33جز در مورد مذكور در ماده  .115ماده 

داده ن( هر كس تقاضاي ثبت ملكي را بنمايد كه قبلاً به ديگري انتقال آ

يا با علم به اينكه به نحوي از انحاء قانوني سلب مالكيت از او شده است 

در  شود و همچنين است اگر بردار محسوب مي ثبت نمايد كلاهتقاضاي 

مالك بوده ولي در موقع ثبت ملك در دفتر ثبت املاك   موقع تقاضا مالك

هذا سند مالكيت بگيرد يا سند مالكيت نگرفته ولي پس از  نبوده و مع

 .براي تصديق حق طرف نباشد  اخطار اداره ثبت حاضر

ا علم به ـي نيز جاري است كه بـمورد وارثوق در ـمقررات ف .116ماده 

ه به نحوي از انحاء ـال ملك از طرف مورث خود يا با علم به اينكـانتق

 ملك سلب مالكيت از مورث او شده بوده است تقاضاي ثبت آن قانوني 

مطابق  يا تقاضاي صدور سند مالكيت آن ملك را به اسم خود كرده و يا

  ايندر تمام  -طار اداره ثبت رفتار نكندماده فوق پس از اخ  قسمت اخير

محرز  وسيله امضاء يا مهر و يا نوشته به خط او  موارد علم وارث بايد به

 .شود

 سكني و يا مباشرتيا رقبي يا  عنوان اجاره يا عمريهر كس به  .117ماده 
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وده و به عنوان ـطور كلي هر كس نسبت به ملكي امين محسوب ب و به

محكوم خواهد  بردار ثبت آن را بكند به مجازات كلاهمالكيت تقاضاي  

 .شد

اوين مذكوره در فوق ـهرگاه شخصي كه ملك را بيكي از عن .118ماده 

تباني واسطه خيانت يا   متصرف بوده شخصاً تقاضاي ثبت ننموده ولي به

 :نام ديگري به ثبت برسد به طريق ذيل عمل خواهد شده ملك ب  او

مواد  به اسم او ثبت شده مشمول مقررات يكي ازاگر كسي كه ملك  (الف

باشد شخص او و امين هر دو به عنوان مجرم  110و  116و 115

مدعي  بردار محكوم شده و نسبت به خسارات   اصلي به مجازات كلاه

 .مسئول خواهند بود خصوصي متضامناً

از  هرگاه كسي كه ملك به نام او به ثبت رسيده مشمول هيچ يك (ب

نباشد شخص مزبور به هيچ عنوان  110و116و115مواد مقررات 

مجرم  حقوقي و جزائي قابل تعقيب نيست ولي امين به عنوان  اعم از

قانون مجازات عمومي محكوم  231اصلي تعقيب و مطابق ماده 

خواهد جبران خسارت صاحب ملك در توقيف   علاوه براي شده و به

يا ت با تاديه خسارت در صورتي كه در ظرف پنج سال نتوانس ماند 

عدليه  را فراهم سازد وزيراز طريق ديگري رضايت مدعي خصوصي 

 .كند او را استدعا مي از مقام سلطنت عفو 

رف ديگري بوده خود را ـهر كس نسبت به ملكي كه در تص .119ماده 

 - شود بردار محسوب مي متصرف قلمداد كرده و تقاضاي ثبت كند كلاه

 .ف در حدود مشمول اين ماده نيستاختلافات راجع به تصر

 وق و همچنين در كليه مواد ديگر اين قانونـدر مورد مواد ف .111ماده 



 45   قانون ثبت اسناد و املاک

  تقاضانامه منزله  شود به مي كه در مورد ثبت عمومي املاك داده  اظهارنامه

 .است

مزبور قانون   110و  111و  112و  116و  115در مورد مواد  .111ماده 

.شكايت مدعي خصوصي استتعقيب متهم موكول به 
1 

 اشد كهـمتهم كسي ب 111و  112اگر در مورد مواد  .ررـمك 111ماده 

  مولي عنوان متولي يا متصدي و يا املاك  المنفعه را به املاك موقوفه عام

موكول  جزائيعنوان ولايت و يا قيموميت در تصرف دارد تعقيب  عليه را به

 2.به شكايت مدعي خصوصي نيست

ت شكاياز صدور حكم نهائي  كه مدعي خصوصي قبلدر صورتي  .112ماده 

 .متروك خواهد شدخود را مسترد داشت تعقيب 

 .شود تجديد شكايت از مدعي خصوصي پذيرفته نمي .113ماده 

استثناي  )به 110و  111و  112و  116و  115واد ـدر مورد م .114ماده 

 مجازات مقرر برايبر  ( مجرم علاوه111د ب ماده ـمورد مذكور در بن

 ه تصديق حق مدعي خصوصيـوسيل  برداري تا موقعي كه به كلاه جرم 

واسطه   به ديگر خساراتي را كه مستقيماً وسائلدر اداره ثبت املاك يا به 

خصوصي  طرف وارد آورده و مدعي  و صدور سند مالكيت به  تقاضاي ثبت

 جبران واقع شدهحال مطالبه نموده و مورد حكم  وسيله تقديم عرض  به

است   تعيين ميزان خسارت با محكمه -ماند  ننمايد در توقيف خواهد

                                                                                           
به  در مورد مواد قبل تعقيب متهم موكول» -(1311)مصوب  111ماده  -(2/5/1312. )اصلاحي 1

 «.عي خصوصي استشكايت مد
 ( قانون ثبت اسناد و111مقصود از مواد قبل مذكور در ماده )» -(2/5/1312) 111تفسير ماده 

 «.قانون مزبور است  110و  111و  112 و 116و  115مواد  1311اسفندماه  26املاك مصوب 
 (2/5/1312)الحاقي . 2



 قوانین ثبت   46

طرف  حال خسارت از كه به جنبه جزائي رسيدگي كرده ولو اينكه عرض

خسارات  -زائي داده شده باشدـج  مدعي خصوصي پس از صدور حكم

غيرمستقيم )خسارات ناشي از محاكمه( مطابق اصول معموله تعيين و 

 .خواهد شد وصول

 112 و 116و  115هر كس يكي از اعمال مشروحه در مواد  .115ماده 

 مرتكب شده و تا اول خرداد 1311را قبل از اول اسفند  110و  111و 

ر ـاتر ثبت يا به وسائل ديگـوسيله تصديق حق طرف در دف  به 1310

شده  محسوب بردار را جبران ننموده كلاهخسارات وارده بر صاحب ملك 

 رر براي اين جرم تا موقعي كه خسارت وارده برـمجازات مق بر  علاوه و

 .جبران نكرده در توقيف خواهد ماند 114طرف را مطابق ماده 

 در مورد املاكي كه به رهن يا به يكي از عناوين مذكوره در .116ماده 

طرف  دهنده مكلف است حق  انتقال داده شده راهن يا انتقال 33ماده 

دهنده  انتقالدر صورتي كه راهن يا  اظهارنامه خود قيد نمايد را در ضمن 

 تواند تا يكسال گيرنده مي به اين تكليف عمل ننموده مرتهن يا انتقال 

 وسيله اظهارنامه رسمي  از تاريخ انقضاء مدت حق استرداد يا رهن به

اظهارنامه  تاريخ ابلاغروز از  11هرگاه در ظرف  -حق خود را مطالبه كند

 محسوب و با رعايت  بردار كلاهداد ـدهنده حق طرف را ن راهن يا انتقال

 اگر .با او رفتار خواهد شد 114اده ـمطابق م 113و  112و  111مواد 

راهن  اخطار قبل از انقضاء مدت حق استرداد و يا رهن به عمل آمده باشد

  كيتمل خواهد بود كه در صورت بقاء ملك به دهنده وقتي مجرم انتقاليا 

 ارنامه در اداره ثبت تصديقـاو حق طرف را تا ده روز پس از ابلاغ اظه

محسوب  وقتي مجرم نباشدكه ملك به ملكيت او باقي  ننمايد و در صورتي
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 شد كه تا ده روز پس از انقضاي مدت حق استرداد يا رهن حق خواهد 

 .گيرنده را تاديه نكند مرتهن يا انتقال

مذكور گيرنده كه در ظرف مدت يك سال اخطار  مرتهن يا انتقال  .تبصره

ادام كه مرور زمان منقول شامل طلب او نشده حق ـدر فوق را نكرد م

 .طلب خود را خواهد داشت  مطالبه

منفعت  عين يا  نسبت به عاديموجب سند رسمي يا   هر كس به .117ماده 

 خص يا اشخاص داده واعم از منقول و يا غيرمنقول( حقي به ش مالي )

تعهد  موجب سند رسمي معامله يا  همان عين يا منفعت بهنسبت به  بعد 

 ارض با حق مزبور بنمايد به حبس با اعمال شاقه از سه تا ده سالـمع

.محكوم خواهد شد
1 

 تعرفه و مخارج ثبت اسناد و املاك. باب هفتم

 دفاتر رسمي اخذحقوقي كه در اداره ثبت اسناد و املاك و  .118ماده 

 .شود مطابق مواد ذيل خواهد بود مي

بر مخارج مقدماتي به  براي ثبت ملك در دفتر املاك علاوه .119ماده 

.( ريال511/1( يك هزار و پانصد )111/11ازاي هر ده هزار ريال )
2 

ه به اقساط ـامه وزارت عدليـالثبت املاك مطابق نظامن  حق .121ماده 

 .دريافت خواهد شد

                                                                                           
به هر كس به موجب سند رسمي نسبت » -(1311)مصوب  112ماده  -(2/5/1312. )اصلاحي 1

به   غيرمنقول( حقي به شخص يا اشخاص داده و بعد نسبت اعم از منقول يا عين يا منفعت مالي )
بنمايد رسمي ديگري معامله يا تعهدي معارض با حق مزبور  همان عين يا منفعت به موجب سند

 «.شدپانزده سال محكوم خواهد شاقه از سه تا  به حبس با اعمال جاعل در اسناد رسمي محسوب و
 براي ثبت» -(1311)مصوب  110ماده  -(3/11/1334و  12/11/1333و  1/1/1331. )اصلاحي 2

 «.شود الثبت مأخوذ مي حق دينار بر مخارج مقدماتي هر ده ريالي ده ملك در دفتر املاك علاوه
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كه ريال است  21۰111ريال تا  411الثبت اسم تجارتي از  حق. 121ماده 

 1.مطابق نظامنامه وزارت عدليه اخذ خواهد شد

الثبت  حقها و  ها مطابق قانون ثبت شركت الثبت شركت حق .122ماده 

الثبت  و حق 1311اه ـآذر م 6انون مصوب ـه مطابق قـهاي بيم شركت

هاي  شركت الثبت معادل نصف و حق هوائينقل بحري و  و هاي حمل شركت

خرداد  ه مطابق قانونـكاست  الثبتي ثلث حقنقل بري معادل دو  و حمل

.مقرر است  ها براي شركت 1311
2 

 نقل بحري و هوائي مطابق نظامنامه و هاي حمل الثبت شركت  حق .تبصره

 .وزارت عدليه ممكن است به اقساط تاديه شود

رسمي به ميزان نيم  اتر اسنادـكليه اسناد در دفتعرفه ثبت  .123ماده 

درصد مبلغ مندرج در سند و در موارد اسنادي كه موضوع آنها انتقال 

الثبت  طور عمومي انتقال داده شود حق باشد هرگاه منافع به منافع مي

.از منافع ده ساله اخذ خواهد شد
3 

شرح بند  الثبت اسناد و در مورد املاك به مبناي وصول حق .1تبصره 

مصرف ي وصول برخي از درآمدهاي دولت و  ( قانون نحوه1)ع( ماده )

                                                                                           
از ثبت اسم تجارتي ال حق» -(1311)مصوب  121ماده  -(12/11/1333و  1/1/1331. )اصلاحي 1

 «.نظامنامه وزارت عدليه اخذ خواهد شد دو ريال طلا تا يك پهلوي است كه مطابق
 الثبت حق» -(1311)مصوب  122ماده  -(3/11/1334و  12/11/1333و  1/1/1331. )اصلاحي 2

ماه آذر  6مطابق قانون مصوب  هاي بيمه الثبت شركت ها و حق ها مطابق قانون ثبت شركت شركت
 هاي الثبت شركت يك ربع و حق نقل بحري و هوايي معادل و هاي حمل الثبت شركت و حق 1311
مقرر   ها براي شركت 1311قانون خرداد  الثبتي است كه مطابق نقل بري معادل يك ثلث حق و حمل
 «.است

ماده  -(15/1/1314و  26/12/1361و  11/11/1351و  12/11/1333و  1/1/1331. )اصلاحي 3
 متعرفه ثبت اسناد به استثناي مواد ذيل براي هر ده ريال دو دينار و ني» -(1311مصوب ) 123
 «.شد خواهد الثبت اخذ ساله حق  ده  طور عمومي انتقال داده شود از منافع هرگاه منافع به -است
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 و در مورد انواع خودروهاي سبك و 1323آن در موارد معين مصوب 

كشاورزي آلات راهسازي و  و ماشين سواري سنگين اعم از سواري و غير

محاسبه حسب مورد، مأخذ  موتورسيكلت اعم از توليد داخل يا وارداتيو 

دارايي  شده توسط وزرات اقتصادي و انتقال و يا ارزش اعلام و يات نقلمال

 1باشد. مي

 2.نسخ شده است 26/12/1361تاريخ  در .2تبصره 

حق الثبت اسناد وكالت براي فروش وسايل نقليه موتوري و  .3تبصره 

ها  آنو نظاير  و كشاورزي و موتورسيكلتآلات راهسازي و معدني  ماشين

 3ها است. الثبت سند قطعي آن مطابق حق

 4نسخ شده است. 26/12/1361 تاريخ در .4تبصره 

                                                                                           
ى مبنا» -(1351)مصوب  123ماده  1تبصره  -(15/1/1314و اصلاحي  11/11/1351. )الحاقي 1

وجوهي اصلاحي قانون ثبت نصف كل  10محاسبه سهميه صاحبان دفاتر و دفترياران موضوع ماده 
 «شود مي است كه براساس اين ماده وصول 

از » -(1351)مصوب  123ماده  2تبصره  -(26/12/1361و منسوخه  11/11/1351. )الحاقي 2
سرخ  شير و خورشيده درصد ب 42اسناد رسمي موضوع اين ماده  الثبت  حقمجموع درآمد حاصل از 

پس از  شود و پنجاه درصد ديگر ها پرداخت ميشهرداريه كشور ب ايران و هشت درصد از طريق وزارت 
تقسيم  ىبرا گردد. كليه وجوه حاصل  درآمد عمومي منظور ميه كسر سهم صاحبان دفاتر و دفترياران ب

خزانه حساب ه اساس مقررات اين تبصره ب ها برو خورشيد سرخ و شهرداريبين درآمد عمومي و شير 
 «.شود منتقل مي

خورشيد سهم شير و » -(1351)مصوب  3تبصره  -(15/1/1314و اصلاحي  11/11/1351. )الحاقي 3
و قانون مزبور وصول  2اساس ماده  آباد بر  عباسى برنامه نوسازى سرخ ايران در مورد قانون اجرا

 «ت خواهد شدپرداخ
در » -(1351)مصوب  123ماده  4تبصره  -(26/12/1361و منسوخه  11/11/1351. )الحاقي 4

اين ماده در هر سال از ى كه سهم شير و خورشيد سرخ ايران از درآمد حاصل از اجرا صورتي
احتساب  اين قانون باى سال قبل از تاريخ اجرا مدت يك  مجموع وصولي شير و خورشيد سرخ در

است   ي مكلفيسال قبل كمتر باشد وزارت داراه رشد سالانه معادل ده درصد در هر سال نسبت ب
و  شيره اين ماده ب 2را از محل پنجاه درصد سهم درآمد عمومي مذكور در تبصره   التفاوت آن مابه

 «.خورشيد سرخ ايران بپردازد
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نباشد  ها ممكن الثبت اسنادي كه تعيين قيمت موضوع آن حق .124ماده 
وشت براي هر برگ و فسخ و اقاله ـو انجام گواهي هر امضا و صدور رون

هزار شود به بيست  معاملات و هر نوع گواهي كه از ادارات ثبت گرفته مي
( 15۰111بر پانزده هزار ) ريال افزايش يافته و براي المثني سند علاوه

الثبت  حق ( ريال نيز251111ريال بهاي دفترچه، دويست و پنجاه هزار )
 دريافت خواهد شد.

 باشد و نيز هر گونه ه قوانين و مقررات كه مغاير با اين قانونـكلي
بورسيه الثبت به استثناي قانون معافيت كليه دانشجويان  معافيت از حق

هاي  فرصتو اعضاي هيات علمي كه جهت تحصيلات عالي يا استفاده از 
الثبت اسناد مربوط  گردند از حق مطالعاتي به خارج از كشور اعزام مي

قانون لغو  به موجب اين 2/12/1321ردن تعهد رسمي مصوب ـبه سپ
 1گردد. مي

دينار  25براي ثبت بروات و حوالجات تجارتي هر هزار ريال  .125ماده 
.شود اخذ و كسور هزار ريال به منزله هزار ريال حساب مي

2 
در  از بابت مخارج حركت به خارج از مقر اداره يا شعبه ثبت .126ماده 

ثبت كه به عهده مستدعي  نقل و مخارج حملبر  مورد ثبت املاك علاوه
اينده هشت ـال و براي نمـروزي بيست ري  راي مهندسين شبانهـاست ب 

 .شود ريال دريافت مي

                                                                                           
موضوع  سنادي كه تعيين قيمتبراي ثبت ا» -(1311)مصوب  124ماده  -(15/1/1302. )اصلاحي 1

گرفته براي تصديقاتي كه از اداره ثبت . ريال مأخوذ خواهد شد آنها ممكن نباشد براي هر سند ده
قيمت مالكيت در صورتي كه مطابق ورقه مالكيت  شود هر تصديقي ده ريال و براي المثني سند مي

ورقه ريال براي هر نسخه و در صورتي كه قيمت ملك مطابق  ريال يا كمتر باشد پنج  ملك پنج هزار
 «.خواهد شد  باشد ده ريال براي هر نسخه اخذ مذكور بيش از پنج هزار ريال

هر  ثبت بروات و حوالجات تجارتيبراي » -(1311)مصوب  125ماده  -(12/11/1333. )اصلاحي 2
 «.شود زله هزار ريال حساب ميكسور هزار ريال به من هزار ريال بيست و پنج دينار اخذ و



 51   قانون ثبت اسناد و املاک

و مالكين مخارج حركت   در موقع ثبت عمومي املاك خرده .127ماده 

 .شود ها در املاك گرفته مي نقل به تناسب سهام آن و كرايه حمل

ريال  251راق از بابت هر بسته ممهور الوديعه اسناد و او  حق .128ماده 

اد و ـبراي اسن د شد ـه قبلاً اخذ خواهـماه الوديعه شش تعيين كه حق

الوديعه   شود معادل حق طور دائم به اداره ثبت امانت داده مي اوراقي كه به

.طور مقطوع قبلاً تاديه خواهد شد بيست سال به
1 

)كه الثبت رونوشت اسناد و مدارك براي اسناد ثبت شده  حق .129ماده 

نمايد( هر صفحه دويست و پنجاه  دليه معين ميـنمونه آن را وزارت ع

 2شود. تمام محسوب مي كسر صفحه يك صفحهشود،  ( ريال تعيين مي251)

هر ثبت نشده،  الثبت رونوشت اسناد و مدارك براي اسناد حق .131ماده 

صفحه شود، كسر صفحه يك  ( ريال تعيين مي151پنجاه ) صفحه يكصدو

 3شود. محسوب مي

اجرا  %( مبلغ مورد5الاجرا پنج درصد )  الاجراي اسناد لازم  حق .131ماده 

مگر كه اجرا بر عليه او است اخذ خواهد شد   و از كسي شود تعيين مي

نسبت نموده باشد كه در اين صورت   اينكه دائن بدون حق، تقاضاي اجرا

 .گردد به آن قسمتي كه دائن حق نداشته از خود او ماخوذ مي

نمايند هرگاه طرفين پس از صدور اجرائيه و ابلاغ در خارج صلح  .تبصره

                                                                                           
هر الوديعه اسناد و اوراق از بابت  حق» -(1311)مصوب  121ماده  -(21/12/1323. )اصلاحي 1

 «.الوديعه شش ماه قبلاً اخذ خواهد شد حق بسته ممهور ماهي دو ريال است
ثبت براي دادن سواد مصدق از اسناد » -(1311)مصوب  120ماده  -(21/12/1323. )اصلاحي 2

  يككسر صفحه  -ده ريال است دينما يرا وزارت عدليه معين م شده براي هر صفحه كه نمونه آن
 «.شود يصفحه تمام محسوب م

دق از اوراق و ـراي دادن سواد مصـب» -(1311)مصوب  131ماده  -(21/12/1323. )اصلاحي 3
 «ب استصفحه محسو كسر صفحه يك شود ينشده صفحه سه ريال گرفته م  اسناد ثبت
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  تعقيبيا قرار اقساط بگذارند يا مهلت بدهند يا مدت يكسال اجرائيه را 

ه در ـمسئول پرداخت نيم عشر خواهند بود و كسي ك اًـنكنند متضامن

 طرفي را از  تواند آن پردازد مي جه مسئوليت تضامني حق اجرا را مينتي

.نمايدوسيله اجرا وصول   باشد به مسئول پرداخت حق اجرا مي كه قانوناً 
1 

 ريال (511براي تصديق صحت هر امضاء مقطوعاً پانصد )( 1 .132ماده 

تصديق صحت نقشه موضوع  تعرفه هزينه تهيه رونوشت از نقشه و( 2

د بود كه به تصويب ـاي خواه نامه انون ثبت به موجب آيينـق 61 ماده

 2.رييس قوه قضاييه خواهد رسيد

عهده  الاجراء به  استثناي حق الذكر به  كليه مخارج و حقوق فوق .133ماده 

متعاهدين  نمايد مگر اينكه بين طرفين طرفي است كه تقاضاي ثبت مي

 .ترتيب ديگر مقرر شده باشد 

 سوادهايي كه از طرف محاكم و مدعيان عمومي و مستنطقين .134ماده 

 ود ولي در صورتي كهـوق دولتي معاف خواهد بـشود از حق تقاضا مي

 بر مجازات سوادهاي مزبور را بدون علت و سبب تقاضا كرده باشند علاوه 

 .اداري دو برابر حق معمولي از تقاضاكننده اخذ خواهد شد

ول برخي از درآمدهاي ـقانون وص 1ده به موجب بند ف ما .135ماده 

 3است.نسخ شده  21/12/1323مصرف آن در موارد معين مصوب  دولت و

                                                                                           
 (26/5/1321)الحاقي . 1
 براي تصديق صحت هر امضاء پنج ريال» -(1311)مصوب  132ماده  -(21/12/1323. )اصلاحي 2

 «.شود مأخوذ مي
 دارد يم موجب مواد فوق ماخوذ  بر كليه حقوقي كه اداره ثبت به» -(1311)مصوب  135. ماده 3
عوائد حاصله از صدي بيست و پنج . شود يالاجراء صدي بيست و پنج اضافه م  حق ياستثنا  به

سرمايه  -الذكر در حساب مخصوص گذارده شده و سرمايه ذخيره خاصي را تشكيل خواهد داد  فوق
 :ذيل به مصرف خواهد رسيد بيمنحصراً و به ترت مزبور 
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كند  ول ميـه حقوقي كه اداره ثبت وصـذ كليـدر موقع اخ .136ماده 

 .هاي كمتر از ده دينار ده دينار اخذ خواهد شد مبلغ

 مواد مخصوصه. باب هشتم

بالاتري  كه به عنوان كفالت شغل هر يك از مستخدمين ثبت .137ماده 

  را اشغال نمايد حق دارد نصف حقوق رتبه خود و نصف حقوق بودجه

 ه شغل بالاترـافت دارد مشروط بر اينكـمقامي را كه متكفل است دري

معاونت يا رياست يكي از  -مديريت ضبط -مسئوليت دفتر -نمايندگي

 .دوائر و ادارات ثبت خارج از مركز باشد شعب يا 

بوده  هاي عمومي اگر اراضي كه قبلاً جزء شارع عام يا ميدان .138ماده 

خارج  جهت قابل ثبت نبوده است از شارع يا ميدان عمومي بودن و بدين

 جزء املاك خصوصي شهر گردد و يا از طرف بلديه به ديگري انتقال  و

 .نمايد تواند نسبت بان اراضي تقاضاي ثبت يابد بلديه يا مالك جديد مي

اين ر هر نقطه كه اعلان ثبت عمومي شده و در تاريخ اجراي د .139ماده 

نوبتي ها منقضي گرديده و اعلان  قانون موعد مقرر براي تقديم اظهارنامه

ها  آنه هاي مربوط ب منتشر شده اداره ثبت نسبت به املاكي كه اظهارنامه 

ثبت عودت داده نشده است اعلاني منتشر و به كساني كه حق تقاضاي 

ورد ـايند در مـاي ثبت نمـد داد تا تقاضـشصت روز مهلت خواه دارند 

 ود و يا قبل از اينـش رف مدت مزبور داده ميـهايي كه در ظ  اظهارنامه

خواهد  عمل 13از مدت داده شده است مطابق ماده  تاريخ ولي در خارج 

                                                                                           
 و املاك در مملكت منتها سي درصداداره ثبت اسناد  براي تكميل تشكيلات و توسعه (الف

در  الذكر  براي تكميل تشكيلات عدليه و توسعه آن در مملكت هفتاد درصد صرف ذخيره فوق (ب
 .«موارد مذكور فوق ممنوع است غير
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نشود ها در مدت مذكور فوق تقاضانامه داده  املاكي كه نسبت به آن. شد

خواهد  12المالك اعلان و تابع مقررات مذكور در ماده   به عنوان مجهول

نتيجه قانون اداره ثبت آن ملك را در  قبل از تاريخ اجراي اين بود اگر چه 

 .تحقيقات خود به اسم اشخاصي اعلان كرده باشد

ها  آن كه قبل از تاريخ اجراي اين قانون تقاضاي ثبت املاكي .141ماده 
ها منتشر شده باشد مطابق  ه اولين اعلان نوبتي آنـشده است چنانچ

ثبت  به 1311بهمن ماه  21قانون ثبت اسناد و املاك مصوب   مقررات
خواهد رسيد و هرگاه اولين اعلان نوبتي منتشر نشده باشد ثبت ملك 

ون به عمل خواهد آمد مگر اينكه تقاضاكننده انـاين ق بر طبق مقررات 
ولي  الذكر به جريان افتد  ثبت تقاضا نمايد كه اعلانات مطابق قانون فوق

قانون اعلان و تحديد حدود بر طبق مقررات   انتشار فقطدر اين صورت نيز 
 ره تابع مقررات اين قانونـاز اعتراض و غي سابق بوده و ساير جريانات 

 خواهد بود.

معين  از تاريخ اجراي اين قانون كليه مواعدي كه در اين قانون .141ه ماد
است قانون تسريع محاكمات مقرر  12شده به همان ترتيب كه در ماده 

 محسوب خواهد شد. 

ها  المالك و املاكي كه درباره آن نسبت به املاك مجهول .142ماده 
اصلاحات  قانونى ثبت نشده و به ثبت نرسيده باشد و در اجراى تقاضا

ثبت از طرف ى ارضي به زارعين واگذار شده يا بشود احتياج به تقاضا
شده اليه ندارد ثبت محل مكلف است بر طبق انتقالاتي كه واقع   منتقل
اينكه بنام هر يك از خريداران تشكيل داده و اعم از   اي شود پرونده يا مي

اشد بدون انتشار روز به زارع منتقل شده بـصورت مشاع يا مف ملك به
 متصرفي را تحديد و به صدور سند مالكيت آن  هاي نوبتي حصه آگهي
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 هاي مقدماتي الثبت و هزينه  اين عمليات از پرداخت هرگونه حق اقدام نمايد. 
.باشد هاي مربوط معاف مي و بهاي سند مالكيت و ساير هزينه

1 

وجوه  بخواهند 142هرگاه مالكين سابق املاك موضوع ماده  .143ماده 

املاك خود را دريافت دارند ى اـوديع شده و يا قبوض مربوط به بهـت

موارد اخذ ثمن معامله را بنمايند. در اين ى ثبت محل تقاضا  توانند از مي

درخواست در صورتي كه با رسيدگي سابقه مالكيت متقاضي احراز شود 

 اعلام و دراطلاع عموم ى هاي نوبتي برا ضمن آگهي  او قبول و مراتب

وجوه پرداخت تمام يا قسمتي از ى آن تصريح خواهد شد كه هرگاه افراد

ى ادعا و قبوض توديع شده را به شخصي كه بنام او آگهي شده از جهت

حق مالكيت سابق خود نسبت به اصل و يا حدود رقبه مورد انتقال محل 

ثبت د را به آگهي تا نود روز اعتراض خو  خود بدانند از تاريخ انتشار اولين

تحصيل در دادگاه گواهي لازم ى محل تسليم و يا در صورت وجود دعو

اعتراض مهلت مقرر در صورتي كه   و به ثبت محل تسليم نمايند با انقضاء

تسليم نشده باشد در پرداخت وجوه و تسليم ى رح دعوـو يا گواهي ط

ف صورت پس از تعيين تكلي شود و در غير اين قبوض مربوط اقدام مي

 در اين موارد صادر عمل خواهد شد. ى از طريق مراجع قضائي طبق رأ

.الرعايه است  قانون ثبت لازم 10و  11 -12 -16مقررات مواد 
2 

مذكور اين قانون از هزينه اضافي ى عمليات ثبتي مربوط به اجرا .1تبصره  

د بود و از متقاضي براساس جمع ـانون ثبت معاف خواهـق 12در ماده 

 3گردد. مي تبديل شده به نقد حق ثبت و هزينه مقدماتي دريافت اقساط 

                                                                                           
 (11/11/1351)الحاقي . 1
 (11/11/1351)الحاقي . 2
 (11/11/1351. )الحاقي 3
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موضوع اين ماده تسليم قبوض سپرده ى قبل از قبول تقاضا .2تبصره 

  وصولتقاضا در صورت  با اخذ تأمين ممنوع است و پس از قبولشده و لو 

اخذ  هاي ثبتي و اعتراض تسليم قبوض سپرده موكول به پرداخت هزينه

متقاضي ى كه قبل از قبول تقاضاى در موارد واهد بود. ضامن معتبر خ

مأخوذه قبوض سپرده با اخذ تأمين تسليم او شده باشد رفع اثر از تأمين 

ه و پرداخت ـنسبت به ثمن معامل  ديق مالكيت متقاضيـموكول به تص

.هاي ثبتي خواهد بود هزينه
1 

تحديد  مقررات اصلاحات ارضي نسبت به هر ملكى با اجرا .144ماده 
  صورت حدود قطعات مورد تصرف زارعين و يا سهم اختصاصي مالك در
الصاقي   تقسيم و يا مستثنيات قانون اصلاحات ارضي فقط با انتشار آگهي

گيرد.  ام ميـمحل انجى اون و امور روستاهاـپس از استعلام از اداره تع
 ول مقررات اصلاحات ارضي متصل به هم باشندـاملاك مشم  هرگاه

توان تحديد حدود قطعات را ضمن يك آگهي الصاقي انجام داد در  مي
از املاك جزء اموال عمومي باشد وقت تحديد   كه مجاور ملكى موارد

و  حدود بايد به مرجع صالح ابلاغ شود. عدم حضور نماينده اداره تعاون
مراجع صالح مانع انجام تحديد حدود   امور روستاها و يا نماينده ساير

.هد بودنخوا
2 

عدم حضور مالك قطعه مورد تحديد يا نماينده او مانع انجام  .1تبصره 

تحديد حدود نخواهد بود در اين صورت تحديد حدود با معرفي مجاور 

 3.دگير معتمدين و مطلعين محل انجام مي  يا

                                                                                           
 (11/11/1351)الحاقي . 1
 (11/11/1351)الحاقي . 2
 (11/11/1351)الحاقي . 3
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ى دادگسترنامه وزارت   ينيموجب آ  مقررات اين ماده بهى اجرا .2تبصره 
.خواهد بود

1 
مصوب نامه   موجب آئين  در مركز هر استان يا فرمانداري كل به .145 ماده

 اون و امور روستاها هيأتي به نام هيأتـو وزارت تعى وزارت دادگستر
 :شود انجام وظايف زير تشكيل ميى تشخيص برا 

 اتـدود قطعات تقسيم شده بين زارعين و يا قطعـدر تحديد ح (الف
نوني اصلاحات ارضي در صورت اـاختصاصي مالك يا مستثنيات ق

اختلاف  يا وجود اختلاف رسيدگي به موضوع و رفع  وصول اعتراض
 دود اعم از اينكهـدت اعتراض بر حـو تعيين تكليف قطعي آن م

 اريخـيا مجاور آن باشد از ت ديد ـمعترض متصرف قطعه مورد تح
عمليات  راض تا سي روز پس از ختمـتحديد حدود قطعه مورد اعت

اعتراضات   تحديد حدود آخرين قطعه ملك مورد آگهي خواهد بود
 .گردد واصله از طريق ثبت محل به هيأت تسليم مي

 رسيدگي و صدور دستور مقتضي در مورد هرگونه اشتباهي كه در (ب
اين  144املاكي كه طبق ماده ى آگهي الصاقي يا عمليات تحديد

 .گيرد مي  قانون انجام

  گيرنده در صورتي ئم مقام قانوني زارع انتقالتشخيص و تعيين قا (ج
از  كه انتقال گيرنده فوت كرده و يا طبق مقررات اصلاحات ارضي

 .باشد  يد شده او خلع

تشخيص  تشخيص نوع اعياني زارعي و تعيين مالك آن و همچنين (د
 اراضيى راـمستثنيات قانوني براساس مقررات اصلاحات ارضي ب

.وجود اختلافتعيين مالك آن در صورت   مكانيزه و
2 

                                                                                           
 (11/11/1351)الحاقي . 1
 (11/11/1351)الحاقي  .2
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 طور اين قانون قسمتي بهى در مورد املاكي كه قبل از اجرا .146ماده 
 طور مفروز درخواست ثبت شده و قسمت مفروز در مشاع و قسمتي به

ام او باشد موضوع در هيأت ـبلامنازع متقاضي ثبت يا قائم مق  رفـتص
و  يأت مزبور درخواست ثبت مفروز ابقاءنظارت طرح و طبق تشخيص ه

 شود و مفروز اصلاح ميى ها مشاعي با تفكيك قسمت  اظهارنامه سهام
ى ها آگهي به تجديد مشاع و مفروز بدون احتياجى ها عمليات ثبت قسمت

سهام  اين قانون بهى در مورد املاكي كه قبل از اجرا يابد.  نوبتي ادامه مي
صورت  بهمشاعي درخواست ثبت شده ولي عملاً تمام يا قسمتي از ملك 

 تمام يا بعضي از متقاضيان ثبت يا قائم مقام  مفروز در تصرف بلامنازع
موضوع هر يك از متقاضيان ى قانوني آنان درآمده باشد در صورت تقاضا

ى ها درخواستهيأت مزبور ى تشخيص و رأ  در هيأت نظارت طرح و بر طبق
يا  صورت مفروز در تصرف بلامنازع متقاضي ثبت سهام مشاعي كه به ثبت
 ىها صورت و با حدود مفروز اصلاح و قسمت از او باشد بهى متلقاى اياد
 از اصل ملك تفكيك و اظهارنامه ساير متقاضيان ثبت مشاعي روزـمف

 صورت مشاع باقي هايي كه به درخواست  شود و عمليات ثبت اصلاح مي
جريان يابد و  نوبتي ادامه ميى ها ون احتياج به تجديد آگهيماند بد مي

 گردد درخواست نوبتي شروع مي  ىها با انتشار آگهي مفروزى ها ثبت قسمت
اده فقط تا سه سال از تاريخ ـاحاله كار به هيأت نظارت بر طبق اين م

صورتي نظارت نيز در   اين قانون مجاز خواهد بود و رسيدگي هيأتى اجرا
هاي ثبت سهام مشاعي منتهي به  يك از درخواست است كه هيچجائز 

رسيدگي و   ثبت در دفتر املاك نشده باشد و موضوع نيز مسبوق به طرح
.در مراجع قضائي نباشد

1 
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براي تعيين وضع ثبتي اعيان املاكي كه اشخاص تا تاريخ  .147ماده 
قانوني  موانعاند كه به واسطه  هايي ايجاد نموده بر روي زمين 1/1/1321

وضع  ها ميسور نبوده است، همچنين تعيين رسمي براي آن تنظيم سند 
 هاي زراعي و باغات اعم از شهري و غيرشهري ثبتي اراضي كشاورزي و نسق

متصرفين  برداري  بهرهشهر و حريم آن كه مورد  محدودهاز   و اراضي خارج
قانوني سطه موانع اند و به وا است و اشخاص تا تاريخ فوق خريداري نموده

شرح ها ميسور نبوده است به  صدور سند مالكيت براي آن  تنظيم سند يا
 1.شود زير تعيين تكليف مي

در صورتي كه بين متصرف و مالك توافق بوده پس از احراز تصرف  .1
 بلامنازع متصرف توسط كارشناس منتخب اداره ثبت و نداشتن معترض

نام متصرف به منظور ه ثبتي را به عمليات ـثبت دستور ادام رئيس 
 .صدور سند مالكيت خواهد داد

صورت  به اعم از رسمي يا عادي( به نحو مشاع و تصرف هرگاه انتقال ) .2
 وافق باشد پس ازـالك مشاعي تـروز بوده و بين متصرف و مـمف

 تهيه نقشه كلي ملك و انعكاس قطعه مورد تصرف در  كارشناسي و
 منازع مشروط بر اينكه مقدار تصرف از سهمرف بلاـآن و احراز تص

تأييد  نباشد و ساير مالكين هم مراتب را  فروشنده در كل ملك بيشتر
تقاضا و كنند رئيس ثبت دستور تعيين حدود و حقوق ارتفاقي مورد 

مفروزي خواهد داد و الا   منظور صدور سند مالكيت  باقيمانده را به
دسترسي  در صورت عدم يابد و يصورت مشاع ادامه م بهعمليات ثبتي 

حل اختلاف   راض مراتب به هيأتـبه مالكين مشاعي يا وصول اعت
 د.شو اين قانون ارجاع مي 2موضوع ماده 
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از  در مورد مناطقي نظير مازندران كه غالباً مالك عرصه و اعيان جدا .3

اليه   منتقلباشد و آخرين  هم بوده و مورد معامله اكثراً اعيان ملك مي

تقاضاها به اينگونه  2سند مالكيت است هيأت موضوع ماده  متقاضي 

 1طبق بند  رفينـصورت احراز واقع و توافق طوده در ـرسيدگي نم

 سند حقوق مالك عرصه رأي بر صدور  اين ماده عمل، و الا با حفظ

 .اعيان طبق عرف محل خواهد دادمالكيت 

موضوع هيأت  ارائه نمايدمالكيت خود را اگر متصرف نتواند سند عادي  .4

هيأت  در صورتي كه جوانب به موضوع رسيدگيبا رعايت كليه  2ماده 

صدور  توافق طرفين را احراز و مدعي بلامعارض باشد مراتب را براي 

 .نمايد سند مالكيت به اداره ثبت محل اعلام مي

 چنانچه بين اشخاص در تصرف اختلاف باشد يا اعتراض برسد و يا .5

كه اتخاذ تصميم براي رئيس ثبت مقدور نباشد و همچنين در صورتي 

حل  عرصه، اوقاف يا دولت يا شهرداري باشد موضوع به هيأت  مالك

 .شود اين قانون ارجاع مي 2اختلاف موضوع ماده 

سند  در مواردي كه متصرف با در دست داشتن سند عادي تقاضاي .6

قانون اين  2ضوع ماده رسمي دارد موضوع به هيأت حل اختلاف مو

مالكانه شود، هيأت رسيدگي نموده و پس از احراز تصرف  مي ارجاع 

پانزده متقاضي، مراتب را به اداره ثبت اعلام تا در دو نوبت به فاصله 

تاريخ  كه ظرف دو ماه از آگهي نمايد در صورتي روز به نحو مقتضي 

هدايت صالح  همعترض به دادگاانتشار اولين آگهي اعتراض واصل شود 

بود، ارائه حكم قطعي دادگاه خواهد   شود و اقدامات ثبت موكل به مي

صادر  چنانچه اعتراض نرسد اداره ثبت طبق مقررات سند مالكيت را
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دادگاه  مراجعه متضرر به  خواهد كرد، صدور سند مالكيت جديد مانع

 .نخواهد بود

مقرر ر از ميزان ها، كمت در صورتي كه مساحت قطعات متصرفي در باغ .2
شهرسازي حسب مورد به وسيله وزارت مسكن و  -در ضوابط ابلاغي

( 4( ماده )1باشد و با رعايت مقررات تبصره ) -وزارت كشاورزي  يا
رويه   ري از قطع بيـرش فضاي سبز و جلوگيـحفظ و گست ون ـقان

.قانون نخواهد بود مشمول اين -1352مصوب  -درخت
1 

هيأت  توافق مالكين مشاع در تصرف مفروز مورد تأييدچنانچه  .1تبصره 
  مقرراتو ساير  نحو مشاع براساس مفاد بند الفقرار نگيرد سند مالكيت به 

.ثبت صادر خواهد شد
2 

مالكيت خود را ارائه  نتواند سند عاديكه متصرف   در صورتي .2تبصره 

كه  نمايد هيأت با رعايت كليه جوانب به موضوع رسيدگي در صورتي

مدعي بلامعارض باشد و يا هيأت توافق طرفين را احراز نمايد   متصرف

 اين نمايد و در غير مراتب را براي صدور سند به اداره ثبت محل اعلام مي

.شود موضوع به دادگاه ارجاع مي  صورت
3 

كه متصرف ملك با در دست داشتن سند عادي   در مواردي .3تبصره 

 و مالك يا مالكين به هر علت حضور تقاضاي سند رسمي داشته باشد

مراتب  هيأت رسيدگي و پس از احراز تصرف مالكانه متقاضي  نيابند اين

 15را به اداره ثبت اعلام و اداره ثبت موضوع را در دو نوبت به فاصله 

 تاريخ كه ظرف دو ماه از نمايد در صورتي آگهي مي  روز به نحو مقتضي
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موضوع انتشار اولين آگهي اعتراضي از طرف مالك يا مالكين واصل شود 

ثبت گردد و در صورت عدم وصول اعتراض اداره  مي  به دادگاه صالح احاله

جديد طبق مقررات سند مالكيت صادر خواهد كرد. صدور سند مالكيت 

.دادگاه نخواهد بود  مانع مراجعه متضرر به
1 

احداث  مان كلاً يا جزئاً در اراضي موقوفهكه ساخت  در صورتي .4تبصره 
رعايت شده باشد هيأت با موافقت متولي منصوص و اطلاع اداره اوقاف و 

و رعايت مفاد وقفنامه و با موافقت متولي منصوص و اطلاع اداره   مفاد
ه متولي نداشته باشد با ـك  در صورتي ايت مفاد وقفنامه وـرعاف و ـاوق

و اوقاف و با رعايت مفاد وقفنامه و مصلحت موقوف عليهم   موافقت اداره
نظر گرفتن جميع جهات نسبت به تعيين اجرت زمين اقدام و در  با در

مالكيت اداره ثبت را نسبت به مورد براي صدور سند   رأي صادره تكليف
.كل يا جزء اعيان با قيد اجرت زمين مقرره معين خواهد كرد

2 
مكرر  ،141، 141، 142كه طبق مواد   هايي بت به درخواستث. 5تبصره 

 ون ثبت در موعد مقرر تسليمـانون ثبت و ماده قانون متمم قانـاين ق
بر  مذكور در اين مواد شده و منتهي به صدور رأي نگرديده  هاي هيأت

.طبق اين قانون رسيدگي خواهد شد
3 

 انونـالاجراء شدن اين ق ادارات ثبت مكلفند از تاريخ لازم .6تبصره 

يا  ماه با نشر آگهي در روزنامه كثيرالانتشار محل 3حداكثر ظرف مدت 

اطلاع  عمومي مراتب را به معابرمحل و الصاق آگهي در اماكن و   نزديك به

 يكهاي موضوع اين قانون برسانند كه ظرف مدت  سازندگان ساختمان
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رونوشت ت خود را به ضميمه درخواس توانند انتشار آگهي مي  تاريخسال از 

 1مصدق مدارك در قبال اخذ رسيده به اداره ثبت محل تسليم نمايند.

بر ثبت  هاي واصله به ادارات ثبت بايد علاوه كليه درخواست .7تبصره 

 در دفتر اداره در دو دفتر ديگري كه به اين منظور تهيه خواهد گرديد

 يكي از آن دو دفتر به سازمان 1انقضاء مدت مقرر در تبصره   ثبت و پس از

.ثبت ارسال خواهد شد
2 

ها و چگونگي  ترتيب تشكيل جلسات، نحوه رسيدگي هيأت .8تبصره 
اين  انتخاب كارشناس رسمي دادگستري و موارد ديگر اجرائي مذكور در

 اي خواهد بود كه با پيشنهاد سازمان ثبت اسناد  نامه مطابق آئين  قانون
.رسد ب وزير دادگستري ميو املاك كشور به تصوي

3 
هايي به عنوان هيأت حل  در هر حوزه ثبتي هيأت يا هيأت .148ماده 

  از يكي از قضات اعضاء اين هيأت عبارتندشود.  اختلاف در ثبت تشكيل مي
وي و مقام  دادگستري به انتخاب رئيس قوه قضائيه و رئيس ثبت يا قائم

 .املاك كشور ثبت اسناد ويك نفر خبره ثبتي به انتخاب رئيس سازمان 

 أت و ساير موارد اجرائي آنـنحوه تشكيل جلسات و اختيارات هي

كشف تواند براي  نامه اين قانون خواهد بود. هيأت مذكور مي  ينيمطابق آ

 اده كند و همچنين با تحقيقات و ياـرگان امور ثبتي استفـخب واقع از 

ثبت استماع گواهي شهود رأي خود را صادر نمايد، رأي مذكور به وسيله 

بيست  شود در صورت عدم وصول اعتراض ظرف مي محل به طرفين ابلاغ 

باشند در  راي آن ميـاريخ ابلاغ راي، ادارات ثبت مكلف به اجـروز از ت

                                                                                           
 (31/4/1365)الحاقي . 1

 (31/4/1365)الحاقي . 2
 (31/4/1365)الحاقي . 3



 قوانین ثبت   64

شود، رسيدگي به  ميهدايت معترض به دادگاه  صورت وصول اعتراض 

.اضات در دادگاه خارج از نوبت خواهد بوداين اعتر
1 

خود ها مكلفند حداكثر ظرف سه سال از تاريخ ارجاع رأي  هيأت .1تبصره  

.را صادر نمايند
2 

شده كه اعيان كلاً يا جزئاً در اراضي موقوفه احداث  در صورتي .2تبصره  

اف و رعايت ـباشد هيأت با موافقت متولي مخصوص و اطلاع اداره اوق

 كه متولي نداشته باشد تنها با موافقت اداره وقفنامه و در صورتي  مفاد

گرفتن  نظر اوقاف رعايت مفاد وقفنامه و مصلحت موقوف عليهم و با در

تكليف  جهات نسبت به تعيين اجرت زمين اقدام و در رأي صادره  جميع

ا اعيان باداره ثبت را نسبت به مورد براي صدور سند مالكيت كل يا جزء 

.زمين مقرر و معين خواهد كرد  قيد اجرت
3 

                                                                                           
صاحبان براي رفع اختلاف موجود بين » -(1351)مصوب  141اده ـم -(21/6/1321. )اصلاحي 1

فريدن، شهركرد، كرمان و افرادي كه تا اول فروردين ماه  اراضي واقع در محدوده شهرهاي درود،
تصديق  و صاحبان عرصه حاضر به هايي ايجاد نموده و متصرفند ساختمان در اراضي مزبور 1351سال

 دادگستري حوزه قضايي همان محل به تعيين وزير  از قضات نيستند هيأتي مركب از دو نفر آناناعياني 
 اين هيأت به اختلافات موجود با توجه به اوضاع و احوال و. شود و رييس ثبت محل تشكيل مي

تاريخ  اراضي در به پرداخت بهاي عادله طور كدخدامنشي رسيدگي و رأي به استطاعت هر يك از طرفين
رأي به  نمايد و يا به تقاضاي مالكين ضمن صدور المثل آن تا تاريخ صدور رأي صادر مي اجرت تصرف و

 الاجرا است و مرجع رأي هيأت قطعي و لازم. دهد خلع يد از متصرف مي پرداخت بهاي اعياني رأي به
 «.خواهد بود بودن دادگاه شهرستان دادگاه بخشن اجراي آن دادگاه شهرستان محل و در صورت

 توانند در صورتي مي صاحبان اعياني» -(1351)مصوب  141ماده  1تبصره  -(21/6/1321اصلاحي . )2
ظرف يك سال از تاريخ اجراي اين قانون دادخواست خود  از مقررات اين قانون استفاده كنند كه

اين  نموده باشند والا به تقاضاي مالك به شرح مذكور درتسليم  قبال اخذ رسيد به ثبت محل  دررا 
نشر اجراي اين قانون منتها ظرف يك ماه با   ثبت محل مكلف است از تاريخ. ماده اقدام خواهد شد

را  مقررروزنامه كثيرالانتشار محل يا نزديك به محل و الصاق آگهي در اماكن عمومي مهلت  آگهي در
 «.اندصاحبان اعيان برس  به اطلاع

دور رأي هيأت و ـپس از ص» -(1351)مصوب  141ماده  2ره ـتبص -(21/6/1321. )اصلاحي 3
صاحب  ثبت در دفتر املاك شده باشد به نام پرداخت بهاي اراضي و اجور آن هرگاه ملك منتهي به
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به در مورد آن دسته از متقاضيان كه مستحدثات و بنا متعلق  .3تبصره 

دعوت ها ايجاد شده باشد هيات پس از  ها در اراضي دولت يا شهرداري آن

مرجع ذيربط و احراز واقع، به شرح زير راي به انتقال ملك   از نماينده

 :نمايد صادر مي

شرايط  در مورد واحدهاي مسكوني احداثي، چنانچه متقاضي واجد (الف

  قابلفاقد واحد مسكوني يا زمين متناسب با كاربري مسكوني  باشد )

و مترمربع زمين به قيمت تمام شده  (251ساختمان( تا مساحت )

قيمت مترمربع به ( 1111) ( مترمربع تا سقف251نسبت به مازاد )

 .عادله روز

 .روز مستحدثات غيرمسكوني كل عرصه به قيمت عادلهتمامي  (ب

قيمت  ، كل عرصه مورد تصرف بهمتقاضي واجد شرايط نباشدهرگاه  (ج

 .عادله روز

 ( مترمربع در صورتي كه داراي تاسيسات1111رفات مازاد )ـتص (د

صورت،  ساختماني متناسب باشد كلاً به بهاي عادله روز و در غير اين

 .بود يد و رفع تصرف خواهد ات، مكلف به خلعبراساس مقرر  متصرف

 استحفاظي حريم و انونيـق محدوده در واقع رف شدهـاراضي تص ( ه
 بند موضوع ) بيشتر و بزرگ با جمعيت دويست هزار نفر  شهرهاي

                                                                                           
ادامه  ملك در جريان ثبت باشد عمليات ثبتي به نام او شود و اگر املاك تثبيت مي  اعيان در دفتر

رسيده منقضي نشده و يا اعتراضي   موعد اعتراض به اصل و حدود ملك يابد. در اين صورت هرگاه مي
حكم  هرگاه .تعيين تكليف قطعي بايد در صندوق ثبت توديع گردد هيأت تا وجه مورد حكمباشد 

ابلاغ  به معترض قطعي دادگاه به نفع معترض صادر شود بنا به درخواست صاحب اعيان رأي هيأت
به به بهاي تعيين شده عرصه  روز از تاريخ ابلاغ فقط نسبت تواند ظرف ده شود. و مشاراليه مي مي

اعيان موضوع حكم نيز وقتي . است هيأت مذكور در اين قانون اعتراض نمايد و رأي هيأت قطعي
 «.كلاً پرداخت شده باشد به مالكيت قطعي صاحب عرصه در خواهد آمد كه وجه مورد حكم
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( الف ) بند در مندرج شرايط واجد متصرف كه اين بر مشروط( الف
 دولتيتقويم  اي ) طقهمن قيمت به مربع متر دويست ميزان تا باشد

 مذكور (الف ) بند شرايط فاقد كه افرادي همچنين و آن بر مازاد و)
 روز كارشناسي كامل بهاي به( د ) بند اول جزء مشمولان  و باشند
 زمان تعيين و تقويم بهاي كارشناسي روز .كارشناسي به امر ارجاع

 صورت در .باشد مي  رايطـش واجد كارشناس عهده به اـبن ساخت
اختلاف اعتراض هر يك از طرفين به نظريه كارشناس، هيأت حل 

 تقاضاي معترض، گروهي مركب از سه كارشناس از بين كارشناسان  به
 گروه اين اكثريت نظر. ايدـنم مي معرفي  و ابـانتخ شرايط واجد

 پرداخت هزينه كارشناسي، در مرحله اول، به عهده .است قطعي
 .باشد عهده معترض مي به كارشناسي گروه هزينه و متصرف

در متصرفان موضوع اين قانون فقط براي يك پرونده متشكله  .1تبصره  
 استفاده بند اين در مندرج مزاياي از توانند مي  املاك و اسناد ثبت ادارات
  .نمايند

 واريز  صورتي كه از تاريخ ارجاع امر به كارشناس تا تاريخ در .2تبصره 
 بيش از يك سال بگذرد كارشناسي متقاضي توسط شده  تعيين ايـبه

  .تجديد خواهد شد
كاهش درآمد دولت از تغيير قيمت اراضي از كارشناسي روز  .3 تبصره

 به مربع متر پنجاه و اي از محل تقليل ميزان دويست منطقه  به قيمت
 تأمين املاك گونه اين انتقال و  نقل از حاصله  درآمد و مربع متر دويست
.شد خواهد

1 
                                                                                           

واقع اراضي تصرف شده » -(1326)مصوب  141ماده  3تبصره   بند ه -(10/13/1311. )اصلاحي 1
موضوع  ) بزرگ با جمعيت دويست هزار نفر و بيشتر  و حريم استحفاظي شهرهاي قانونيدر محدوده 
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 متقاضي به عنوان مالك ملك سابقه ثبت نداشته باشد وچنانچه  .4تبصره 

تنظيم  ر خود را جهتـأت به موضوع رسيدگي و نظـمتصرف است و هي

 د ثبت مكلف است پس از تنظيمـد ثبتي ابلاغ كنـامه به واحـاظهارن 

نامه   ينيآ 50اظهارنامه مراتب را ضمن اولين آگهي نوبتي موضوع ماده 

 اطلاع عموم برساند، تحديد حدود اين قبيل املاك با  انون ثبت بهـق

.شود صورت تحديد حدود اختصاصي انجام مي درخواست متقاضي به
1 

 اگر ملك در جريان ثبت باشد و سابقه تحديد حدود نداشته .5تبصره 

.اقدام خواهد نمود 4ثبتي طبق قسمت اخير تبصره  باشد واحد
2 

مقررات  در صورتي كه ملك قبلاً ثبت دفتر املاك شده و طبق .6تبصره  

  گردد،بايست سند مالكيت بنام متصرف صادر  اين قانون يا رأي هيأت مي

متصرف جاري بنام  املاك قيد و در دفتر املاكمراتب در ملاحظات دفتر 

.خواهد شدحسب مورد ثبت 
3 

تشريفات  رعايت اتباع بيگانه مستلزم تقاضاي رسيدگي به .7تبصره  

.نامه استملاك اتباع خارجه در ايران است  يني آ
4 

                                                                                           
متر الف( باشد تا ميزان دويست  د )ـد شرايط مندرج در بنـواج  بند الف( مشروط بر اين كه متصرف

تقويم دولتي( و مازاد بر آن و همچنين افرادي كه فاقد شرايط بند )الف(  اي ) مربع به قيمت منطقه
 .د( به بهاي كامل كارشناسي روز ارجاع امر به كارشناسي مشمولان جزء اول بند )  مذكور باشند و

 .باشد مي  تقويم بهاي كارشناسي روز و تعيين زمان ساخت بنا به عهده كارشناس واجد شرايط

معترض،  تقاضاي  صورت اعتراض هر يك از طرفين به نظريه كارشناس، هيأت حل اختلاف به در
اكثريت نمايد. نظر  معرفي مي  شرايط انتخاب و گروهي مركب از سه كارشناس از بين كارشناسان واجد

  گروهپرداخت هزينه كارشناسي، در مرحله اول، به عهده متصرف و هزينه . اين گروه قطعي است
 .باشد كارشناسي به عهده معترض مي

 (21/6/1321)الحاقي . 1
 (21/6/1321)الحاقي . 2
 (21/6/1321)الحاقي . 3
 (21/6/1321)الحاقي . 4
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جزو  چنانچه در خلال رسيدگي محرز گرديد كه مورد تقاضا .8تبصره 
نموده حوزه ثبتي ديگري است و متقاضي اشتباهاً تقاضاي خود را تسليم 

رديف شود كه حسب مورد در  تقاضا به واحد ثبتي مربوط ارسال مي است 
.شود هم عرض مورد تقاضا رسيدگي مي

1 
قانون متمم قانون  4در مورد ماده قبل و ماده  (الف .مكرر 148ماده  

از  وجود سند عادي انتقال زمين 1354ثبت اسناد و املاك مصوب سال 
سند  موجب  چنين انتقال ملك بهمتقاضي ثبت يا قائم مقام او هم  طرف

طرف  عادي يا رسمي به نحو مشاع و تصرف به نحو مفروز و يا انتقال از
 141هاي مذكور در ماده  هيئت مالكين مشاعي مانع رسيدگي  بعضي از

 4و ماده  1351قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاك مصوب سال 
وجود نخواهد بود. در صورت  1354مصوب سال   قانون متمم قانون ثبت

صاحب دهنده موجبي براي محكوميت  سند انتقال به ميزان سهم انتقال
.المثل نخواهد بود  عرضه يا اجرت  اعيان به پرداخت قيمت

2 
واقع كه سند عادي مورد ترديد يا انكار يا ادعاي جعل   در صورتي .تبصره 

 كند. دادگاه طبق دايت ميـفين را به مرجع قضائي هشود هيئت طر
رسيدگي  قانون اصلاح قانون ثبت اسناد و املاك 142اخير ماده   قسمت

 .و حكم مقتضي صادر خواهد كرد

اسناد و  قانون اصلاح قانون ثبت 141مهلت مقرر در تبصره يك ماده  (ب
ثبت قانون متمم قانون  4و تبصره يك ماده  1351املاك مصوب سال 

سه از تاريخ اجراي اين قانون  1354و املاك كشور مصوب سال   اسناد
 .شود سال تمديد مي

                                                                                           
 (21/6/1321)الحاقي . 1
 (22/1/1352)الحاقي . 2
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سال  تواند از تاريخ تصويب اين قانون ظرف سه وزارت دادگستري مي (ج

ماده  لاك وقانون اصلاح قانون ثبت اسناد و ام 141اجراي مقررات ماده 

در قانون متمم قانون ثبت اسناد و املاك و مفاد بند الف اين قانون را   4

الذكر   فوقمندرج در مواد  كشور كه شرايط مشابهي با شهرهاينقاط ديگر 

. ري مجلسين پيشنهاد نمايدـهاي دادگست باشند به كميسيون  داشته

در  ت راهاي تقديم دادخواس هاي دادگستري مجلسين مهلت كميسيون

.نمايد هر مورد كه حداكثر سه سال خواهد بود تعيين مي
1 

گرفته  نسبت به ملكي كه با مساحت معين مورد معامله قرار .149ماده 

اضافي تواند قيمت  باشد و بعداً معلوم شود اضافه مساحت دارد ذينفع مي

قانوني هاي  اساس ارزش مندرج در اولين سند انتقال و ساير هزينه  را بر

در اصلاح سند خود را بنمايد. ى معامله به صندوق ثبت توديع و تقاضا

مجاورين كه اضافه مساحت در محدوده سند مالكيت بوده و به  صورتي

  مذكوراضافه  نشده و در عين حال بين مالك و خريدار نسبت بهى تجاوز

 نمايد ميداده نشده باشد اداره ثبت سند را اصلاح و به ذينفع اخطار ى قرار

فروشنده  عدم مراجعه -تا وجه توديعي را از صندوق ثبت دريافت دارد

اعراض  دريافت وجه در مدتي زائد بر ده سال از تاريخ اصلاح سند  ىبرا

.شود حساب درآمد اختصاصي ثبت واريز مي محسوب و وجه به
2 

كه تعيين ارزش اضافه مساحت ميسر نباشد ارزش ى در موارد .تبصره

خواهد ثبت معين  وسيله ارزياب  زمان اولين معامله بهدر اضافه مساحت 

.شد
3 

                                                                                           
 (22/1/1352)الحاقي . 1
 (11/11/1351)الحاقي . 2
 (11/11/1351)الحاقي . 3
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ى هرگاه نسبت به ملكي از طرف مالك يا قائم مقام او تقاضا .151ماده 

بايد  گردد و در تقاضانامه تفكيك شود اين تقاضا به اداره ثبت ارسال مي

مورد تفكيك براساس ارزش معاملاتي روز تعيين شود و هزينه   ارزش

ى مبنامبلغ مزبور قبلاً پرداخت گردد.  براساسطرف ذينفع تفكيكي از 

 ىبود هر چند بها ارزش معاملاتي روز خواهدتفكيك   هزينهوصول 

.معامله بيش از ارزش معاملاتي روز باشد
1 

الثبت   حق الثبت املاك و حقوق اجرائي و هزينه تفكيك و حق .151ماده 

ثبت كه از طرف  بانكيحساب   به رسمي و ساير درآمدهاي ثبتياسناد 

گردد و رويه الصاق و  شود پرداخت مي اسناد و املاك تعيين مي  كل

 2ابطال تمبر در اين موارد ملغي است.

ى تواند در هر شهرستاني كه مقتضي بداند برا ثبت كل مي .152ماده 

ى حسابداراسناد و ى انجام امور ثبتي از قبيل امور مربوط به املاك و اجرا

.ثبتي مركب از يك يا چند بخش تشكيل دهدى احدهاواحد يا و 
3 

توديع وجوه سپرده در حساب مخصوص ودايع ثبتي شعب  .153ماده 

  صندوقبانك ملي پس از اعلام ثبت مجاز است و محتاج به توديع آن در 

.حسابداري ثبت نخواهد بود
4 

تفكيكي ها و ادارات ثبت اسناد و املاك بايد طبق نقشه  دادگاه .154ماده 

كليه  شهرداري محل رسيده باشد نسبت به افراز و تفكيككه به تأييد 

ها  ها اقدام نمايند و شهرداري حريم آن محدوده شهرها و  اراضي واقع در

                                                                                           
 (11/11/1351)الحاقي . 1
 (11/11/1351)الحاقي . 2

 (11/11/1351)الحاقي . 3
 (11/11/1351)الحاقي . 4
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 مكلفند براساس ضوابط طرح جامع تفضيلي يا هادي و ديگر ضوابط

ظرف به نقشه ارسالي از ناحيه دادگاه يا ثبت   مربوط به شهرسازي نسبت

  نظر و نظريه كتبي را ضمن اعاده نقشه به مرجع ارسال دو ماه اظهار

ها و ادارات ثبت نسبت به  دادگاه صورت  كننده اعلام دارند در غير اين

.افراز و تفكيك رأساً اقدام خواهند نمود
1 

ثبت كل مكلف است پس از تحصيل اعتبار ترتيب بايگاني  .155ماده 

منظور   بهنامه خاص  ينيثبتي را با تنظيم آ ايه مدارك و پروندهاسناد و 

.دهدو يكنواخت كردن و ساده نمودن امور در بايگاني تغيير   تسريع كار
2 

3.اند نسخ شده 12/11/1303 .سه تبصره آن و 156ماده 
  

تهيه و ى هاي اجرائي اين قانون را وزارت دادگستر نامه  ينيآ .157ماده 

.تصويب خواهد كرد
4 

                                                                                           
تصويب پس از » -(1351)مصوب  154ماده  -(31/4/1365و اصلاحي  11/11/1351. )الحاقي 1

ها بايد با رعايت نقشه مذكور  دادگاه نقشه جامع هر شهر براي تفكيك و افراز اراضي اداره ثبت و
 «.به تفكيك نمايند اقدامً  شهرسازي رأسا  هاي مربوط به نامه آيينو 
 (11/11/1351)الحاقي . 2
املاك  منظور تشخيص حدود و موقعيت  به» -(1351وب ـآن )مص 3و  2و  1و تبصره  156. ماده 3

املاك اداره امور  صورت كاداستر تهيه خواهد شد.  واقع در محدوده شهرها و حومه نقشه املاك به
 .صورت نقشه كاداستر خواهد بود  دار تهيه املاك به  بر وظايف فعلي خود عهده ثبت كل علاوه

مجاور و  حدود املاكماده و تحديد  تفكيك و افراز املاك مذكور در اينى تقاضادر مورد . 1تبصره 
 ملنقشه كاداستر ملاك عى دودـرفع اختلاف ح  مطروحه در مراجع قضائيى همچنين در دعاو

 .خواهد شد

 توانند يم نسبت به املاكي كه نقشه رسمي كاداستر تهيه شده است صاحبان املاك مزبور. 2تبصره 
 .مزبور را به سند مالكيت خود بنمايند  الصاق نقشهى با پرداخت يكهزار ريال تقاضا

كاداستر و  صورت ف و تشكيلات اداره امور املاك از جهت تهيه نقشه املاك بهيحدود وظا. 3تبصره 
 «.خواهد بودى نامه وزارت دادگستر ينيآ  مقررات اين قانون به موجبى همچنين اجرا

 (11/11/1351)الحاقي . 4
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 دفاتر ثبت اسناد و املاک .فصل اول

 1:اداره ثبت اسناد و املاک دارای دفاتر زیر خواهد بود .۱ماده 

 دفتر املاک .1

 دفتر نماینده املاک .۲

 املاک توقیف شدهدفتر  .۳

 دفتر ثبت موقوفات .۴

 دفتر گواهی امضاء .۵

 ها دفتر سپرده .۶

 ها دفتر توزیع اظهارنامه .۷

 المالک دفتر املاک مجهول .۸

 ها دفتر ثبت شرکت .۹

 دفتر اسناد رسمی .1۱

 دفتر ثبت قنوات .11

 دفتر آمار و ثبت اظهارنامه  .1۲

یک  ها دفتر املاک و دفتر ثبت قنوات در مرکز و کلیه شهرستان .تبصره

مندرجات  امکانات از مقتضی با فراهم شدننسخه خواهد بود و در موقع 

.گردد میور میکروفیلم و یا اسکن تهیه و به مرکز ارسال ـدفاتر مزب
۲ 

کلیه دفاتر نامبرده در ماده قبل باید مجلد بوده و به استثنای  .۲ماده 

دفاتر  المالک و دفتر آمار بقیه توزیع اظهارنامه و دفتر املاک مجهول دفتر

نماینده العموم بدایت محل یا  را در بدو امر مدعی  باید تمام صفحات آن

                                                                                           
 (۸/11/1۳۸۱)اصلاحی . 1
 (۸/11/1۳۸۱)اصلاحی . ۲
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مجموع  کرده و به مهر پارکه ممهور و «امضاء»او شماره گذاشته و نمونه 

 .د نمایدعده صفحات را در صفحه اول و آخر دفتر با تمام حروف ذکر و قی

برای ثبت املاک هر بخش یک دفتر املاک تخصیص و برای  .۳ماده 

از  جهت ثبت هر شمارهه ثبت هر شماره مستقل مجموعاً سه صفحه و ب

برای ثبت لااقل سه صفحه سفید  بر گنجایش مقدار علاوهاملاک مزروعی 

.انتقالات بعدی آن منظور خواهد شد
1 

بنا که یک دفتر املاک برای یک بخش کافی نباشد   در صورتی .تبصره

املاک سازمان ثبت اسناد و  و تصویباستان  مدیرکل ثبتبه پیشنهاد 

 کشور بخش مذکور به دو یا چند ناحیه تقسیم و برای هر ناحیه یک دفتر

محدود یابد. در این صورت هر ناحیه به نواحی دیگر  املاک تخصیص می

 ای جلسه بان اصلی یا آثار طبیعی در صورتو حدفاصل آنها اعم از خیا

.گردد به امضاء مدیرکل و رئیس ثبت محل قید می
۲ 

عمل نامبرده در ماده یک مادام که صفحه سفید دارد مورد  دفاتر .7ماده 

های ثبت را در آخر  ر باید تعداد شمارهـو پس از اتمام آن مسئول دفت

 ۳.دفتر قید و بسته، امضاء نماید

 گذاری املاک و توزیع اظهارنامه  در شماره .فصل دوم

در که اداره ثبت قطعه یا بخشی را برای ثبت عمومی   در موقعی .7ماده 

قانون ثبت را تهیه و برای  ۹نویس آگهی ماده  گیرد باید پیش نظر می

نمونه )امضاء( و انتشار به اداره کل ثبت بفرستد و در ضمن این مدت 
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 -1۱امه را از انتشار آگهی ماده ـع اظهارنبایستی وسائل مقدمات توزی

نظر گرفته که در موقع مقرر  رکز و غیره درـدر محل و تهیه پلاک از م

توزیع و  کوبی حاضر شده و تاخیری در کار پلاکبتواند نماینده در محل 

 .اظهارنامه نشود

در قراء و قصبات خورده مالک قبل از شروع به عملیات ثبت  .7ماده 

 وسائل مقتضی از قبیل جار و غیرهه است نماینده عمل ب عمومی لازم

های  بخش سفیدان قریه را به  مالکین را مطلع و با اطلاع کدخدا و ریش

مشخصات تقسیم و اسامی و سایر  طبیعی داشته باشدمعینی که حدود 

مالک و ملک را در کتابچه یا صورت مجلس نوشته به نمونه )امضاء( 

اظهارنامه  گذاری و توزیع ساند و بعد به شمارهسفیدان بر کدخدا و ریش

مامور توزیع اظهارنامه باید دقیقاً مراقبت کند که  ةشروع کند و نمایند

صورت الذکر کاملاً تطبیق نموده و در  ها با صورت مجلس فوق اظهارنامه

امی مالکین که ـمزبور کلیه قطعات با مشخصات و معروفیت آنها و اس

گردد و شماره و نوع املاک و  د اربعه آن ذکرشوند و حدو معرفی می

اظهارنامه  اسامی مالکین در دفتر توزیع اظهارنامه نوشته شود و در روی

محل خدای  نیز که به مالکین و در صورت غیبت آنها به مستاجر یا کد

شود شماره ملک و  امه رسید داده میـوزیع اظهارنـتسلیم و در دفتر ت

 .نمونه )امضاء( نماینده مربوطه برسدمشخصات آن یادداشت و به 

مورد در املاک شهری و مستغلات نیز پس از تعیین بخشی که  .4ماده 

گذاری و توزیع اظهارنامه طبق مواد   شود شماره ثبت عمومی واقع می

خورده بالا به استثنای جار و صورت مجلس که مخصوص املاک مزروعی 

 .مالک است به عمل خواهد آمد
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نیز در مستغلات برای هر ملک یک شماره و در املاک مزروعی  .۸ماده 

شود و در  برای قراء و مزارع شش دانگی یک شماره اصلی منظور می

که مزرعه مشتمل بر قطعات مفروز و اعیانی و غیره باشد برای  صورتی

 .هر قسمت یک شماره فرعی از همان شماره اصلی منظور خواهد شد

گذاری املاک هر قطعه یا بخشی معلوم  ارهچنانچه پس از شم .۹ماده 

اختصاص  شود که ملکی از قلم افتاده آخرین شماره آن بخش برای آن

تقسیم گذاری مفروزاً به قطعاتی  شود و اگر ملکی پس از شماره داده می

 شد برای هر یک از قطعات شماره فرعی از همان شماره اصلی منظور

 یکم، پنج دوم، پنج سوم.  اصلی پنج ۵خواهد شد مثلاً از شماره 

برای سرعت جریان باید قطعات ثبت عمومی کوچک انتخاب  .۱۱ماده 

 .شود

در مورد کاروانسرا و امثال آن که دارای حجرات متعدده است  .۱۱ماده 

که متعلق به یک نفر یا مشاعاً متعلق به اشخاص باشد یک   در صورتی

یک  داشته باشد برای هرکه حجرات مالک جداگانه  شماره و در صورتی

 .شماره مستقلی منظور خواهد شد

بخش  شود قنوات آن هر بخشی که به ثبت عمومی گذارده می .۱۲ماده 

هم باید جزو سایر املاک برای ثبت عمومی منظور و آخرین نمره آن 

وات داده شود و در اظهارنامه و دفتر توزیع اظهارنامه و ـبخش به قن

قنات  م قنوات و مبدء و مظهر آن قید شود. هرگاهها نیز شماره و اس آگهی

شود تابع اصل  از متعلقات ملک است و جداگانه مورد معامله واقع نمی

 .ملک بوده و شماره مستقلی لازم ندارد

 امه در قراء مأمورین عمل به وسائلـدر موقع توزیع اظهارن .۱۳ماده 
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 انی قریهه اعیـدگی نموده پس از تشخیص اینکـمقتضی در محل رسی

 باشد تعیین شماره فرعی نموده و از روی شماره متعلق به رعایا می

ردیف در دفتر توزیع اظهارنامه وارد و به مالکین اعیانی اظهارنامه 

توزیع  ها اظهارنامه به مالکین عرصه هم پس از تعیین سهام آن -دهد می

اخذ  با های مالکین اعیانی و عرصه را جداگانه نماید سپس اظهارنامه می

 نماید در موقع تنظیم ول میـالثبت از هر یک از آنها تنظیم و قب حق

 صورتی شود در مالکین آگهی می عرصه و بعداً اعیانی به اسمآگهی ابتداء 

 که اختلافی بین مالکین عرصه و اعیانی پیدا شود باید بدواً به مدارک

 چنانچهو قبالجات و بنچاق مالکین اصل مزرعه و عرصه مراجعه شود 

ها متعلق بانان بوده و  انیـالکین عرصه حاکی است که اعیـمدارک م

 رعایا مدرکی برای مالکیت خود از طرف مالک یا مالکین فعلی یا قبلی

معترض  ندارند درخواست ثبت را باید از مالک عرصه و ده پذیرفته و رعایا

تی حکای شناخته شوند و چنانچه مدارک مالکیت مالکین قراء و قصبات

درخواست ها ندارند یا رعایا مدارکی بر مالکیت خود دارند حق  از اعیانی

 .ثبت با رعایا است

ده و نسبت به ـه قبلاً شـهای ثبتی ک نسبت به درخواست .۱7ماده 

 های آن که تشریفات این نظامنامه به عمل نیامده چنانچه در اعیانی

 ا گواهی نماید یاموقع تعیین حدود مالکین عرصه اعیانی را برای رعای

 ها شماره فرعی طور کلی گواهی کرده باشند باید برای اعیانی قبلاً به

 .منظور درخواست ثبت پذیرفته آگهی نموده

در مورد املاکی که قبلاً درخواست ثبت شده و تعیین حدود  .۱7ماده 

قید  به عمل آمده و مالکین حق رعایا را نسبت به اعیانی با اسامی معین
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مخارج از  الثبت و دریافت حق است با و آگهی هم شدهاند  نمودهگواهی و 

سند توان در دفتر املاک ثبت و  صاحبان اعیانی و تعیین حدود آن می

 .مالکیت صادر نمود

املاکی که در جریان ثبت عادی بدون قید حق اعیانی برای  .۱7ماده 

چون  اند دادهرعایا به ثبت رسیده و بعداً در ثبت عمومی رعایا اظهارنامه 

سابقاً ملک ثبت شده و جریان ثبت عمومی موردی نداشته این قبیل 

 .ها باید برای رأی مقتضی به هیئت نظارت احاله شود پرونده

 ها در مورد املاک مشاع اگر بعضی مالکین نسبت به اعیانی .۱4ماده 

اند نسبت به اعیانی از رعایا  حق را گواهی کرده و بعضی گواهی نکرده

 اند واهی نکردهـه حق مزبور را گـارنامه پذیرفته شده و مالکین کاظه

 .شوند معترض شناخته می

ماده  بندی مذکور در قیمت منطقه الثبت املاک ملاک اخذ حق .۱۸ماده 

موقع  است. هرگاه در ۷/۲/1۳۷1های مستقیم مصوب  قانون مالیات ۶۴

ملک  اشد بهاءبندی تغییر کرده ب ثبت ملک در دفتر املاک ارزش منطقه

ردد. در نقاطی که قیمت ـگ بندی جدید تعیین می طبق قیمت منطقه

 بندی تعیین نشده ملک باید ارزیابی شود. اعتبار برگ ارزیابی منطقه

 دفتر سال از تاریخ تنظیم است ولو اینکه بهاء ملک طبق ارزیابی در یک

.املاک و سند مالکیت نوشته شده باشد
1 

بخواهد  چنانچه متقاضی ثبت قبل از ثبت ملک در دفتر املاک .۱تبصره 

باید معامله نماید در پاسخ پرسش نامه دفاتر اسناد رسمی برای معامله 

التفاوت  الثبت تعیین و به دفترخانه اعلام شود تا مابه مبلغ وصولی حق
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 بندی دریافت و به حساب بقایای ثبتی ملک را براساس قیمت منطقه

.ز نمایدمربوطه واری
1 

در مواردی که پس از ثبت و صدور سند مالکیت مالک برای  .۲تبصره 
برآید گرفتن سند مالکیت به اداره ثبت مراجعه ننماید و در مقام معامله 

.طبق تبصره فوق رفتار شود
۲ 

اع و یا مفروز ـه قسمتی از ملکی به نحو مشـهرگاه نسبت ب .۱۹ماده 
 بقیه سهام برخلاف اظهارنامه اولیاظهارنامه پذیرفته شده نسبت به 

عمل  اظهارنامه پذیرفته نخواهد شد در صورت توافق مالکین مطابق آن
پذیرفته عنوان مشاع و هم مفروز  گردد و چنانچه قبلاً اظهارنامه هم به می

.شده صدور سند مالکیت موکول به رفع اختلاف در دادگاه است
۳ 

ممنوع  اظهارنامه ن در مندرجاتاضافه کردخوردگی و کسر و  قلم .۲۱ماده 
 نمونه )امضاء( متصدی  شده و به و اگر توضیحی لازم باشد باید صریحاً ذکر

 .مربوطه )نماینده تنظیم اظهارنامه( و مستدعی ثبت برسد
 .تخلف از مقررات این ماده موجب مسئولیت شدید خواهد بود

 در درخواست ثبت .فصل سوم

اء( مستدعی ثبت یا وکیل یا ـاظهارنامه باید به نمونه )امض .۲۱ماده 
اظهارنامه  جانشین قانونی او به اداره ثبت محل داده شود هرگاه دهنده

نتواند نمونه )امضاء( کند علامت انگشت خود را زیر اظهارنامه خواهد 
 که اظهارنامه توسط وکیل یا جانشین مستدعی گذاشت و در صورتی

 .نامه یا اوراق مربوطه ضمیمه شود اید وکالتثبت داده شود ب
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 :اظهارنامه شامل نکات زیر خواهد بود .۲۲ماده 

و خانوادگی، شماره شناسنامه یا کد ملی و محل صدور آن  نام و نام .1

 دهنده اظهارنامه نسبت به ملک مورد درخواست و نام پدر و سمت

 .محل اقامت مستدعی ثبت

 .تابعیت مستدعی ثبت .۲

محل  شود با تعیین منقولی که درخواست ثبت آن می نوع مال غیر .۳

اصلی و وقوع ملک )حوزه ثبتی، بخش یا روستا و شماره پلاک اعم از 

زاء و متعلقات آن و آدرس ملک ـرعی(، حدود و مشخصات اجـف

 .)خیابان، کوچه، پلاک شهرداری( و محل اقامت متقاضی

 .بندی قیمت منطقه بهای ملک در تاریخ درخواست ثبت طبق .۴

 ا تعیینـاص در آن ملک است بـشرح حقوق عینی که برای اشخ .۵

املاک  صاحبان حقوق و همچنین حقوق عینی که مستدعی ثبت در

.مجاور دارد
1 

مدارک  دهنده اظهارنامه باید اسناد و قبالجات و بنچاق ملک و .۲۳ماده 

یا راجعه به مالکیت و تصرف خود را به اداره ثبت ارائه دهد تا رونوشت 

دلیل خلاصه آن ضمیمه اظهارنامه و در پرونده عمل بایگانی شود و اگر 

های تصرف فعلی خود را  مالکیت منحصر به تصرف است ادله و نشانی

نحوه  باید کننده درخواستکتباً به اداره ثبت تسلیم نماید و در هر حال 

 .دارد معلوم کند تصرف خود را که او را برای تقاضای ثبت مجاز می

باید  پس از ارائه مدارک از طرف متقاضی ثبت و معرفی ملک .۲7ماده 

تصرف مبنی بر  صورتمجلسثبت ترسیم و  بردار توسط نقشهنقشه آن 
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 ، در اظهارنامهبردار تهیه شود نماینده و نقشهمالکانه مستدعی ثبت وسیله 

قرار باید به دانگ و سهم  درخواستمورد  اراضیمیزان و مقدار املاک و 

 داده شود اصطلاحات محل از قبیل جام و فنجان و پیمان و غیره را

 1.برحسب تحقیقات محلی با دانگ و سهم تطبیق بنمایند
معینی  در هر موقع که اداره ثبت اجراء ثبت عمومی را در بخش .۲7ماده 

 1۱مادهد لااقل پانزده روز قبل انتشار آگهی مقرر در گیرد بای درنظر می
محل اطلاع دهد تا نماینده مزبور به  اینده اوقاف آنـقانون ثبت به نم

 روز از ۳۱د که در ظرف ـالمنفعه محل اخطار کن متولیان موقوفات عام
املاک  قانون ثبت نسبت به 1۱تاریخ نشر اولین آگهی نامبرده در ماده 

باشد  ها می دی و تولیت آنـع و تحت تصـآن بخش واقوفه که در ـموق
 .ثبت نمایند درخواست

ها در  ارتخانهـها و سف گری اع خارجه و قنسولـارنامه اتبـاظه .۲7ماده 
رای اینکار تخصیص داده شده تنظیم و یک نسخه در ـهایی که ب برگ

 از شود تا پس محل بایگانی و نسخه دیگر به اداره کل ثبت فرستاده می
 .صدور اجازه به جریان ثبت اقدام گردد

همچنین  عمومی بوده و های شوارع یا میداناراضی که قبلاً جزء  .۲4ماده 
شهرداری شود از طرف مالک یا  انهار متروکه که بعداً تبدیل به ملک می

 ۲.یا مرجع ذیربط درخواست ثبت نسبت به آنها پذیرفته خواهد شد

پلاک  هر اظهارنامه و صورتمجلس تحدید حدود مختص یک .۲۸ماده 

 که در یک بخش یا قطعاتیاست. هرگاه درخواست چندین شماره در 

باشد  یک قریه و مزرعه واقع است و قبلاً در یک اظهارنامه پذیرفته شده
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در موقع تحدید حدود برای هر شماره یک صورتمجلس تحدید حدود 

.تنظیم شود
1 

منتشر  قانون ثبت 11نامبرده در ماده  که آگهی نوبتی  وقتیتا  .۲۹ماده 

 .توان پذیرفت نشده اظهارنامه می

د شده ـرای مصالح حق فسخ قیـاباتی که بـهای مح در صلح .۳۱ماده 

شود  می برای مصالح پذیرفته فسخمتصالح با قید حق  درخواست ثبت از

با  ملاکقانون ثبت نیست سند مالکیت این قبیل ا ۳۳و مشمول ماده 

ار متصالح ـنام متصالح صادر و پس از سقوط حق خیه قید حق فسخ ب

 .تواند بدون ذکر حق فسخ سند مالکیت جدید بگیرد می

املاک و غیره که در  و حق اولویت و گلوبندیدست رنج رعیتی  .۳۱ماده 

املاک  عین به حقوق راجعه شود از خرید و فروش میمعمول و بین رعایا 

مالکیت  صدور سندثبت نیست و  ثبت و اعتراضنبوده و قابل درخواست 

است  هر جا که معمول در حقوق مزبورتغییری در وضع به نام مالک هم 

 .دهد نمی

 ۲۵ که متولیان در ظرف مدت سی روز مقرر در ماده  در صورتی .۳۲ماده 

حل اف مـاوق ةدام به درخواست ثبت ننمایند نمایندـنامه اق این آیین

 11 مادهدر  نامبردهمدت  انقضاءتا  اگرکرد لکن  خواهددرخواست ثبت 

 بلاتعقیب اداره اوقاف درخواستثبت متولی نیز درخواست ثبت کند  قانون

 .گذارده خواهد شد

محل  نسبت به موقوفاتی که متولی خاص ندارد نماینده اوقاف .۳۳ماده 

 .مستقیماً درخواست ثبت خواهد کرد
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متصدی  به املاکی که به نفع عمومی حبس شده است نسبت .۳7ماده 

 .امور حبس مکلف به درخواست ثبت است

درخواست ثبت نسبت به موقوفات خاصه به عهده متولی و  .۳7ماده 

متصدی حبس شده به عهده  به نفع اشخاص معینینسبت به املاک که 

ز ـلهم نی  علیهم و محبوس ذلک هر یک از موقوفـامور حبس است مع

 .توانند درخواست ثبت نمایند می

 .استبه درخواست ثبت  ثلث مؤبد و باقی وصی مکلفدر مورد  .۳7ماده 

 که مورد نذر یا وصیت یا اوقاف املاکیقانون  ۳طبق ماده  .۳4ماده 

برای نباشد و  هیجده سالکه کمتر از  دتیـطور دائم یا م بهحبس شود 

اف حق درخواست ثبت و ـامه تخصیص داده شده اداره اوقـارف عـمص

 اعتراض بر ثبت دارد و ادارات اوقاف باید مدارک وقفیت و تصرف وقف

 .را ضمیمه اظهارنامه نمایند

 چنانچه گواهی رسمی اداره اوقاف بر موجود نبودن وجوهی .۳۸ماده 

المصرف و مبرات مطلقه ضمیمه درخواست نامه  بابت موقوفات مجهول

باشد  قانون ۲۹ت املاک مشمول ماده ثبت یا دادخواست اعتراض بر ثب

 .شود میالثبت و هزینه به جریان گذارده  بدون مطالبه حق

 در مورد درخواست ثبت املاک موقوفه و حبس ثلث در اظهارنامه .۳۹ماده 

 .شود کننده ثبت متصدی یا مدعی تولیت قید می عنوان درخواست

اساسی  دینی شناخته شده در قانون های معابد اقلیتکلیساها و  .7۱ماده 

سایر الثبت معاف است. معافیت  ها از حق و کاروانسراهای عباسی و رباط

.باشد ها تابع مقررات خاص خود می ها و ارگان سازمان
1 
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نسبت به املاکی که مالک خاص ندارد مانند طرق و شوارع  .7۱ماده 

ها و  راتع و جنگلـها، م احه نیزارها، بیشهـو اراضی و جبال موات و مب

 و نهرهای منشعب ها و آب رودخانهها  مسیل عمومی و بسترهای  قبرستان

زیرزمینی  از آنها و انهار طبیعی و هر مسیر طبیعی دیگر اعم از سطحی و

.سارها از افراد درخواست ثبت پذیرفته نخواهد شد و چشمه
1 

ضمن  سارها که ها و انهار طبیعی و چشمه نسبت به آب رودخانه .7۲ماده 

عنوان حقابه معمول محل قبول تقاضای ثبت  درخواست ثبت ملک به

نموده و گردیده در موقع صدور سند مالکیت از ذکر حق مزبور خودداری 

.به جای آن عبارت با حقابه از مقررات قانون توزیع عادلانه آب قید گردد
۲ 

  به است نفر  دانگ قنات یا چشمه متعلق به یک هرگاه شش .7۳ماده 

 اگر شود و ن داده میه آزله یک ملک محسوب و شماره مخصوص بـمن

 زان سهام هر یک از روی ساعت و گردشـمالکین متعدد دارد باید می

خواهد  روز تعیین شود و درخواست ثبت هر سهم مستقلاً پذیرفته شبانه

 ات یا چشمه دارای یک شماره خواهد بود اگر چشمه ازـشد و تمام قن

آب  عت تقسیم نشده و میزان آن مشخص نباشد اظهارنامه ثبتروی سا

 عنوان حقابه مطابق معمول را فقط در ضمن درخواست ثبت ملک به

محل(  معمول مطابق) ها و سند مالکیت جمله آگهیباید قبول کرد و در 

 .را قید نمود

درخواست از قنوات در املاک مورد  هایی که درخواست ثبت پاکنه .77ماده 

 .موجود است بدون اجازه صاحب قنات پذیرفته نخواهد شدثبت 
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وزیع اظهارنامه و قبل از ـکوبی و ت املاکی را که پس از پلاک .77ماده 

یا  شود باید مالک وسیله اصلاحات خراب می  درخواست ثبت و آگهی به

شهرداری مراتب را به اداره ثبت اطلاع دهد و همچنین اگر خود اداره 

مراتب  کرد بایستی پس از رسیدگی و معاینه محل بایدثبت اطلاع حاصل 

است  و اگر ملک ثبت شده اظهارنامه و پرونده مربوطهرا در دفتر توضیح 

در ستون ملاحظات دفتر املاک هم قید کرده هرگاه قسمتی از ملک 

همان شماره اصلی ملک که ه باقی بماند یا به شهرداری منتقل شود ب

آگهی خواهد شد و چنانچه قبلاً آگهی و برای تمام ملک تعیین شده 

شده املاک ثبت  که در دفتر بقیه تعیین و در صورتیتحدید شده حدود 

با توضیح مراتب در ملاحظات دفتر املاک با حدود واقعی در زیر ثبت 

خواهد  سند مالکیت جدید صادر بایگانی کردن سند مالکیت اولیاولیه با 

تبدیل شده و   و نیز هرگاه در نتیجه تغییر وضع مجاور املاک ثبت. شد

فعلاً مجاور و  اصلاح سند مالکیت در حدی که قبلاً به ملکحد به کوچه 

عمومی بودن  شهرداریکه  در صورتی تقاضا شودبه کوچه محدود است 

د نماید اصلاح ثبت دفتر ـبست تأیی بست یا غیر بن کوچه را اعم از بن

مجاورین  سند مالکیت توسط اداره ثبت مربوطه با رعایت حقوقاملاک و 

 .انجام خواهد شد

املاک مشاعی که قبل از این بر طبق قانون سابق درخواست  .77ماده 

ثبت شده نسبت به بقیه آن فقط در موقع ثبت عمومی بخش مربوطه 

 .درخواست ثبت پذیرفته خواهد شد

 11نامبرده در ماده آگهی انتشار که تا قبل از  هایی اظهارنامه .74ماده 

 قانون ثبت به اداره تسلیم شود مشمول جریمه نخواهد بود املاکی که
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شش  های آگهی آگهی اولیه قید نشده در واسطه تاخیر درخواست در  به

 .قانون ثبت مقرر است آگهی خواهد شد 1۲ماهه که در ماده 

که اسم و نام  متصدی تنظیم اظهارنامه باید مراقبت نماید .7۸ماده 

درخواست خانوادگی و شماره شناسنامه و محل صدور آن و مقدار مورد 

و سهام مالکین و کلیه مطالب اظهارنامه صحیحا و صریحاً نوشته شود 

 که در مطالب اظهارنامه و هر نوع اشتباهی همکه بعداً موجب اشتباه نگردد 

مسئولیت  وجببوده م مراقبتی متصدی اثر بیشود در روی دهد و معلوم 

 .خواهد بود

 شود نماینده در قراء و قصباتی که به ثبت عمومی گذارده می .7۹ماده 

 .خواهد بود نیزها  تنظیم اظهارنامه توزیع اظهارنامه به امر مدیر ثبت مأمور

مرتباً  شود وصول آن ها عودت داده می در موقعی که اظهارنامه .7۱ماده 

 .اظهارنامه قید شودبا قید تاریخ در دفتر توزیع 

که  ییها شماره 11پس از انتشار آگهی نوبتی نامبرده در ماده  .7۱ماده 

وراً در دفتر املاک ـده باید فـالمالک مان تمام یا قسمتی از آن مجهول

ستون  شود در می دادهکه بعداً  هایی اظهارنامهالمالک وارد شده و  مجهول

 نوبتی شش ماهه های در آگهی ماه یادداشت و مطابق آن ششمربوط به هر 

مسئولیت خواهد بود در انجام آن موجب مسئولیت  غفلتآگهی شود و 

که  شود نفر از کارمندان گذارده  این دفتر باید رسماً به عهده یکتنظیم 

 .در صورت غفلت و از قلم افتادن شماره ملکی مورد مؤاخذه واقع شود

 های نوبتی و تحدیدی  در آگهی .فصل چهارم

 املاک تعیین حدود و

جرائد های نوبتی و تعیین حدود را اداره ثبت در یکی از  آگهی .7۲ماده 
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 ترین حوزه خود و یا در یکی از حوزه خود و یا در یکی از جرائد نزدیک

 .نماید جرائد مرکز منتشر می

شود های مربوطه بر بخش باید در روزنامه معینی منتشر  آگهی .7۳ماده 
و  برای سال بعد از طرف اداره کل ثبت تعیین شده که در آخر هر سال

 .به اطلاع عموم خواهد رسید

بر انتشار روزنامه یک نسخه از آگهی تعیین حدود در  علاوه .77ماده 
نسخه شهرها به هر یک از املاک مورد تحدید الصاق و در دهات نیز چند 

مجاور ء های عمومی قریه مورد تحدید و قرا از آگهی مزبور باید در محل
گواهی وسیله مأمورین ثبت الصاق و انتشار آگهی را کدخدایان محل   به

 .نمایند
 حذف شده است. ۸/11/1۳۸۱در اصلاحی . 77ماده 

در  شود ولی باید نمی های نوبتی ذکر حقوق ارتفاقی در آگهی .77ماده 
صورت حدود در  حقوق ارتفاقی در موقع تعیینها قید کرد که  زیر آگهی

 گردد که اگر معترضی باشد مطابق مقررات در مدت می منظورمجلس 
 .مجلس دادخواست اعتراض بدهد سی روز از تاریخ تنظیم صورت

های نوبتی باید مراقبت شود که کلمات  نویس آگهی در پیش .74ماده 
اسم  کنندگان ثبت و شماره و روشن و خوانا بوده و در اسامی درخواست

 ه آگهی چاپ شده قبلاًـاست اولین نسخ املاک اشتباهی نشود و لازم
 هگیری ب نویس آگهی مطابقه شود و پس از غلط در اداره ثبت با پیش

چاپ آن اقدام گردد رؤسا ثبت و مدیر مجله رسمی مستقیماً مسئول 
 ه آگهی که برایـباشند اولین نسخ ها می اپ آگهیـصحت تنظیم و چ

رئیس ثبت محل برسد و  گیری مقابله شده باید به نمونه )امضاء( غلط
 .ها در پرونده اداری بایگانی شود پس از چاپ آگهی
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قانون ثبت در سی روز سه  1۱که باید طبق ماده  هایی آگهی .7۸ماده 

 .بودام خواهد  مرتبه منتشر شود انتشار آن در روز اول و پانزدهم و سی

که برحسب دستور هیئت نظارت باید تجدید یا   هایی آگهی .7۹ماده 
ماهه های شش  ضمن آگهی هر سالشود در آخر فروردین و مهر اصلاح 

 .منتشر خواهد شد

 .شود قیدثبت نیز باید  قانون 1۷های نوبتی مفاد ماده  در آگهی .7۱ماده 

الامکان برای هر ملکی نباید یک آگهی تحدید جداگانه  حتی .7۱ماده 
 باید به تعدادشود  نظر گرفته می تهیه کرد املاکی که برای تحدید در

بیست و با رعایت اهمیت ملک و استعداد نمایندگان لااقل برای ده الی 
 شماره از املاک شهری و اعیانی و قطعات مفروزه یک آگهی منتشر و

 کننده ثبت در موقع تجدید دید شود مگر آنکه درخواستـمتوالیاً تح
  صورتی )در العاده و هزینه سفر نماینده را تعیین حدود هزینه آگهی و فوق

 وسیله اداره بپردازد و نسبت به املاک مزروعی با  که لازم باشد( به
 .را قرار دهند رعایت اهمیت آن باید یک یا چند روز وقت تحدید آن

های  های تحدیدی نسبت به املاک مزروعی شماره آگهی در .7۲ماده 
و  توان برای تعیین حدود قید فرعی را نیز پس از شماره اصلی ملک می

 .آگهی کرد

نسخه  ۶ قانون ثبت باید در ۹نویس آگهی موضوع ماده  پیش .7۳ماده 

 .تهیه و برای نمونه )امضا( و انتشار به مرکز فرستاده شود

د در آخر ـالمالک که بای های مربوط به املاک مجهول آگهی .77ماده 
 تا پانزده فروردین و مهر به فروردین و مهر منتشر شود باید منتهی

.مجله و جریده مربوطه برسد که در موعد مقرر منتشر شود
1 
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قنات و مبدأ و مظهر  مجلس صورتو  آگهیبرای قنوات باید در  .77ماده 

 .حقوق ارتفاقی اشخاص قید گردد

آگهی  شد مگر پس از نشر اولین نخواهدآگهی تحدیدی منتشر  .77ماده 

 .نوبتی

فاصله بین انتشار آگهی تحدیدی و روز و تعیین حدود نباید  .74ماده 

 .کمتر از بیست و بیشتر از شصت روز باشد

قانون ثبت  1۵و  1۴ایت مواد ـد حدود با رعـعملیات تحدی .7۸ماده 

 ام خواهد شد. املاک وـبردار ثبت انج اق نقشهـتوسط نماینده به اتف

منجر  در صورتی که د شدهتحدید حدوکامل نقشه اراضی که قبلاً بدون 

به ثبت در دفتر املاک نگردیده باید نقشه ملک طبق صورتمجلس 

.طور صحیح ترسیم شود تحدیدی به
1 

الک و نماینده او غائب باشد و ملک تحدید ـکه م در صورتی .7۹ماده 

ه )امضاء( ـد و به نمونـمجلس ضمیمه قی نشود باید مراتب در صورت

که برخلاف حقیقت به بهانه غیبت مالک   حاضرین برسد نمایندگانی

 ممکن بوده و 1۵دید ملکی خودداری کرده یا عمل طبق ماده ـاز تح

 .اقدام نشده باشد به دادگاه اداری جلب خواهد شد

خواهد  کننده یا نماینده او حدود ملکی را که می درخواست .4۱ماده 

دخالت  و صاحبان املاک مجاور و معرفی نمودهطور مشخص  ثبت کند به

.نمایند کنندگان چنانچه ایراد و اعتراضی دارند بیان می
۲ 

تعیین  تواند در موقع مستدعی ثبت فقط ابنیه و اجزائی را می .4۱ماده 
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 امه باشد وـدود مندرجه در اظهارنـرفی کند که داخل در حـحدود مع

 نده او را وقتی معتبر بشناسدنماینده عمل باید معرفی مالک یا نمای

 که تصرفات او در قسمت معرفی شده محرز باشد و الا از تعیین حدود

 .خودداری خواهد نمود

به  مجلس تحدید حدود باید حاوی مطالب زیر باشد و صورت .4۲ماده 

 :بردار و کلیه حاضرین برسد امضاء نماینده و نقشه

واقع  عملیات تحدید حدود در آنی که یتعیین روز و ماه و یا روزها .1

 .شده

 .اند نام و مشخصات محل اقامت اشخاصی که حضور داشته .۲

 .اند اشخاصی که اعتراض نموده .۳

تحدید ذکر حقوقی که دیگران در ملک مورد تحدید دارند و یا مورد  .۴

 .در ملک دیگران دارد

 و وع فواصل آنهاـات و عده و نـر حدود و مشخصات با علامـذک .۵

 .های مجاورین شماره

 ای که آگهی در ذکر عبارت آگهی تحدید حدود و شماره روزنامه .۶

آگهی ذکر اشتباه در  درج شده و گواهی صحت انتشار آگهی و یاآن 

 .مزبور

عبارات  مجلس تحدید قلم زدن و کم و زیاد نمودن در صورت .4۳ماده 

 مجلس زیر صورت باشد اگر اصلاح و توضیحی لازمکلی ممنوع است و   به

 نوشته شده به نمونه )امضاء( حاضرین برسد و اگر بعضی از حاضرین

شود و  مجلس قید می نخواهند نمونه )امضا( کنند این نکته در صورت

 .که نمونه )امضاء( ندارند علامت انگشت خواهند گذاشت  کسانی



 قوانین ثبت   ۹۲

باید به معترضین خاطرنشان شود که اعتراض خود را کتباً  .47ماده 

ماه از  آن ظرف مدت یک بر علاوهبه اداره ثبت محل تسلیم نمایند و 

دادخواست به مرجع ذیصلاح  راض به مرجع ثبتی،ـتاریخ تسلیم اعت

.قضائی تقدیم نمایند
1 

وسیله در موقع تحدید حدود املاک باید نقشه کامل ملک به  .47ماده 

ذکر طول  هبردار ثبت ترسیم شود و حدود و مشخصات ملک ب نقشه

.مجلس تحدید حدود قید گردد ابعاد و مساحت آن در صورت
۲ 

نسبت به قطعات اراضی غیرمحصور اطراف شهرها و قصبات و  .تبصره

همچنین اراضی قراء و مزارع قطعاتی و خرده مالک نیز به طریق فوق 

مکلف  مهندس در این موارد نماینده عمل خواهد شد. و در صورت نبودن

 است کروکی از وضعیت کلیه قطعه مورد تحدید ترسیم و طول اضلاع

 مجلس ذکر فاصل در صورت طور تقریب باشد تعیین و با جهات اربعه ولو به

 تحدیدی قید نماید. این کروکی بایستی به امضای نماینده و مستدعی

 ۳حدیدی خواهد شد.صورتمجلس ت ثبت یا وکیل او برسد و پیوست

ملکی که بتوان از روی حدود املاک مجاور حدود   در صورتی .47ماده 

 .داشت نخواهد الثبت مورد برابر حق دوآگهی و اخذ  تعیین نمود تجدیدرا 

قبلاً  در مورد املاک مشاع که قسمتی از آن درخواست ثبت و .44ماده 

 تحدید مجددتحدید شده چنانچه نسبت به بقیه درخواست ثبت شود 

درخواستی  لازم نیست و همچنین در مواردی که املاک مجاور ملک مورد

موضوع  کننده ثبت در اظهارنامه این که تحدید شده باشد و درخواست
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 ۹۳   نامه قانون ثبت املاک آیین

دیدی و عملیات ـرا متذکر شود یا اداره مطلع گردد انتشار آگهی تح

ن ملک لازم نبوده و بر طبق حدود مجاورین ه آتعیین حدود نسبت ب

 .ثبت خواهد رسید به

بعداً که ملکی قبلاً تحدید شده حدود مجاورین که  در مواردی .4۸ماده 

 .شود باید با آن تطبیق و تبعیت نماید تحدید می

قصبات  یک و در قراء و و هزار ها پنج مقیاس نقشه در دهکده .4۹ماده 
ممکن  حد غیرطبیعی مستقیم باشد که  ییها یک و در فاصله و هزار ده

 .هزار یک نقشه ترسیم شود ۲۱است با مقیاس 

 اصل نداشته باشد درـدر اراضی بیاض غیرمحصور که حد ف .۸۱ماده 
 .اطراف زمین به عمق نیم گز از طرف مالک پی حفر شود

نقشه هرگاه در وسط ملکی اشخاص دیگری ملک داشته باشند  .۸۱ماده 
ذکر  حدود مراتب بامجلس تحدید  قطعات مزبور هم ترسیم و در صورت

 موقعیت مکانی و حدود و مشخصات با طول اضلاع و مساحت تصریح
.خواهد شد

1 
 ادی تحدید شده و در ثبتـنسبت به املاکی که در ثبت ع .۸۲ماده 

 های تحدیدی د در آگهیـشود بای وبت آن منتشر میـعمومی آگهی ن
 ل حاضربرای آن ملک نیز وقت تحدید داد و روز مقرر نماینده در مح

 مجلس سابق بنویسد که از این تاریخ تا مدت سی شده در زیر صورت
 .شود روز اعتراض بر حدود و حقوق ارتفاقی پذیرفته می

مجلس تحدیدی مسئول اداره کتباً در  پس از تسلیم صورت .۸۳ماده 
 .۲دهد زیر آن دستور ثبت در دفتر را می
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 قوانین ثبت   ۹7

ثبت  عملیات تحدیدی ونمایندگان محدد باید پس از خاتمه  .۸7ماده 
مجاورین  های مجلس مزبور را با پرونده مجلس تعیین حدود صورت صورت

 د مالکیت را تهیه وـنویس سن تطبیق نموده و پس از تکمیل آن پیش
ضمیمه پرونده به شعبه بایگانی تسلیم نمایند. چنانچه معلوم شود که 

 اری واقعورد تعقیب ادـول مئویل شده نماینده مسـپرونده ناقص تح
 .1خواهد شد

عزیمت  توان در موقع را می العاده نمایندگان فوقنصف هزینه و  .۸7ماده 
موکول داد و پرداخت بقیه  پرداخت عنوان پیش تحدیدی بهبرای عملیات 

 .ها و گواهی مدیر بایگانی است به تکمیل و تحویل پرونده

 در اعتراض .فصل پنجم

شود که اعتراض باید  های نوبتی و تحدیدی قید می در آگهی .۸7ماده 
شود  کند تسلیم کتبی و مستقیماً به اداره ثبتی که آگهی را منتشر می

و معترض باید ظرف مدت یک ماه از تاریخ تسلیم اعتراض به مرجع 
 د در غیر اینـثبتی، دادخواست به مرجع ذیصلاح قضائی تقدیم نمای

 تواند به دادگاه مربوطه اینده قانونی وی میصورت متقاضی ثبت یا نم
تسلیم  را دریافت و به اداره ثبت عدم تقدیم دادخواستمراجعه و گواهی 

مقررات نماید. اداره ثبت بدون توجه به اعتراض عملیات ثبتی را با رعایت 
 دهد. مبداء اعتراض به اصل ملک، تاریخ انتشار روزنامه ایست ادامه می

مراقبت  نوبتی در آن درج شده است و ادارات ثبت بایدکه اولین آگهی 
انتشار با تاریخ  هم قید شدهتاریخ انتشار آگهی که در زیر آگهی نمایند 

.روزنامه مطابق باشد
۲ 
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 ۹7   نامه قانون ثبت املاک آیین

 دود وـهای مربوط به اصل و ح ورد دادخواستـها در م دادگاه .تبصره

 ه ثبتحقوق املاک پس از احراز اینکه اعتراض در مواعد مقرر به ادار

قرار  باشد به موضوع رسیدگی والا مربوطه تسلیم شده و داخل مدت می

 1.نماید مقتضی صادر می

قبل از انتشار آگهی نوبتی دادخواست اعتراض یا گواهینامه  .۸4ماده 

 .جریان دعوا بین معترض و مستدعی ثبت پذیرفته نخواهد شد

 حذف شد. ۸/11/1۳۸۱در تاریخ  .۸۸ماده 

خارج  اعتراض اعم از اینکه در مدت قانونی داده شده باشد یا .۸۹ماده 
از مدت باید گرفته و متصدی امر بلافاصله روی اظهارنامه ملک مورد 
اعتراض در مورد هر اعتراض مهری که کلمه اعتراض روی آن نقش شده 
باشد زده و با قید تاریخ رسید به دهنده آن داده شود و همچنین در 

 شود باید نامه جریان دعوا به اداره ثبت تسلیم می مواردی که گواهی
.طبق این ماده عمل شود

۲ 
جریان دعوا باید  اعتراض یا گواهینامهد دادخواست ـدر رسی .۹۱ماده 

 .تاریخ رسید با تمام حروف قید شود

باشد  داده شده ۸۶ی نیز که مطابق ماده یها نامه گواهیدر مورد  .۹۱ماده 

که  روی اظهارنامه ملک در مورد هر گواهی مهریمتصدی امر بلافاصله 

د تاریخ ـجمله تقدیم دادخواست روی آن نقش شده باشد زده و با قی

.رسید به دهنده آن داده شود
۳ 

داده  هایی که خارج از مدت ول اداره ثبت نسبت به اعتراضئمس .۹۲ماده 
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 قوانین ثبت   ۹7

ق طباداری  اعتراض نوشته و در نشستشود نظر خود را در زیر برگ  می

.نماید تا تکلیف قطعی آن معین گردد قانون ثبت مطرح می 1۶ماده 
1 

قانون ثبت  1۷هایی نیز که مطابق ماده  نامه در مورد گواهی .۹۳ماده 

 ۹۱و  ۸۹باشد مدلول مواد  داده شده و به نظر اداره خارج از مدت می

مهر  نامه و دادن رسید و در آن قسمتی که راجع به گرفتن گواهی ۹۲و 

.اعتراض مقرر است رعایت خواهد شد
۲ 

یا  هایی که از طرف دارایی بر ثبت املاک اشخاص دادخواست .۹7ماده 

 اضای دارایی تسلیم شود باید بهـاز طرف اشخاص نسبت به مورد تق

 .وسیله دفتر اداره کل ثبت به دیوان محاکمات دارایی فرستاده شود 

رسمی  تی املاک و یا دفاتر اسنادهای ثب در مواردی که پرونده .۹7ماده 

دادگستری دار قضائی  صلاحیت مقاماتو ازدواج و طلاق از نظر رسیدگی 

مورد احتیاج این مقامات باشد مدیر ثبت یا سر دفتر پرونده یا دفتر 

 وسیله یکی از کارمندان به آنجا فرستاده و مقامات  مورد احتیاج را به

 نظر لازم است بلافاصله ار موردـمذکور پس از اقدامی که برای حفظ آث

بودن  دهند مگر اینکه باقی وسیله آورنده عودت می  پرونده یا دفتر را به

 پرونده یا دفتر مزبور را ضروری تشخیص دهند و مطابق قانون چنین

 صورت ای به مقام صلاحیتدار قضائی داده شده باشد که در این اجازه

لازم  تی که وجود پرونده یا دفترتواند به مسئولیت خود با تعیین مد می

وراً به اداره ـرونده یا دفتر را نگاهداشته و پس از رفع احتیاج فـاست پ

 .ثبت یا دفترخانه مربوطه اعاده دهند
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 ۹4   نامه قانون ثبت املاک آیین

 نسخ شده است. ۸/11/1۳۸۱در تاریخ  .۹7ماده 

وت اداره ثبت در غیر ساعت اداری و در ـرئیس دادگاه با دع .۹4ماده 

 شود در اداره ثبت ت مسئول اداره ثبت معین میه با موافقـموقعی ک

مذکور  نامه و گواهی ۹۲های مذکور در ماده  حاضر و در موضوع اعتراض

نامه کتباً اظهارنظر  رسیدگی و زیر برگ اعتراض یا گواهی ۹۳در ماده 

د ـز در این نشست حضور خواهـنماید مسئول ثبت یا نماینده او نی می

 .1داشت

 نسخ شده است. ۸/11/1۳۸۱در تاریخ  .۹۸ماده 

مورد  اعتراضی که باید برای حفظ منافع وقف به عمل آید در .۹۹ماده 

موقوفات موقوفاتی که متولی خاص ندارد به عهده اداره اوقاف و در مورد 

اوقاف متولی یا ناظر یا اداره  ةالمنفعه که متولی خاصی دارد به عهد  عام

راضی که باید برای حفظ منافع ـنیز اعتالمنفعه  است و در حبس عام

 .حبس به عمل آید به عهده متصدی امور حبس است

 علیهم و در حبس از موقوف خاصه متولی و هر یکدر موقوفات  .۱۱۱ماده 

 لهم وسـور حبس و هر یک از محبـبه نفع اشخاص معین متصدی ام

بدهند افع وقف یا حبس دادخواست اعتراض ـتوانند برای حفظ من می

 باشد و اعتراضی که باید ر وقف نیز اگر باشد دارا میـحق مزبور را ناظ

 باشد برای حفظ منافع ثلث باقی داده شود به عهده وصی یا ناظر ثلث می

ملک  کسانی نیز حق اعتراض دارند که بعد از خروج باقیو در ثلث غیر

 .شوند حق می از حالت ثلث در آن ملک ذی

ه ـراض واقع شود اعم از اینکـه ملکی مورد اعتک در موردی .۱۱۱ماده 
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 قوانین ثبت   ۹۸

 مستدعی ثبت به اعتراض معترض تمکین کند یا در دادگاه محکوم شود

انع ـدعی شناخته شده و چنانچه مـله جانشین مست  معترض محکوم

محتاج  ثبت خواهد گردید و طبق حکم نهائی دادگاهدیگری نباشد ملک 

 .بودبه آگهی مجدد به نام معترض نخواهد 

انونی ـراض پس از خاتمه مدت قـکه قبل از اعت  در مواردی .۱۱۲ماده 

الی واقع شود گواهی ـمستدعی ثبتی بدون اینکه مطابق مقررات انتق

کند که تمام یا قسمتی از ملک مورد تقاضای او در موقع تقاضا متعلق 

 ارج و مجدداً از مالکـدار از مورد تقاضای او خـمق به دیگری بوده آن

 .واقعی آن تقاضای ثبت پذیرفته خواهد شد

 ملک در ثبت املاک در دفتر املاک و ثبت انتقالات .فصل ششم

را  پس از اتمام عملیات مقدماتی ثبت مسئول دفتر ثبت ملک .۱۱۳ماده 

یا با مشخصات زیر در دفتر املاک نموده و به نمونه )امضاء( مدیر ثبت 

 های و برگ دفتردادگستری برای نمونه کردن  وزارتکه از طرف   کارمندی

 :رساند مالکیت مجاز است می

 .شماره ملک .1

 .تاریخ ثبت ملک در دفتر املاک .۲

 دور آن و محلـخانوادگی و شماره شناسنامه و محل ص اسم و نام .۳

 .اقامت تابعیت مالک

 .نوع و مشخصات ملک و محل وقوع و اجراء و متعلقات آن .۴

 .حدود ملک .۵

 .بهای ملک .۶

حقوق  دارند با اسامی صاحبان عینیه که اشخاص در آن ملکحقوق  .۷



 ۹۹   نامه قانون ثبت املاک آیین

مجاور  و همچنین حقوق ارتفاقیه که برای ملک مورد ثبت در املاک

 .و یا برای املاک مجاور در ملک مورد ثبت موجود است

واگذاری  ثبت شده و یا موقع انتقال تمام یا قسمتی از ملکدر  .۱۱7ماده 

 اد رسمی ثبت وـه در دفتر اسنـبت به عین ملک سند معاملحقی نس

 .شود خلاصه آن در دفتر املاک زیر ثبت ملک به طریق آتی ثبت می

سردفتر  هرگاه معامله راجع باشد به انتقال قطعی تمام ملک ثبت شده .1

امضاء  انتقال را در صفحات مخصوص به انتقالات سند مالکیت قید و

انتقالات نماید و مادام که در صفحات  الیه تسلیم می کرده و به منتقل

 .الیه تجدید نخواهد شد جا دارد سند مالکیت بنام منتقل

اگر انتقال راجع به قسمتی از ملک مفروز یا مشاعاً باشد خروج آن  .۲

را از مالکیت مالک اولی به نحوی که به منزله ذکر خلاصه معامله 

د با مرکب قرمز در زیر ثبت ملک یا در ستون شو نیز محسوب می

هزارگز  این شرح یکدانگ مشاع یا دو دانگ مفروز یا دو  ملاحظات به

 آقای به( ………موجب سند شماره )  از ملک بالا را آقای مالک به

دفتر  این دفتر یا ..……… صفحه در و کرده منتقل .…………

 گردید خارج بالا مالک ملکیت از و ثبت. …………متمم شماره 

نحو ثبت املاک  ال را اگر مشاع است بهـقید و سپس مورد انتق)

مشخصات  ملک مستقل با تمامکه  طوری اگر مفروز است بهمشاعه و 

و حدود و بهاء و حقوق در صفحه معینی از دفتر اصلی یا متمم 

ثبت و در ملاحظات ثبت آن یادداشت نمایند که ملک در اصل 

 ملک از ثبت مورد یا شده ثبت …..……دفتر .…..…صفحه 

 .است شده افراز شده ثبت ………صفحه در که ……… شماره
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شرطی  طور هرگاه نسبت به هریک از دو قسمت املاک بالا انتقالی به .۳
وفق معمول سابقه خلاصه آن را در  و رهنی یا قطعی واقع شود به

همان  زیر ثبت ملک ثبت و فسخ و فک را نیز در موقع خود در مقابل
طریق قسمت در ستون ملاحظات دفتر یادداشت نمایند و به همین 

خلاصه کلیه معاملات راجعه به عین ملک مزبور در دفتر املاک به 
وارد بالا سردفتر ـد شد. در مـر یکدیگر ثبت خواهـترتیب تاریخ زی

نوشته  خلاصه معامله را در برگ مخصوص که برای اینکار تهیه شده
 دارد خلاصه مذکور ثبت ملک ارسال می دفتر املاک حوزه  و به
چنانچه » بر امضاء متعاملین باید به امضاء سردفتر و نماینده ثبت علاوه

خلاصه  رسیده باشد مسئول دفتر املاک باید« نماینده داشته باشد
طوری که در بالا مقرر است در زیر ثبت ملک  مذکور فوق را فوراً به

نیز  اند. در موقع فسخ معاملاتقید نموده و به امضاء مدیر ثبت برس
د باطل شده و آگهی فسخ را به اداره ثبت ـد سردفتر لاشه سنـبای

 .بفرستد تا در ملاحظات دفتر املاک قید شود

معامله  متصدیان مربوطه ثبت املاک مکلفند پس از وصول خلاصه
 ساعت آن را در دفتر املاک ثبت نموده و در۲۴از دفترخانه در ظرف 

 وطه بایگانی نمایند و چنانچه خلاصه معامله دارای نواقصپرونده مرب
بخواهد  باشد در ظرف همان مدت از دفترخانه مربوطه توضیحات لازمه

تسامح و تأخیر و یا غفلت در اجرای این دستور مستلزم تعقیب اداری 
 .و کیفر خواهد بود

 رـهرگاه معامله راجع باشد به انتقال تمام ملک ثبت شده سردفت

 ال را در صفحات مخصوص به انتقالات سند مالکیت قید و امضاءانتق

 ه بخواهد سندـاید تا در صورتی کـنم الیه تسلیم می منتقل  کرده و به
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یک  مالکیت تازه برای خود بگیرد در مواردی که معامله راجع به انتقال

انتقالات قسمت از ملک باشد خلاصه آن باید در صفحات مخصوص به 

ید و امضاء گردیده و سند مزبور به ناقل مسترد گردد و سند مالکیت ق

مراجعه تواند به اداره ثبت حوزه وقوع ملک  الیه می در این صورت منتقل

معامله کرده و برای خود سند مالکیت مستقلی بگیرد در موردی نیز که 

حقوق رهن و »مربوطه به واگذاری حق عینی نسبت به ملک باشد مثل 

ع به انتقال تمام یا قسمتی از عین ملک باشد ولی با و یا راج« ارتفاقی

سند حق استرداد سردفتر باید آن را در صفحات مخصوص به انتقالات 

مالکیت نوشته امضاء نماید در مورد عمری و رقبی و سکنی و مواردی 

مقررات  سال باشد ۳که معامله راجع به انتقال سود ملکی برای بیش از 

وقوع صه سند و فرستادن آن به اداره ثبت حوزه بالا راجع به تنظیم خلا

ملک و قید آن در زیر ثبت ملک در دفتر املاک و در سند مالکیت و 

 .بایگانی نمودن خلاصه معامله در پرونده باید مجری گردد

و  های محاباتی با حق خیار فسخ و با استفاده از سود در موارد صلح

مطابق خلاصه معامله با غیره برای مصالح نسبت به املاک ثبت شده 

و قید حق خیار و سایر حقوق منظور شده به نام متصالح در دفتر ثبت 

انقضاء شود و در صورت فسخ از طرف مصالح و یا  سند مالکیت صادر می

مالکیت های  مدت خیار یا اسقاط حق مذکور مراتب در دفتر و در برگ

.شود قید می
1 

 ۲حذف شد. .تبصره
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 به آن مالک املاک دفتر در ملک ثبت از پس چنانچه .مکرر ۱۱7ماده 

 ان احداثی در آنـموجب سند رسمی قراردادی نماید که بالنتیجه اعی 

ملک به ملکیت طرف قرارداد که مجاز در احداث اعیانی بوده مستقر 

گردد خلاصه سند قرارداد او را باید در ستون انتقالات سند مالکیت و 

تواند  ذیل ثبت ملک قید نمود و مالک اعیانی پس از انجام عمل می

را از اداره ثبت بخواهد اداره ثبت وقت معاینه محل و   سند مالکیت آن

اخطار  عرصه و مجاورین حقوق ارتفاقی اعیانی را به مالکحدود و تعیین 

 هرگاه اختلافی معاینه را تنظیم که مجلس صورتوقت مقرر نماید و در  می

 الثبت انتقال سند مالکیت اعیانی را صادر خواهد نباشد با دریافت حق

نمود و در صورت بروز اختلاف و ارائه گواهی رجوع به دادگاه از تاریخ 

روز از صدور سند مالکیت تا صدور حکم  ۳۱ا ـمجلس ت ظیم صورتتن

.شود نهائی خودداری می
1 

 شود باید سند د مالکیت جدید صادر میـدر مواردی که سن .۱۱7ماده 

مالکیت اولی باطل شده در پرونده مربوطه بایگانی و در مورد انتقال 

 ه نسبت بهـملک به ورثه باید بعد از احراز انحصار وراثت و سمت ورث

مورث خلاصه مفاد و شماره گواهینامه دادگاه راجع به حصر وراثت در 

و  ملاحظات دفتر قید و در زیر ثبت اولیه ملک سهم یکی از وراث ثبت

خاتمه چنانچه مالک پس از  وراث در دفتر جاری ثبت شود وسهام بقیه 

یک املاک فوت شود حصه هر  دفترجریان ثبتی و قبل از ثبت ملک در 

 ه در تصدیق انحصار وراثتـاز ورثه از ملک طبق مقررات به طریقی ک

 ار وراثت توافق حاصلـمعین شده یا بین ورثه مذکور در تصدیق انحص
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ملک  شود و دیگر ثبت شده باشد با قید انتقال از مورث متوفی ثبت می

.نام مورث لازم نخواهد بوده مستقلاً ب
1 

تقاضای  مقام یا نماینده قانونی آنها هرگاه ورثه متوفی یا قائم .۱تبصره 

 پرداخت بهاء ربع یا ثمن اعیانی زوجه متوفی را از اداره ثبت بنمایند

ول ثبت محل کارشناس رسمی دادگستری را برای ارزیابی تعیین ئمس

مدنی  قانون ۹۴۷کند تا کارشناس بهاء عادله اعیانی را با لحاظ ماده  می

سپرده  توانند بهاء مذکور را به حساب میو سایر مقررات معین نماید ورثه 

 ادارات ثبت تودیع نمایند اداره ثبت بهاء تعیین شده ملک را به ذینفع

 کند و چنانچه ذینفع فاقد نشانی باشد یا نشانی تعیین ابلاغ واقعی می

 های کثیرالانتشار شده موافق با واقع نباشد مراتب در یکی از روزنامه

اخطاریه شد. در آگهی مزبور و همچنین در  فقط یک مرتبه آگهی خواهد

 حسب مورد باید تصریح شود که ذینفع جهت اخذ سپرده مذکور به

 اید و در صورتی که مدعی تضییع حق باشدـاداره مربوطه مراجعه نم

دادگاه  تواند به ظرف مدت یک ماه پس از رؤیت اخطار یا انتشار آگهی می

.نماید اداره ثبت محل ارائه صالحه مراجعه و گواهی طرح دعوی را به
۲ 

هرگاه ظرف مدت مرقوم گواهی طرح دعوی تسلیم نشود  .۲تبصره 

داره ثبت سند مالکیت ملک را بدون استثناء بهاء اعیانی صادر خواهد 

سند  نمود و در صورت وصول گواهی طرح دعوی در مدت مزبور صدور

 ارزیابی مالکیت به شرح فوق موکول به صدور حکم نهائی است. هزینه

.و آگهی به عهده متقاضی است
۳ 
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د مالکیت جدید داده ـسن 1۱۴در مواردی که مطابق ماده  .۱۱7ماده 

خواهد  شود براساس مقررات هزینه قانونی سند مالکیت جدید دریافت می

مفروزه شد در صورتی که املاک بعد از ثبت در دفتر املاک به قطعات 

است مالک یا مالکین اداره یا آپارتمان تفکیک شود در صورت درخو

ثبت مطابق صورتمجلس تفکیکی یکی از قطعات را در زیر ثبت ملک 

 و بقیه را در صفحه یا صفحات دفتر جاری یا دفتر متمم ثبت نموده و

 ها یک از قطعات مفروزه یا آپارتمان با ابطال سند مالکیت اولیه در مورد هر

.سند مالکیت تفکیکی و جداگانه صادر خواهد شد
1 

موقوفات املاک موقوفه پس از ثبت در دفتر املاک در دفتر ثبت  .۱۱4ماده 

احتیاج  مزبور یکدیگر ثبت خواهد شد و در دفترنیز به ترتیب و در زیر 

 بگذاردن صفحات سفید نخواهد داشت. املاک مورد ثلث باقی نیز در

 .دفتر مزبور به ثبت خواهد رسید

با دست به عمل آید و نمونه مهری  دـنمونه دفتر املاک بای .۱۱۸ماده 

 .ممنوع است

املاکی که از جهت بنا مفروز و از حیث صحن و غیره مشاع  .۱۱۹ماده 

 صفحه تشخیص ۳در دفتر املاک برای هر سهمی  ۳است طبق ماده 

حدود  شود و انتقالات هر سهمی زیر ثبت همان قسمت ثبت و داده می

قید در زیر ثبت سهم اولی  و مشخصات و حقوق ارتفاقی قسمت مشاع را

 .و در بقیه سهام و صفحات ذکر شماره صفحه اولیه کافی خواهد بود

هرگاه ملک مشاع در نتیجه انتقالات به یک نفر منتقل شود  .۱۱۱ماده 

به در صورت تقاضای مالک در ملاحظات هر یک از صفحات ثبت مربوط 
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 ر ثبت آخرینـزیال مزبور در ـشود و انتق سهام مالکین مراتب ذکر می

جلد  سهم با رعایت مقررات بالا ثبت و اسناد مالکیت اولیه باطل و یک

.سند مالکیت جدید صادر شود
1 

 ثبت انتقالات قهری به نام ورثه در دفتر املاک مجانی است .۱۱۱ماده 

.گیرد الثبت به آنان تعلق نمی حقو 
۲ 

 الکیت غیررای اشخاص در سند مـبرای حقوق ارتفاقی که ب .۱۱۲ماده 

 قانون 1۲۵و  1۲۴توانند طبق ماده  قید شده است صاحبان حقوق می

 .ثبت گواهینامه بگیرند

مالکیت  برای هر شخصی از هر شماره ملک باید یک جلد سند .۱۱۳ماده 

.جداگانه صادر شود
۳ 

قبل هرگاه ملک مشاع از طرف چند نفر درخواست ثبت شده و  .۱۱7ماده 
از ثبت ملک به یک نفر منتقل شود با تذکر به اسامی متقاضیانی که 

الیه در یکجا  بنام منتقل اند انتقال دادهملک به نام آنها آگهی شده و 
 .گردد ثبت شده و سند مالکیت تمام ملک صادر می

در املاک مشاع برای هر شریک نسبت به سهم اویک سند  .۱۱7ماده 
 مالکیت صادر خواهد شد 

دفتر  صفحه دوبرای هر شماره  مزروعیدر ثبت اعیانی املاک  .۱۱7ماده 

ریال باشد  ه ارزش آن کمتر از هزارـک  املاک کافی است و در صورتی

 .گردد های مخصوصی که تنظیم شده صادر می برگ

مالکیت تغییر در وضعیات املاک ثبت شده مستلزم تغییر سند  .۱۱4ماده 
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تمام یا قسمتی از آنکه در این مورد سند  الـنیست مگر در مورد انتق

 .الیه با ذکر مشخصات معامله صادر خواهد گردید نام منتقله تازه ب

قسمت از آن در ثبت عادی   در قسمت املاک مشاع که یک .۱۱۸ماده 

بدون ذکر شماره املاک مجاور ثبت شده و برای بقیه در ثبت عمومی 

سهام  املاک مجاور در ثبتشود بایستی شماره  سند مالکیت صادر می

 صورتی اخیر قید و در ملاحظات ثبت سهم اولیه نیز تصریح شود و در

که تمام سهام ملک مشاع بدون قید شماره املاک ثبت شده باشد در  

موقع انتقال و صدور سند مالکیت تازه بایستی شماره املاک مجاورین 

صادر سند آن قید گردد و همچنین نسبت به هر ملکی که در ثبت عادی 

 .شده است

املاک مشاعی که سهام مالکین یک قسمت از آن تواماً در  .۱۱۹ماده 

سند  یکجا ثبت و سند مالکیت صادر شده و بقیه سهام در ثبت عمومی

شود قسمت ثبت شده به حالت اول باقی ولی برای  مالکیت صادر می

ملاحظات سهم هر یک از شرکاء بعدی سه صفحه سفید تخصیص و در 

 .شود ثبت هر یک از سهام شماره صفحات ثبت سایر سهام ذکر می

د ـدر مواردی که مالک به علت از بین رفتن یا گم شدن سن .۱۲۱ماده 

نماید بایستی طریق از  المثنای سند مالکیت می مالکیت تقاضای صدور

 ای بین رفتن یا گم شدن سند را کتباً به اداره ثبت محل اعلام و استشهادیه

 را سازمان ثبت اسناد و املاک کشور چاپ نموده و دو ونه آن)که نم

 شود(، مبنی کننده داده می برگ برای تنظیم و تکمیل به درخواست

گواهی  به اظهار اطلاع حداقل سه نفر که هویت و امضاء آنهابر شهادت و 

نیروی  نامبرده به گواهی امضاءو  هویتنفر از شهود مذکور رسیده و  یک



 ۱۱4   نامه قانون ثبت املاک آیین

نماید.  یا یکی از دفاتر اسناد رسمی رسیده باشد ضمیمه انتظامی محل

 آن اداره ثبت پس از وصول درخواست نامه و برگ استشهاد باید نخست

 ای بخشنامهرا ثبت و در دفتر املاک منعکس کند و سپس مراتب را طی 

 که از رایانه استفاده ییها اد رسمی اعلام کند و در محلـبه دفاتر اسن

نامه مزبور ضرورت نداشته و بایستی موضوع را به شود صدور بخش می

مراتب کننده  متصدی رایانه ابلاغ نمایند و پس از آن به هزینه درخواست

ی یها روزنامه های کثیرالانتشار یا یکی از را یک نوبت در یکی از روزنامه

ده شود آگهی کند. در صورتی که تا  های ثبتی در آن درج می که آگهی

نتشار آگهی اعتراضی نرسیده یا در صورت اعتراض اصل روز از تاریخ ا

سند مالکیت یا سند معامله ارائه نشده باشد اداره ثبت اقدام به صدور 

 صفحه المثنی سند مالکیت خواهد نمود و در مواردی هم که مندرجات

 .بایست المثنی صادر گردد یا صفحات سند مالکیت مفقود گردیده می

 .ه مندرجات سند مفقودی استـکلیسند مالکیت المثنی حاوی 
 در( )ذکر اسناد شرطی و رهنی که فسخ و یا فک شده ضرورتی ندارد

 :شود باید مطالب زیر قید شود آگهی که در روزنامه منتشر می

 .خانوادگی مالک نام و نام .1

 .شماره پلاک و بخش و محل وقوع ملک .۲

 .خلاصه ادعای از بین رفتن یا گم شدن سند مالکیت .۳

معاملاتی که به حکایت سوابق ثبتی و اظهار مالک مستند به سند  .۴
 .رسمی در سند مالکیت نوشته شده است

که  ای کرده تذکر به اینکه هرکس نسبت به ملک مورد آگهی معامله .۵
باشد  میذکر نشده یا مدعی وجود سند مالکیت نزد خود  ۴در قسمت 

 ت محل مراجعه و اعتراضباید تا ده روز پس از انتشار آگهی به ثب
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خود را ضمن ارائه اصل سند مالکیت یا سند معامله تسلیم نماید و 
اگر ظرف مهلت مقرر اعتراضی نرسد و یا در صورت اعتراض اصل 
سند مالکیت یا سند معامله ارائه نشود اداره ثبت المثنای سند 

)در  مالکیت را طبق مقررات صادر و به متقاضی تسلیم خواهد کرد.
مجلس مبنی بر  رت ارائه سند مالکیت یا سند معامله صورتصو

 وجود آن نزد معترض در دو نسخه تنظیم و یک نسخه آن به متقاضی
 )شود دهنده مسترد می المثنی تسلیم و اصل سند به ارائه

و در صورتی که در آگهی مذکور اشتباهی رخ دهد تشخیص اشتباه 

املاک اره کل ثبت اسناد و ول ادئصدور دستور رفع اشتباه به عهده مس

.استان مربوط خواهد بود
1 

مراتب صدور المثنی سند مالکیت  هنگاماداره ثبت مکلف است  .۱تبصره 

را به دفاتر حوزه خود کتباً اعلام و متذکر شود که هر موقع نسبت به 

 ای تنظیم پلاک موضوع المثنی سند مالکیت بخواهند هرگونه سند معامله

جریان  اینکه به استناد اصل سند مالکیت باشد یا المثنی(نمایند )اعم از 

و ثبتی ملک را استعلام و سپس در صورت نبودن مانع اقدام به تنظیم 

شماره مکلفند دفتری برای ثبت  ها دفترخانهثبت معامله کنند هر یک از 

اد به آن ـپلاک این قبیل املاک داشته باشند که در موقع تنظیم اسن

ر صورتی که مورد معامله از املاکی باشد که نسبت به مراجعه نموده د

 آن سند مالکیت المثنی صادر شده باید قبلاً جریان ثبتی ملک را استعلام

ی یها و در صورت نبودن مانعی اقدام به تنظیم سند بنمایند و در محل

رسمی شود نیاز به اعلام موضوع به دفاتر اسناد  که از رایانه استفاده می
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معامله  ولی دفاتر با توجه به سند مالکیت المثنی در موقع انجامباشد  نمی

ان ثبتی را استعلام و سپس در صورت نبودن مانع اقدام به ـباید جری

کیفر تخلف از رعایت دستور فوق مستلزم  .تنظیم و ثبت معامله نمایند

 .1دفاتر اسناد رسمی است قانون ۳۸درجه سه به بالا مقرر در ماده 

به در مواردی که سند مالکیت درید ثالث بوده و دادگاه حکم  .۲تبصره 

مقدور دهد و با صدور اجرائیه نیز استرداد سند مالکیت  استرداد آن می

تواند با اخذ گواهی از دادگاه صادر کننده حکم و  الک میـشود م نمی

تسلیم آن به اداره ثبت مربوطه تقاضای صدور سند مالکیت المثنی 

مالکیت ن مورد ارائه فرم استشهاد و انتشار آگهی فقدان سند بنماید. در ای

دادگاه ضرورت نداشته اداره ثبت باید با رعایت تبصره یک طبق گواهی 

.مبادرت به صدور المثنی بنماید
۲ 

وراثت  هرگاه بعضی از ورثه با تسلیم رونوشت گواهی انحصار .۳تبصره 

د مالکیت سهمیه خود را از ماترک ـو سایر مدارک ضروری صدور سن

مورث تقاضا نمایند و اعلام بدارند که سند مالکیت مورث نزد احد از 

 نماید وراث است که از ابراز و تسلیم آن به وارث یا اداره ثبت خودداری می

ور و انقضاء مدت ـاداره ثبت مکلف است پس از اخطار به شخص مذک

های  راتب را یکبار در یکی از روزنامهـده روز از تاریخ ابلاغ اخطاریه م

قانونی  مالکیت بدون مجوز آگهی نماید. چنانچه دارنده سندکثیرالانتشار 

ظرف مهلت معین شده در آگهی، سند مورد مطالبه را تسلیم ننماید 

انونی صادر و ـسند مالکیت وراث متقاضی را با رعایت کلیه مقررات ق
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 ای به کلیه دفاتر اسناد رسمی شنامهو بلافاصله طی بخ تسلیم خواهد کرد

 برایرا اخذ و  اعلام خواهد نمود که هر موقع سند مورث ابراز گردید آن

 1اقدام به اداره ثبت ارسال دارند.

نام دولت صادر گردیده و یا ه در مواردی که سند مالکیت ب .7تبصره 

 نام دیگری صادر و بعداً به دولت منتقل شده باشد وه سند مالکیت ب

مرجع ذیربط به علت از بین رفتن یا گم شدن سند مالکیت مربوطه با 

مالکیت سند  امور اقتصادی تقاضای صدورالمثنایگواهی وزارت دارایی و 

.نماید از شمول این ماده مستثنی است مفقوده را می
۲ 

جهات هرگاه به علت ریختن جوهر یا سوختگی یا پارگی و یا  .7تبصره 

نباشد دیگری قسمتی از سند مالکیت از بین رفته باشد و یا قابل استفاده 

اداره ثبت با انجام تشریفات مقرر در این ماده اقدام به صدور المثنای 

سند مالکیت خواهد نمود و سند مالکیت ناقص را باطل و در پرونده 

 ۳نماید. بایگانی می

مالکیت ا شدن سند در صورت اعلام کتبی مالک مبنی بر پید .7تبصره 

ای انجام نشده باشد سند  اولیه چنانچه با سند مالکیت المثنی معامله

 راتب پیرو بخشنامه مربوط به دفاتر اسنادـمالکیت المثنی باطل و م

 ای رسمی تابعه اعلام گردد و چنانچه با سند مالکیت المثنی معامله

ثبتی  پرونده انجام شده باشد سند مالکیت اصلی اخذ و پس از ابطال در

.مربوط ضبط گردد
۴ 
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مالکیت نویس سند  برای هر سهمی از املاک مشاع یک پیش .۱۲۱ماده 

ها قید و در  نویس گردد و حدود کلیه ملک در یکی از پیش تنظیم می

شود و به همین ترتیب در دفتر  نویس مزبوره می بقیه اشاره به پیش

حدودی ود مطابق شود که خ املاک ثبت و در زیر هر سهمی نوشته می

 .است که در صفحه شماره فلان نوشته شده

در مورد وصیت نسبت به ملک ثبت شده باید مفاد وصیت  .۱۲۲ماده 

املاک در سند مالکیت مثل سایر معاملات قید شده خلاصه آن به دفتر 

فرستاده شود و همچنان در موقع عدول از وصیت ترتیب مزبور رعایت 

صیت ثبت نشده باشد باید مفاد وصیت که ملک مورد و و در صورتی

 .در پرونده ثبتی بایگانی و موقع صدور سند مالکیت رعایت گردد

مستقیماً  در مورد ثمن اعیانی که ضمن درخواست ثبت ملک یا .۱۲۳ماده 

باشد سند مالکیت صادر  شدهعنوان ثمن اعیانی درخواست و آگهی  به

گردد ولی هرگاه در درخواست بهای ثمن اعیانی گواهی شده باشد  می

 .شود فقط به صاحب آن گواهینامه حق مزبور داده می

دادگاه که برای استیفاء طلب بستانکار طبق حکم   در موردی .۱۲7ماده 

را  شود اداره ثبت باید متصرف ملک مدیون به تصرف بستانکار داده می

نام مدیون به ثبت رسیده باید ه جانشین مدیون شناخته و اگر ملک ب

 .نمایدله مثل مورد انتقال ثبت  مطابق همان حکم ملک را بنام محکوم

شود  میاملاک مشاعی که اولین سهم آن در دفتر املاک ثبت  .۱۲7ماده 

بازگذاشتن صفحات سفید برای ثبت بقیه سهام آن لازم نیست و باید 

صفحه جاری ثبت و شماره  ترتیب طبق معمول در دفاتربقیه سهام را به 

به  را در ستون ملاحظات ثبت سهم اول قید نمایند و نسبت و ثبت آن
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همان بازگذاشته شده در سهام صفحاتی که تا این تاریخ برای ثبت بقیه 

.صفحات سفید ثبت گردد
1 

 ۲است.ف گردیده حذ ۸/11/1۳۸۱اصلاحی  1۲۵ مادهبا توجه به  .تبصره

وات ـر ثبت قنـری به نام دفتـدر مورد قنوات مستقل دفت .۱۲7ماده 

 ورد معامله واقعـه قنواتی که مستقلاً مـشود تا کلی تخصیص داده می

تعداد  رعایتبه ثبت برسد و با  دفتراملاک نیست در آن  تابعشود و  می

احیه و به نسبت سهام و عده مالکین آن باید یک یا چند ـقنوات هر ن

.دفتر برای قنوات یک یا چند ناحیه اختصاص داده شود
۳ 

 ثبت ف محققینیدر وظا .فصل هفتم

 با حذف محققین ثبت از تشکیلات سازمان ثبت عملاً. ۱7۱تا  ۱۲4ماده 

 ۴ملغی شده است.
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املاک املاک مشاعی که اولین سهم و قسمت آن در دفتر » -(1۳1۷)مصوب  1۲۵تبصره ماده . ۲

بازگذاشتن صفحات سفید برای ثبت بقیه سهام آن لازم نیست و باید بقیه سهام را  شود یثبت م
ملاحظات  طبق معمول در دفاتر جاری ثبت نموده و شماره صفحه و ثبت آن را در ستون بیبه ترت

که تا این تاریخ برای ثبت بقیه سهام بازگذاشته  صفحاتیه ثبت سهم اول قید نمایند و نسبت ب
 «.عمل نمایند 1۲۵شده در همان صفحات سفید ثبت نموده و طبق ماده 

 (۸/11/1۳۸۱)اصلاحی . ۳
سال  ۲۵محققین ثبت از میان خدمتگزاران وزارت دادگستری که لااقل » -1۶۱تا  1۲۷مواد . ۴

 .گردند یسن و اطلاعات کافی متناسب با این شغل داشته باشند معین م

 محقق که ةحوز بین معترضین و مستدعیان ثبت جز در یدعاو. در موارد زیر رسیدگی به 1۲۸ماده 
 .خواهد بود ثبت محقق خصائص از نشده معین آن ثبت برای

 .ریال تجاوز نکند هزار که میزان اختلاف از ده در صورتی .1

بوده و  سار مشاع و یا هر ملک مشاع دیگر  که درخواست ثبت راجع به قنات یا چشمه در صورتی .۲
بشود  سار  بیش از سهام واقعی ملک یا قنات یا چشمه سهامی که درخواست ثبت آن شده مجموعاً

 .هزار ریال یا کمتر باشد  ده و سهم هر یک از شرکاء

تا ده روز پس  تواند ی. در مورد ماده بالا رأی محقق ثبت قابل استیناف بوده و شاکی م1۲۹ماده 
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که از دادگاه مزبور استینافاً  ییأدادگاه بدایت شکایت استینافی کند ر نزدیکترینه ابلاغ رای باز 

د در ضمن رأی خود حق استیناف را ذکر کرده و ـمحقق ثبت بای. است قابل تمیز شود یصادر م
 .دادگاه را هم که باید استینافاً رسیدگی کند صریحاً معین نماید

سارها و املاک مشاعه هرگاه سهامی که درخواست ثبت آن   . در مورد قنات و چمشه1۳۱ماده 
اداره  سار باشد محقق ثبت به درخواست  شده مجموعاً بیشتر از سهام واقعی مالک یا قنات یا چشمه

 .رسیدگی کرده رأی خواهد دارد 1۲۷ثبت بدون رعایت حدنصاب مذکور در ماده 

دادگاه تا ده روز پس از ابلاغ رأی  توانند یمورد به رأی محقق ثبت تسلیم نباشند م که در این کسانی
 .بدایت شکایت استینافی کنند

 محققی رجوع شود که در اداره یا دائره ه ثبت هر ملک باید ب. دعاوی ناشی از درخواست 1۳1ماده 
 .ثبت اسناد محل وقوع ملک مأموریت دارد

کارها که در یک اداره یا دائره ثبت اسناد محققین ثبت متعدد باشند تقسیم  در صورتی .1۳۲ماده 
 .به عهده محقق اول خواهد بود

 عترض حکم تخلیه ید مستدعی ثبت رادر صورت محقق بودن م تواند ی. محقق ثبت م1۳۳ماده 
 .نیز صادر کند مشروط بر اینکه معترض این درخواست را ضمن دادخواست خود نموده باشد

 مبحث دوم. در ترتیب رسیدگی 

. بعد از وصول دادخواست محقق ثبت با رعایت یک روز برای هر شش فرسخ مسافت 1۳۴ماده 
علیه  مدعیه ولی موعد مقرر برای حضور ب کند یاحضار م دینما یطرف را برای روز نشست که معین م

یکی  نسخه بوده علیه کمتر از یک روز نباشد احضاریه درد و مدعیه باید از تاریخ ابلاغ احضارنامه ب
 .گردد یمستدعی ثبت تسلیم و دیگری به نمونه او رسیده به محقق ثبت تسلیم مه ب

خواهد  حاکمات آزمایش راجع به ابلاغ احضاریه رعایت. در ابلاغ احضاریه مقررات اصول م1۳۵ماده 
 .شد

 .الوکاله بفرستند . در موعد مقرر طرفین باید یا شخصاً حاضر گردند و یا وکیل ثابت1۳۶ماده 

بخواهند  . انتخاب وکیل از میان وکلاء مجاز دادگستری اجباری نیست لیکن اگر اشخاص1۳۷ماده 
پروانه درسی در محضر محققین ثبت قرار دهند باید تحصیل شغل خود را وکالت در امور ثبت و دا

امور مخصوص نموده از مقررات وزارت دادگستری تبعیت نمایند هر وکیل ثبت که از عهده انجام 
یک  الوکاله خواهد شد هر کس در ظرف اخلاق نشان بدهد ممنوع محول به خود برنیامده یا سوء

دعوی ثبت وکالت کرده باشد مشتغل به شغل وکالت  سال در بیش از سه امر ثبت یا بیش از سه
 .محسوب خواهد شد

 تکلیف صلح کند و اگر در همان نشست نی. محقق ثبت باید در نشست اول به طرف1۳۸ماده 
 .اصولاً حاضر برای صلح نشدند محقق رسیدگی کرده حکم خواهد دادطرفین 

 .فقط وقتی ممکن است که طرفین تراضی نمایند ی. ارجاع به داور1۳۹ماده 

 . محقق ثبت باید خلاصه مذاکرات هر یک از طرفین را در پرونده امر قید و به مهر یا1۴۱ماده 
نمونه آنها برساند و اگر طرفین یا یکی از آنها سواد نداشته باشد این نکته باید در صورت نشست 

  .قید شود
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 مبحث سوم. در اسناد کتبی 

مورد  کنند ی. محقق ثبت باید کلیه اسناد کتبی مربوط به دعوی را که طرفین ابراز م1۴1 ماده
 .مداقه قرار داده خواه اسناد مزبوره رسمی باشد و خواه عادی

 موجب اصول محاکمات حقوقی و قانون ثبت  . اعتبار اسناد رسمی همان است که به1۴۲ماده 
 .اسناد و املاک مقرر است

کرده یا  را نمونه که خودش داده و آن یتوانند نسبت به سند ک از متداعیین نمی. هیچی1۴۳ماده 
بخواهد آن سند را گاه اطلاعی کند و هر از طرف او داده شده و به نمونه او رسیده است اظهار بی

از جهات  ین ادعای جعلیت کند و یا مدلل نماید که آن سند به جهته آرد نماید یا باید نسبت ب
 .اعتبار افتاده است قانونی از

 که برای صدور حکم اهمیت دارد اقامه دعوی جعل شود محقق ی. اگر نسبت به سند1۴۴ماده 
سند صاحب هرگاه را پس بگیرد و  که آن سند را ابراز کرده تکلیف نماید که آن یثبت باید به طرف

 یتکلیف راضی نشد و طرف مقابل هم ادعای جعلیت را پس نگرفت محقق ثبت به دعو نیبه ا
که  کند مگر اینکه مدعی جاعل را نیز معرفی کرده باشد جعل رسیدگی کرده قرار مقتضی صادر می

 دارد ماموریت انجام در که ةه بدایت حوزـک پارسدگی به امر را بـصورت محقق ثبت رسی در این
 کند. می احاله

 ر نمایددجعل قرار جعلیت سند را صا یمحقق ثبت در نتیجه رسیدگی به دعوگاه . هر1۴۵ماده 
 ارسال دارد مأموریت آن ةسند مزبور را باید با رونوشت قرار خود نزد دادخواه نخست که در حوز

 کند.

 مبحث چهارم. در معاینه محلی و عقیده کارشناس 

 .آید متداعیین یا به نظر خود محقق ثبت به عمل می. معاینه محلی بخواهش یکی از 1۴۶ماده 

 . معاینه در حضور محقق ثبت و متداعیین و لااقل دو نفر گواه طرف اعتماد که کتباً یا1۴۷ماده 
 .آید شفاهاً احضار شده باشند به عمل می

مقرر  موعداند در  که قبلاً برای معاینه محلی احضار شده ییها . هرگاه متداعیین و یا گواه1۴۸ماده 
 .شود غائبین حق شکایت نخواهند داشت حاضر نشوند عدم حضور آنها از انجام معاینه نمی

را  نظر خود اطلاعات کارشناس  یکی از طرفین و یا به یبه تقاضا تواند ی. محقق ثبت م1۴۹ماده 
نشد  یگزینند و هرگاه تراض این صورت متداعیین بتراضی یک یا سه نفر کارشناس برمی بخواهد در

 نامه آیین این 1۵1صورت طرفین مطابق ماده  در این کند یعده لازم را خود محقق ثبت معین م
 .ها را خواهند داشت حق رد آن

ثبت  مجلسی مرتب شده و به نمونه محقق . از معاینه محلی و اظهارات کارشناس صورت1۵۱ماده 
مجلس  صورت از حضار سواد نداشته باشد در و هرگاه کسی رسد یها و کارشناس م متداعیین و گواهو 

 تواند یکه معاینه محلی و یا عقیده کارشناس قاطع باشد محقق ثبت م و در صورتی شود یقید م
 .فوراً در خود محل حکم دهد

  ثبت محقق رد در .مبحث پنجم

 توانند یم . در موارد مفصله زیر محقق ثبت باید رأساً از رسیدگی امتناع کند و متداعیین1۵1ماده 
 :او را رد نمایند
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 .که اقامه شده است داشته باشد ییکه محقق ثبت سود شخصی در ادعا وقتی .1

 .که محقق ثبت با یکی از متداعیین قرابت نسبی یا سببی تا درجه چهارم داشته باشد وقتی .۲

 متداعین مباشرکه محقق ثبت قیم یکی از متداعیین یا کفیل امور او باشد و یا یکی از  وقتی .۳
 .امور محقق ثبت باشد

 .است متداعیین از یکی وارث او هکه محقق ثبت یا زوج وقتی .۴

که محقق ثبت با یکی از متداعیین یا با اشخاصی که با او قرابت سببی یا نسبی دارند  . وقتی۵
 .دادرسی جزائی داشته و یک سال از زمان ختم آن دادرسی نگذشته باشد

 وقی در دادگاهـداعیین یا عمال او دادرسی حقـمابین محقق ثبت و یکی از مت. در صورتی که ۶
 .دیگری مطرح باشد

 .وقتی که محقق ثبت سابقاً در باب ادعائی که اقامه شده کتباً اظهار عقیده نموده باشد .۷

 مگر به عمل آید یدگی. رد محقق ثبت باید موجه باشد و در هر حال رد باید قبل از شروع به رس۸
 .اینکه علت رد بعداً حادث شود

 که محقق ثبت اظهارات مدعی رد را صحیح دانست قرار عدم دخالت خود را . همین1۵۲ماده 
صادر و دعوی را به محقق ثبت دیگر همان حوزه اگر باشد والا با رعایت حد نصاب بنزدیکترین 

 .دنمای دادگاه ابتدائی و یا نزدیکترین دادکاه ]دادگاه[ صلح احاله می

 . هرگاه محقق ثبت مورد را از موارد رد تشخیص نداد قرار دخالت خود را صادر و به1۵۳ماده 
 تواند در موقع استیناف از و مدعی رد می دـده یدعوی رسیدگی کرده و حکم مقتضی م تیماه

 .قرار مزبور نیز شکایت نماید  حکم ماهیتی نسبت به

 مبحث ششم. در عدم حضور متداعیین و یا یکی از آنها 

به  تواند یثبت( حاضر نگردیده محقق ثبت م علیه )مستدعی . هرگاه روز نشست مدعی1۵۴ماده 
ثبت  درخواست طرف رسیدگی نموده حکم غیابی دهد هرگاه مدعی )معترض( حاضر نشد محقق

خارج صورت تجدید دادخواست در  ر اینو د به درخواست طرف دادخواست او را ابطال خواهد کرد
 .مرتبه خواهد بود مدت شصت روز مقرر فقط در ده روز پس از ابلاغ قرار ابطال برای یک

موجب ماده قبل غیابا محکوم گردید رونوشت   علیه( به . هرگاه مستدعی ثبت )مدعی1۵۵ماده 
حکم ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ تواند در  علیه غائب می حکم غیابی باید به او ابلاغ شود و محکوم

 .دادخواست واخواهی داده تجدید رسیدگی بخواهد

. بعد از انقضاء مدت مذکور در ماده قبل دادخواست واخواهی پذیرفته نخواهد شد و 1۵۶ماده 
 .دادخواست استیناف دهد تواند یالیه م محکوم

 رر به محقق ثبت داده شد. همین که دادخواست واخواهی بر حکم غیابی در موعد مق1۵۷ماده 
علیه  مدعی و اگر در این نشست نیز دهد یاطلاع م نیمحقق ثبت موعد نشست را معین و به طرف

ردید دیگر دادخواست واخواهی او پذیرفته ـموجب حکم غیابی محکوم گ  اً بهـحاضر نشد و ثانی
 .استینافاً شکایت کند تواند ینخواهد شد ولی م
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 در مقررات مختلف .فصل هشتم

طرف در مورد املاکی که به ثبت نرسیده ولی شماره ملک از  .۱7۱ماده 

مطابق اداره ثبت تعیین شده است دفاتر اسناد رسمی مکلف هستند که 

طوری که در ماده  نامه خلاصه معامله را تهیه و به آییناین  1۱۴ماده 

مزبور مقرر است به اداره ثبت بفرستند که در پرونده مربوطه بایگانی 

ثبت ت ملک منظور گردد و همچنین در مورد فسخ معامله و در موقع ثب

 .الرعایه است نشده مقررات ماده مزبور لازم

که دخالت  مدیران ثبت و هر یک از نمایندگان و کارمندانی .۱7۲ماده 

 های در کار ثبت املاک دارند باید در ابتدای تصدی دو برگه نمونه از برگ

به اداره ثبت تسلیم دارند مخصوصی که تهیه شده است نمونه نموده 

فرستاده اداره کل ثبت  مانده و دیگری به محل باقیبرگ در ثبت   که یک

 .شود

انون المثنی سند مالکیت ـهر موقع که اداره ثبت طبق ق .۱7۳ماده 

تاریخ  دهد باید در ستون ملاحظات دفتر املاک در مقابل ثبت ملک می

 .صدور المثنی را قید کند

نسخ  1۳11مورخ شانزدهم فروردین  1۱۴۵نامه شماره  آیین .۱77ماده 

 .نامه جایگزین آن خواهد بود و این آیین

                                                                                           
 مبحث هفتم. در ابلاغ حکم استیناف 

. احکام و قرارهای محقق ثبت بر طبق مقررات اصول محاکمات حقوقی راجع به ابلاغ 1۵۸ماده 
 .شود احکام ابلاغ می

 .. مهلت استیناف از قرار یا احکام محقق ثبت ده روز از تاریخ ابلاغ است1۵۹ماده 

بینی نشده است محقق ثبت مکلف است  پیشموجب این نظامنامه   که به . در مواردی1۶۱ماده 
 .«]صلحیه[ رفتار نماید ها بر طبق مقررات اصول محاکمات حقوقی صلحه



 

 

 

 قانون اصلاح بعضی از مواد قانون ثبت و 

 72/6/2277قانون دفاتر رسمی مصوب 
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هر كس دستور اجراي اسناد رسمي را مخالف با مفاد سند يا  .1ماده 

 دستور اجراء سندمخالف قانون دانسته يا از جهت ديگري شكايت از 

 ین دادگستري مدنييتواند به ترتیب مقرر در آ داشته باشد مي  رسمي

 .اقامه دعوي نمايد

 مرجع رسیدگي به دعاوي ناشي از دستور اجراي اسناد رسمي .2ماده 

 .دار محلي است كه در حوزه آن دستور اجرا داده شد  دادگاه صلاحیت

بوده و  رات دادرسي اختصاريرسیدگي به دعاوي مزبور تابع مقر .3ماده 

 .خارج از نوبت رسیدگي خواهد شد

  دعوي مانع از جريان عملیات اجرائي نیست مگر در صورتي اقامه .4ماده 

را داده و يا قراري دائر به توقیف ـكه دادگاه حكم به بطلان دستور اج

 .عملیات اجرائي بدهد 

سند  بداند يا در اجراءل شكايت را قوي يكه دادگاه دلا  در صورتي .5ماده 

تأمین  ناپذير باشد به درخواست مدعي بعد از گرفتن  رسمي ضرر جبران

 دهد ترتیب تأمین همان است كه در قرار توقیف عملیات اجرائي را مي 

 كه  قوانین دادرسي مدني براي تأمین خواسته مقرر است و در صورتي

نقد بدهد آن وجه  الاجرا وجه نقد باشد و مدعي وجه  لازم  موضوع سند

 .شدشود و تأمین ديگر گرفته نخواهد  در صندوق ثبت محل توقیف مي

توانند در اثناء رسیدگي به دعوي جبران  هر يك از طرفین مي .6ماده 

عملیات خسارت مالي را كه تأمین داده و يا خساراتي كه به سبب توقیف 

دادگاه ضمن صورت   اجرائي به او داده شده است بخواهد و در اين 

 حده محكوم علیه را موجب حكم علي  حكم راجع به اصل دعوي يا به

وجه  كه موضوع اجرا  خسارت ملزم خواهد نمود و در صورتي به پرداخت 
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 نقد باشد و يا براي توقیف عملیات اجرائي وجه نقد تأمین شده باشد

 .صدي دوازده در سال خواهد بود خسارت از قرار 

پس هرگاه مدلول سند قبل از صدور حكم ابطال اجرا شده باشد  .7ماده 

 .گردد از قطعیت آن حكم عملیات اجرائي به حالت قبل از اجرا بر مي

ترتیب اجراي مفاد اسناد رسمي و عملیاتي كه اجرا متوقف بر . 1ماده 

مصارف هاي اجرائي و  آن است از ابلاغ و توقیف اموال و اشخاص و هزينه

باشد و مقتضي  در قانون معین نشدهكه   الاجرا در مواردي  حقآن و تعیین 

و اجرائي   الاجرا و نیز ترتیب شكايت از طرز عمل و اقدامات  و وصول حق

 طور كلي آنچه براي اجراء اسناد رسمي لازم مرجع رسیدگي به آن و به

 .نامه وزارت دادگستري خواهد بود  ینياست طبق آ

 و نمايندگان و ساير مامورين العاده مهندسین فوقمسافرت و هزينه  .1ماده 

 اند و همچنین و كارمندان كه از محل هزينه مقدماتي استخدام شده

و  و بهاي لباس و عیدي خدمتگذاران جزء و رانندگان  حقوق كارمندان و

ساير مزاياي مربوطه آنها و دستمزد كارشناسان قراردادي كه از محل 

وطه كه طبق مقررات ـهاي مرب هزينه  ساير اند و ور استخدام شدهـمذك

وزارت  نامه كه  ینيعمومي مجاز باشد از محل درآمد مقدماتي مطابق آ

كارمندان شود مستخدمین و  مي  دادگستري تنظیم خواهد نمود پرداخت

كه طبق مقررات قبلي استخدام شده مشمول مقررات بالا  و رانندگاني

.خواهند بود
1 

                                                                                           
هزينه مسافرت مهندسین و نمايندگان و » -(1388)مصوب  9ماده  -(82/18/1331)اصلاحي . 1

كارمندان  ثبت املاك و همچنین دستمزد خارج از مقر اداره يا شعبه ثبت در مورده مأمورين بساير 
نامه   ینيو كارشناسان قراردادي كه براي ثبت املاك لازم گردد از محل هزينه مقدماتي مطابق آ

 «.شودوزارت دادگستري تأديه مي



 قوانین ثبت   121

 19و  12و مواد ) 1311اسفند  82قانون ثبت مصوب  99ماده  .11ماده 

 قانون دفتر اسناد رسمي مصوب خردادماه 29و  23و  28و  21 و 21 و

از و آن قسمتي  1311 مهرماه مصوب 29و تبصره اضافي به ماده  1311

مرداد  82مكرر از قانون ثبت اسناد و املاك مصوبه  81ماده  8شق 

شهرستان  هیئت رفع اختلاف و دادرس دادگاهراجع است به   كه 1381

هر رسمي و  اجراي مفاد اسناد مربوطه بهدر مورد رسیدگي به شكايات 

 .شود قانون باشد نسخ مي قسمتي كه مخالف اين قانون ديگر در 

 شهريور هفتم و جلسه بیستاين قانون كه مشتمل بر ده ماده است در 

 .رسید تصويب مجلس شوراي ملي هزار و سیصد و بیست و دو به  ماه يك



 

 

 

 لایحه راجع به اشتباهات ثبتی و اسناد مالکیت 

 5/01/0111مصوب  معارض
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 8شده است. نسخ 81/81/8538در تاریخ  .2 ماده

 23از ماده  2د ـكه هيأت نظارت طبق بن ه موارديـدر كلي .1ماده 

 موجب این قانون به اشتباهات  قانون ثبت یا به 8581اصلاحي سال 

تواند با تعيين فهرستي از نوع اشتباهات كه به  نماید مي مي  رسيدگي

ردیده، دستور رفع اشتباه و ـر یا غيرمؤثر تشخيص گـر هيأت مؤثـنظ

ثبت  اصلاحي قانون 23ماده  1و  6و  3شقوق  اصلاح ثبت ملك یا اجراء 

 . را به رؤساي ثبتي كه مقتضي بداند بدهد

یا  هر موقع در هيأت نظارت تشخيص شود نسبت به ملكي كلاً. 3ماده 

بعضاً اسناد مالكيت معارض صادر شده خواه نسبت به اصل ملك خواه 

 :به حدود یا حقوق ارتفاقي آن به ترتيب زیر عمل خواهد شد نسبت 

دادگاه  موجب حكم نهائي  كه به سند مالكيت ثبت مقدم تا موقعي .8

ابطال نشده است معتبر شناخته خواهد شد و سند مالكيت ثبت 

 كه حكم نهایي از دادگاه به صحت آن صادر نشده انيـمؤخر تا زم

 .شود باشد نسبت به مورد تعارض سند معارض تلقي مي

محض اطلاع از صدور اسناد معارض وجود   ادارات ثبت مكلفند به .2

 ثبت مؤخر( و همچنين سند مالكيت ثبت كيت معارض )سند مال
                                                                                           

 دفتر در بعدي انتقالات ثبت یا ملك ثبت موقع در كه قلمي اشتباهات» -(8555)مصوب  8ماده . 8
 و آمده پيش ثبت مقدماتي  عمليات جریان در ملك ثبت از قبل كه اشتباهاتي یا و داده رخ املاك
 هيأت در گردد متوجه آن به ثبت اداره بعداً و نگرفته قرار توجه مورد املاك دفتر در ملك ثبت موقع

 اشتباه وقوع رسيدگي از پس كه صورتي در و شود مي مطرح ثبت قانون  6 ماده در مذكور نظارت
 نظارت هيأت  نباشد دیگري حق  به خلل موجب اشتباه اصلاح و گردد تشخيص مسلم و محرز
 صادر مالكيت سند و املاك دفتر در ملك ثبت ملاحظات ستون در را آن اصلاح و اشتباه رفع دستور

 كند مي اخطار نفع ذي شخص به برساند دیگري حق  به خللي مزبور  اصلاح كه  صورتي در و نماید مي
 تعيين از  پس را آن اصلاح یا اشتباه رفع دستور ثبت اداره و نماید مراجعه دادگاه به تواند مي كه

 «.نمود خواهد صادر دادگاه در نهائي تكليف
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 اً ابلاغ نمایند وـمقدم را به دفاتر اسناد رسمي حوزه مربوط كتب

 .گزارش امر را جهت اتخاذ تصميم به هيأت نظارت ارسال دارند

رسيدگي  عالي ثبت در تجدید ىاكه هيأت نظارت یا شور  در صورتي

 ده سندـراتب را كتباً به دارنـرز بداند ثبت محل مـوقوع تعارض را مح

مالكيت  سند دارنده چنانچهنماید  مي( ابلاغ مؤخرثبت  ) مالكيت معارض

شده  ين دادرسي مدني به او ابلاغیكه طبق مقررات آ  معارض با اخطاري

 تاریخ ابلاغ به دادگاه محل وقوع ملك مراجعه  است در مدت دو ماه از

 ره ثبت محل تسليم و رسيد اخذرا به اداى وـد و گواهي طرح دعـنكن

مراجع  را ازى گواهي عدم طرح دعو  ننماید و دارنده سند مالكيت مقدم

معارض صالحه در مدت مزبور تقدیم دارد اداره ثبت بطلان سند مالكيت 

را ملاحظات ثبت ملك قيد و مراتب   را نسبت به مورد تعارض در ستون

.اعلام خواهد نمودبه دارنده سند مزبور و دفاتر اسناد رسمي 
8 

دادگاه  دارنده سند مالكيت مقدم قبل از تعيين تكليف نهائي در .4ماده 

                                                                                           
 ملكي به نسبت شود معلوم كه موقع هر در» -(8555مصوب ) 5ماده  -(81/81/8538اصلاحي ). 8

 یا حدوده ب نسبت خواه  ملك به اصل نسبت خواه شده صادر معارض مالكيت اسناد بعضاً یا كلاً
 ثبت املاك دفتر در قبلاً كه مالكيتي سند( 8. شد خواهد عمل ذیل ترتيبه ب آن ارتفاقي حقوق
 سند و شد خواهد شناخته معتبر است نشده ابطال دادگاه نهائي حكم موجبه ب كه موقعي تا شده

 از نهائي حكم كه زماني تا رسيده ثبت به املاك دفتر در اوليه ثبت بر مؤخر تاریخاً كه مالكيتي 
ه ب مكلفند ثبت ادارات (2. شود  مي  تلقي معارض سند باشد نگردیده صادر آن صحته ب دادگاه
 دفاتره ب را( مؤخرالتاریخ سند) معارض مالكيت سند وجود معارض اسناد صدور از اطلاع محض
 معارض مالكيت سند دارنده چنانچه نمایند ابلاغ كتباً اسناد دارندگانه ب و مربوطه  حوزه رسمي اسناد

ه ب ابلاغ تاریخ از ماه دو  مدت در است شده ابلاغ اوه ب دنيـم دادرسي ينیآ طبق كه اخطاري با
 ثبت باداره مذكور مدت ظرف در را دعوي طرح گواهي و نكند مراجعه ملك وقوع محل دادگاه
 از را دعوي طرح عدم گواهي مقدم مالكيت سند دارنده و ننماید  اخذ رسيد و نماید تسليم محل

 در را اخطار  مورد معارض مالكيت سند بطلان ثبت اداره دارد تقدیم مزبور مدت در صالحه مراجع
 «.نمود خواهد اعلام رسمي دفاتر و مزبور سند به دارنده را مراتب و قيد ملك ثبت ملاحظات ستون
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مكلفند تواند نسبت به مورد سند مالكيت معامله كند ولي دفاتر اسناد  مي

در متن سند قيد كنند نسبت به مورد معامله سند مالكيت معارض 

خریدار صادر شده و مادام كه تكليف نهائي طبق این قانون معلوم نشده به 

مالكيت جدید داده نخواهد شد و همين حكم نسبت به انتقالات  سند 

 .بعدي هم جاري است

دارنده سند مالكيت معارض مادام كه تكليف نهائي سند مزبور . 5ماده 

 آن ندارد وليه نسبت به ـدر دادگاه معلوم نشده حق هيچگونه معامل

 .تواند حقوق متصوره خود را به دیگري انتقال دهد مي 

ر یك از اسناد معارض را ـهاي لازم ه دادگاه پس از رسيدگي. 2تبصره 

انجام  كه تشخيص دهد جریان ثبتي آن بر طبق قانون و مقررات صحيحاً

 .تعيين و حكم ابطال سند دیگر را خواهد داد شده 

ثبت  كليه اختلافات و اشتباهات مربوط به امور رسيدگي بهى برا .6ماده 
اد و املاك در مقر هر دادگاه استان هيأتي بنام نظارت مركب از ـاسن

 ثبت استان یا قائم مقام او و دو نفر از قضات دادگاه استان به  رئيس
اختلافات  شود. هيأت مزبور به كليه تشكيل ميى انتخاب وزیر دادگستر

نماید.  مي امور ثبتي در حوزه قضائي استان رسيدگيبه   و اشتباهات مربوط
 یا كارمندانى البدل از قضات دادگستر این هيأت یك عضو عليى برا 

.تعيين خواهد شدى ثبت مركز استان از طرف وزیر دادگستر
8 

                                                                                           
معامله  كه طبق ماده فوق ممنوع از كسي» -(8555)مصوب  6ماده  -(81/81/8538)اصلاحي . 8

مؤخرالتاریخ   ملك مزبور معامله نماید پس از صدور حكم نهائي بر بطلان سنده است هرگاه نسبت ب
جریمه ه محاكم به و با انقضاء مدت دو ماه و عدم مراجعه دارنده سندي كه تاریخاً مؤخر است ب

محكوم خواهد شد و نيز سردفتران اسناد رسمي هم   نقدي معادل یك برابر بهاي مورد معامله
انفصال ه ثبت معامله نمایند به داره ثبت در مورد سند مالكيت معارض اقدام بكه با وجود اخطار ا

 «.از شغل سردفتري محكوم خواهند شد ابد 
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صدور كارمندان اداره ثبت كه عمل مخالف مقررات آنها موجب . 7ماده 

  اداريمتعدد بشود در دادگاه  سند مالكيت معارض یا معاملات معارض

مورد تعقيب و به انفصال موقت كه كمتر از دو سال نخواهد بود و یا 

شوند و تخلف آنها مشمول  تناسب موضوع محكوم مي انفصال ابد به

 .تخلفات اداري نخواهد بود مرور زمان 

اء كليه لوایح مصوب آقاي دكتر ـره قانون الغـموجب تبص  چون به

 وایحي كه ادامه اجرايـاز اختيارات دولت مكلف است لمصدق ناشيه 

 زده روز به هر یك از مجلسينـداند ظرف مدت پان مي  آنها را ضروري

مشترك  نامه  ينیتقدیم نماید و لوایح نامبرده كه با رعایت ماده چهار آ

تصویب  هاي مشترك برسد تا كميسيون  ظرف مدت سه ماه به تصویب

 ا خواهد بود بنابراین لایحه قانوني مربوط بهنهائي مجلسين قابل اجر

 یك ماه كه در تاریخ پنجم دي  اشتباهات ثبتي و اسناد مالكيت معارض

هاي مشترك مجلسين رسيده موقتاً قابل  به تصویب كميسيون 8555

 .باشد اجرا مي
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 ها خاتمه يافته اعم از اين افراز املاك مشاع كه جريان ثبتي آن .8ماده 

تقاضاي كه مورد  ، در صورتيشده يا نشده باشدكه در دفتر املاك ثبت 

مذكور  بود كه ملك با واحد ثبتي محلي خواهدچند شريك باشد   يا يك

ملك  و مقررات واحد ثبتي با رعايت كليه قوانيندر حوزه آن واقع است. 

 .نمايد را افراز مي  مورد تقاضا

راي آن سند مالكيت معارض صادر ـنسبت به ملك مشاع كه ب. تبصره

 .ه افراز نخواهد شدگرديده، تا زماني كه رفع تعارض نشده اقدام ب

تصميم واحد ثبتي قابل اعتراض از طرف هر يك از شركاء در  .2ماده 

  تاريخ دادگاه شهرستان محل وقوع ملك است مهلت اعتراض ده روز از

رسيدگي دادگاه شهرستان به دعوي  باشد.  ابلاغ تصميم مورد اعتراض مي

 ن قابلحكم دادگاه شهرستا. كرده و حكم مقتضي صادر خواهد نمود

 .شكايت فرجامي است

قانون اصلاحي ثبت اسناد و  051هزينه تفكيك مقرر در ماده  .3ماده 

 دريافتوسيله واحد ثبتي   به افرازبر  اجراي تصميم قطعي موقعاملاك در 

 .خواهد شد 

شود قابل افراز تشخيص  موجب تصميم قطعي غير  ملكي كه به .4ماده 

 .شود ميشهرستان فروخته  دستور دادگاههر يك از شركاء به با تقاضاي 

املاك  ترتيب رسيدگي واحد ثبتي و ابلاغ اوراق و ترتيب فروش. 5ماده 

مقررات  كلي طور قابل افراز و تقسيم وجوه حاصل بين شركاء و به و غير

 ويب وزارتـخواهد بود كه به تص اي نامه ينيرائي اين قانون طبق آـاج

 .رسد دادگستري مي

مطرح  ها در دادگاه قانونكه در تاريخ اجراي اين  افرازهاي  پرونده .6ماده 
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 گيرد ولي اگر رار ميـورد رسيدگي و صدور حكم قـباشد كماكان م مي

 رح كند بايدـود را در واحد ثبتي مطـان افراز بخواهد دعوي خـخواه 

 .دعوي سابق را از دادگاه استرداد نمايد

مجلس  تبصره پس از تصويب قانون فوق مشتمل بر شش ماده و يك

 روز در جلسه 0551ماه  شوراي ملي در جلسه روز يكشنبه يازدهم دي

شمسي  هزار و سيصد و پنجاه و هفت بيست و دوم آبان ماه يك  دوشنبه

 .به تصويب مجلس سنا رسيد

 دكتر سید محمد سجادي -رئیس مجلس سنا



 

 
 

 



 

 

 

 قانون افزار و فروش املاک مشاع نامه  آیین

 20/2/3158مصوب 
  



 قوانین ثبت   231

يا مسئول هر واحد ثبتي با وصول درخواست افراز از طرف يك  .2ماده 

رسيدگي شده واقع  مزبورچند از شركاء ملك مشاعي كه در حوزه ثبتي 

 .نمايد آن را به نماينده ثبت ارجاع مي  به

نماينده ثبت با مراجعه به پرونده ملك وضعيت ثبتي پلاك  .1ماده 

ان ثبتي آن اعم از اين ـمزبور را ملاحظه و نسبت به خاتمه يافتن جري

باشد  مي سند مالكيت معارض املاك ثبت شده يا نه و داراي  دفتركه در 

 .رساند نموده پرونده را به نظر مسئول واحد ثبتي مينظر  يا خير اعلام

سند و ملك داراي  يافتهپس از تأييد اين كه جريان ثبتي خاتمه  .3ماده 

 مأموريتبردار ثبت  باشد مسئول واحد ثبتي به نقشه مالكيت معارض نمي

 ر شركاء و نماينده ثبتـوت و حضور متقاضي و سايـدهد كه با دع مي 

آنان  با توجه به سوابق ثبتي و تصرفات و رعايت حقوق محل را معاينه و

 مورد افراز را ترسيم و به امضاء نماينده ثبت و كليه شركاء  نقشه ملك

 .رساند حاضر مي

طوري كه در  رسيم نقشه بهـبردار مكلف است پس از ت نقشه .4ماده 

 تفكيك معمول است حدود و مساحت و مشخصات هر يك از قطعات

يز تعيين و در صورت مجلس منعكس و به امضاء نماينده را ن  تفكيكي

 .ثبت و شركاء حاضر رسانيده و به مسئول واحد ثبتي تسليم نمايد

 واست باـدگي و تطبيق درخـمسئول واحد ثبتي پس از رسي .5ماده 

 افرازي و مطابقت مجلس تنظيمي و نقشه مقررات قانوني و ملاحظه صورت

درخواست  تصميم خود را مبني بر رد يا قبولبا وضعيت و سوابق ثبتي  آن

 .نمايد و نحوه افراز اعلام مي

مجلس  صورتضميمه يك نسخه از  تصميم مسئول واحد ثبتي به. 6ماده 
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 در صورتي كه ملك قابل افراز اعلام شود( به و فتوكپي نقشه افرازي )

ات مقرر شود تا چنانچه اعتراضي داشته باشند وفق ميشركاء ابلاغ   كليه

وقوع  قانون افراز و فروش املاك مشاع به دادگاه شهرستان محل 2ماده 

 نامه طريقه ابلاغ مطابق با مقررات ابلاغ در آيين .نمايند  ملك تسليم

 .باشد الاجراء مي اجراي مفاد اسناد رسمي لازم

طرف رسيدگي به اعتراضات واصله نسبت به تصميمات متخذه از  .7ماده 

 .دادگاه شهرستان تابع مقررات دادرسي اختصاري استواحد ثبتي در 

خواهد اجراي حكم قطعي افراز تابع مقررات اجراي احكام مدني  .8ماده 

 .بود

دادگاه بودن ملك  تقسيم قابل غيردر صورت صدور حكم قطعي بر  .9ماده 

آن   فروششهرستان برحسب درخواست يك يا چند نفر از شركا دستور 

 .دادگاه خواهد داد را به دايره اجراء

احكام قانون اجراي  فروش ملك بر وفق مقرراتمدير اجرا نسبت به 

 .نمايد منقول اقدام مي مدني مربوط به فروش اموال غير

هزينه قابل افراز پس از كسر  وجوه حاصله از فروش ملك غير .21ماده 

 سهامعمليات اجرايي طبق دستور دادگاه شهرستان بين شركا به نسبت 

 .تقسيم خواهد شد 

 مبشرياسدالله  -وزير دادگستري



 

 
 

 



 

 

 

 که اسناد ثبتی  قانون نحوه صدور اسناد مالکیت املاکی

 ای مانند  آنها در اثر جنگ یا حوادث غیرمترقبه

 اند سوزی از بین رفته زلزله، سیل و آتش

 17/2/1177مصوب 
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زلزله،  ای نظیر جنگ يا حوادث غیرمترقبهدر مواقعي كه به علت . 6ماده 

رفته و مدارك ثبتي از بین  سوزی آثار اعیان املاك يا اسناد آتشسیل و 

نسبت  شود كه باشد به سازمان ثبت اسناد و املاك كشور اجازه داده مي

مدارك اسناد و  ثبتي املاك و همچنینبه تشكیل پرونده و دفاتر و سوابق 

رسمي و اسناد  اجرای ثبت و دفاترمربوط به  و همچنین اسناد و مدارك

ها و مالكیت صنعتي و اختراعات اقدام  ازدواج و طلاق و ثبت شركت

 .نمايد

های گروهي  سازمان ثبت اسناد و املاك كشور از طريق رسانه .تبصره
الحقوق اسناد و مدارك و مستندات و  رساند تا ذوی به اطلاع عموم مي

 كسانيل خود را حداكثر ظرف شش ماه به ثبت محل ارائه نمايند، يدلا
بايست اصالت اسناد و مدارك  كه بعد از مدت مذكور مراجعه كنند مي 

 .و مستندات آنها به تأيید دادگاه محل رسیده باشد

آوری مدارك و  سازمان ثبت و ادارات تابعه بايد نسبت به جمع .2ماده 
ها،  كند اقدام نمايند و وزارتخانه مك مياطلاعاتي كه به رفع مشكل ك

اسناد ها نیز مكلفند  ها و مؤسسات دولتي و عمومي و شهرداری سازمان
 .های مورد نیاز را در اختیار ادارات ثبت قرار دهند و مدارك و نقشه

ملك  كه مدارك و مستندات متقاضي مشعر بر ثبت  در صورتي. 3ماده 
 های بازسازی محل براساس پروندهول ئدر دفتر املاك باشد يا مس

معتمدين  گواهي كند و يا نمايد محل تحويل ميموجود كه عیناً به ثبت 
نباشد  و گواهان محل شهادت بر مالكیت متقاضي بدهند و معارضي هم

دفتر اداره ثبت بلافاصله با تشكیل پرونده و تهیه نقشه و ثبت ملك در 
پلاك د ترتیب تعیین شماره كن املاك سند مالكیت متقاضي را صادر مي

 .نمود نامه تعیین خواهد ینيو تهیه و جايگزيني دفاتر و ساير سوابق را آ
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كه بین  و همچنین در مواردی 3ذكور در ماده ـجز موارد م به. 4ماده 
اشخاص در تصرف يا مالكیت اختلاف باشد موضوع جهت رسیدگي به 

 .شود مياين قانون ارجاع  5هیأت حل اختلاف موضوع ماده 

بازسازی، ول ئدر هر حوزه ثبتي هیأت حل اختلافي مركب از مس .5ماده 
رئیس ثبت، دو نفر معتمد با معرفي نماينده يا نمايندگان محل در 
مجلس شورای اسلامي و شهردار محل در خصوص شهرها و بخشدار 

شود وظیفه اين هیأت بررسي  محل در مورد خارج شهر تشكیل مي
تشخیص منظور  ت و ارجاعات ثبت و انجام تحقیقات بهشكايات و اعتراضا

 زان آن و حدود و مشخصات ملك يا رد تقاضاـمالكیت متقاضي و می
 .باشد مي

اعتراضات  ثبت يا خود را نسبت به ارجاعاتنظر  هیأت حل اختلاف .1ماده 
طبق  كند اداره ثبت مكلف است و شكايات وارده به ثبت محل اعلام مي

صله مبادرت به تشكیل پرونده و صدور سند مالكیت رأی هیأت بلافا
تواند به دادگاه صالح مراجعه كند و  أت ميـنمايد. معترض به رأی هی

صادر  حكم لازم را عرصه و تعیین تكلیف اعیانيدادگاه نسبت به مالكیت 
 .خواهد نمود

هیأت حل اختلاف مانع از صدور سند و شروع  اعتراض به رأی .تبصره
 .نخواهد بودبازسازی 

 ان از بین رفتهـهای آن اتر ثبت شركتـاشخاص حقوقي كه دف .1ماده 
 توانند مدارك خود را به ثبت محل تسلیم نمايند تا نسبت به است مي

 .تشكیل پرونده و سوابق و دفاتر جديد اقدام گردد

ماده  مذكور در پرونده اجرائي بر اثر حدوث وقايعكه  در مواردی .8ماده 

معتبر  بین رفته باشد چنانچه اشخاص با ارائه مدارك و مستنداتيك از 
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تشكیل  اجرائي شوند اداره ثبت مكلف به پروندهاقدام در مورد  مدعي عدم

 .پرونده اجرائي خواهد بود

متعهدله اسناد رسمي و ازدواج و طلاق كه سررسید طلب آنها  .9ماده 
مدارك با ارائه  تواند مي فرا رسیده و قبوض و دفاتر آنها از بین رفته است
ه نمايد و ثبت محل ـو مستندات معتبر قانوني به ثبت محل مراجع

 .مبادرت به صدور اجرائیه خواهد كرد

اين  ي كه بر اثر حوادث مذكور دريدولت مكلف است در شهرها .61ماده 
 قانون نیاز به بازسازی دارد و قبلاً طرح جامع نداشته بدواً طرح جامع

 .تهیه و براساس طرح مصوب اقدام به بازسازی نمايدشهرها را 

در كلیه موارد مذكور در اين ماده صدور سند مالكیت و پروانه  .تبصره
برای  الثبت ساختماني مشمول پرداخت هیچگونه عوارض و مالیات و حق

 .باشد بار اول نمي

شود  مي به دولت اجازه داده قانوناين  1در ماده  مذكوردر موار  .66ماده 
های عمراني يا  كه املاك آنها در طرح برای واگذاری اراضي به كساني

گیرد همچنین برای  توسعه معابر و فضاهای آموزشي يا سبز قرار مي
ورد نیاز را در محدوده طرح جامع ـايجاد تأسیسات عمومي املاك م

مربوطه  بیني و تملك نمايد پرداخت بهای اين املاك طبق مقررات پیش
 ل است به ارائه اسناد و مدارك معتبر يا رأی هیأت موضوع مادهموكو

 .و تا انجام كار حق انتقال را ندارند 5

معامله ل معتبر ينسبت به املاكي كه طبق اسناد و مدارك يا دلا .62ماده 

 ه و بازداشت بوده يا ديگری در آن حقـي يا مورد وثیقـشرطي يا رهن

احراز  ور را هیأت موضوع ماده پنجكسب و پیشه داشته و يا موارد مذك

مراتب  نمايد موضوع در سوابق ثبتي و دفاتر ثبت و سند مالكیت با قید
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 درج خواهد شد و چنانچه قبلاً سند مالكیت بدون قید مورد يا موارد

مالكیت كند كه سند  فوق صادر و تسلیم شده باشد به مالك اخطار مي

را برای اصلاح تسلیم ثبت محل نمايد و در صورت استنكاف ظرف ده 

سند  روز مراتب به دفاتر اسناد رسمي ابلاغ تا از انجام معامله نسبت به

 .مالكیت مزبور خودداری نمايند

كه دفاتر اسناد رسمي يا دفاتر ازدواج و طلاق به   در مواردی .63ماده 
 انون از بین رفته باشد افراد ذينفعـرح مذكور در ماده يك اين قـش

 ل معتبر به ثبت محل مراجعهيتوانند با ارائه اسناد و مدارك و دلا مي
مربوطه  نمايند ثبت محل با اعلام نظر خود تقاضانامه و اسناد و مدارك

دارد و هیأت مزبور در  اين قانون ارسال مي 5را به هیأت موضوع ماده 
رسیدگي كرده تصمیم لازم اتخاذ  صورت عدم وصول اعتراض به قضیه

كند و در صورت وصول اعتراض به متقاضي اخطار خواهد كرد كه  مي
 .تواند به دادگاه صالح مراجعه نمايد مي

تشخیص  هر يك از كاركنان دولت كه در اجرای اين قانون به .64ماده 
دادگاه صالح رعايت دقیق مقررات آنرا ننموده و تخطي نمايند علاوه 

سه  های مقرر در قوانین جزائي به انفصال موقت از سه ماه تا مجازاتبر 
شوند، همچنین اشخاصي كه  ز محكوم ميـسال از خدمات دولتي نی

علاوه  اند عالماً عامداً در جرائم فوق مباشرت داشته و از آن منتفع شده
 بايست بر جبران خسارات وارده به دولت يا اشخاص و اعاده وضع مي

 .ريال بپردازند 555را از قرار هر ده هزار ريال  حقوق ثبتي

 .شود قانون ثبت در مورد اين قانون نیز رعايت مي 111تا  155مواد  .تبصره

كنند  مي استفاده در اين قانونكلیه اشخاصي كه از مزايای مقرر  .65ماده 

حقوقي  خود هرگونه حقي را كه اشخاص حقیقي يا تقاضانامهموظفند در 
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منعكس  تمام يا قسمتي از املاك و اسناد مورد تقاضا دارند رانسبت به 

 صورت چنانچه عالماً و عامداً اعلام و منعكس ننمايند  نمايند در غیر اين

 .بردار محسوب و به مجازات آن محكوم خواهند شد كلاه

ي كه در قوانین يها متخلفین از مقررات اين قانون به مجازات .61ماده 

لامي و قوانین يا مقررات ديگر مذكور است محكوم ثبتي و مجازات اس

  .خواهند شد

رداخت ـرر در ماده فوق متخلفین به پـهای مق بر مجازات علاوه .تبصره

 .ريال نیز محكوم خواهند شد قرار هر ده هزار ريال، پانصدهای ثبتي از  هزينه

جهت سازمان زمین شهری مكلف است در طول دوران بازسازی  .61ماده 

اراضي  گونه زمین و ملكي در كل كشور ندارند مسكن افراد محلي كه هیچ

 .طور رايگان به افراد مذكور واگذار نمايد سازی و به مناسب را آماده

 .سازی از محل اعتبارات بازسازی تأمین خواهد شد هزينه آماده

نامه اجرائي اين قانون با پیشنهاد مشترك سازمان ثبت  ینيآ .68ماده 

تصويب اسناد و املاك كشور و ستاد مركزی بازسازی و نوسازی كشور به 

 .هیأت دولت خواهد رسید

در  6 قانون فوق مشتمل بر هجده ماده و پنج تبصره )تبصره ماده

 به تصويب مجمع تشخیص مصلحت نظام رسیده 11/2/1315مورخ 

 يكاست( در جلسه علني روز يكشنبه مورخ بیست و هشتم بهمن ماه 

ويب و در تاريخ ـار و سیصد شصت و نه مجلس شورای اسلامي تصهز 

 .به تأيید شورای نگهبان رسیده است 11/12/1361

ضرورت  صورت قانون مذكور برای مدت پنج سال به 11ضمناً ماده 

 .تصويب شد



 

 

 

كليف وضعيت ثبتي اراضي و   قانون تعيين ت

  هاي فاقد سند رسميساختمان

 02/9/0992مصوب 
  



 قوانین ثبت   241

روي هاي احداث شده بر  به منظور صدور اسناد مالكيت ساختمان .2ماده 

ان، نيز قانوني است و ـتصرفات متصرفه ثبتي كه منشأ ـاراضي با سابق

زراعي  هاي همچنين صدور اسناد مالكيت براي اراضي كشاورزي و نسق

موارد علت وجود حداقل يكي از  و باغاتي كه شرايط فوق را دارند لكن به

ميسور  زير، صدور سند مالكيت مفروزي از طريق قوانين جاري براي آنها

اين هاي حل اختلاف كه در  ا هيأتباشد، در هر حوزه ثبتي هيأت ي نمي

شود با حضور يك قاضي به انتخاب رئيس قوه  أت ناميده ميـقانون هي

و  مقام وي، و حسب مورد رئيس اداره راه  قضائيه، رئيس اداره ثبت يا قائم

 گردد. آنان تشكيل مي مقام جهاد كشاورزي يا قائمشهرسازي يا رئيس اداره 

انجام  دلايل ارائه شده و در صورت لزوم هيأت مذكور با بررسي مدارك و

 .كند تحقيقات لازم و جلب نظر كارشناس مبادرت به صدور رأي مي

  فوت مالك رسمي و حداقل يك نفر از ورثه وي (الف

دسترسي  عدم دسترسي به مالك رسمي و در صورت فوت وي عدم (ب
 نفر از ورثه وي   به حداقل يك

 مفقود الاثر بودن مالك رسمي و حداقل يك نفر از ورثه وي  (پ

متقاضي،  عدم دسترسي به مالكان مشاعي در مواردي كه مالكيت (ت
 .مشاعي و تصرفات وي در ملك، مفروز است

استعلام  ربط هاي ذي هيأت مكلف است حسب مورد از دستگاه .2تبصره 
 .كند حق رأي دعوت و يا از نمايندگان آنها براي شركت در جلسه، بدون

احوال  فوت مالك رسمي و وارث وي با استعلام از سازمان ثبت .1تبصره 
 كشور و مفقودالاثر بودن با حكم قطعي دادگاه صالح و عدم دسترسي

 ر مراجعـروي انتظامي يا شوراي اسلامي محل يا سايـبا استعلام از ني
 .شود صلاح يا شهادت شهود يا تحقيقات محلي احراز مي ذي



 241   هاي فاقد سند رسمي قانون تعیین تكلیف وضعیت ثبتي اراضي و ساختمان

نظر  تصميمات هيأت در مورد املاك افراد غايب و محجور با .1تبصره 

 .قاضي هيأت، معتبر است

اين  اراضي دولتي، عمومي، ملي، منابع طبيعي و موات از شمول .1ماده 
 .باشند قانون مستثني مي

 دبير هيأت مكلف است قبل از رسيدگي هيأت، جريان ثبتي .2تبصره 
 ايد و در صورتي كه ملك جزء اراضيـلام نمملك را از اداره ثبت استع

 أت گزارش كند تاـطور كتبي به هي موضوع اين ماده باشد مراتب را به
 .هيأت تصميم مقتضي را اتخاذ نمايد

بودن اي كه سابقه ملي يا موات  هيأت مكلف است در هر پرونده .1تبصره 
اين  را دربارههاي راه و شهرسازي يا جهاد كشاورزي  را دارد نظر وزارتخانه

ماه پس از  هاي مذكور مكلفند ظرف يك  ماده استعلام كند. وزارتخانه
پاسخ،  وصول نامه هيأت، به استعلام پاسخ دهند. در صورت عدم وصول

 د.ده هيأت به رسيدگي خود ادامه مي

يا ( 2در صورت عدم ارسال پاسخ در مهلت مذكور در تبصره ) .1تبصره 
تخلف به انفصال موقت از خدمت دولتي به ارسال پاسخ خلاف واقع، م

سال و در صورت تكرار به انفصال دائم از خدمات  ماه تا يك   مدت سه
 .شود دولتي محكوم مي

 دواداره ثبت اسناد و املاك محل مكلف است آراء هيأت را در  .1ماده 

رالانتشار و محلي ـهاي كثي انزده روز از طريق روزنامهـنوبت به فاصله پ

انتشار  بر نمايد. همچنين اين اداره مكلف است در روستاها علاوهآگهي 

 ده شوراي اسلامي روستا در محلـآگهي، رأي هيأت را با حضور نماين

اسناد  مجلس الصاق آگهي با امضاء نماينده اداره ثبت الصاق نمايد. صورت

 شود. در و املاك و نماينده شوراي اسلامي روستا در پرونده ضبط مي
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بايد نفع به آراء اعلام شده اعتراض داشته باشند  كه اشخاص ذيصورتي 

اها از تاريخ الصاق در محل تا دو ماه ـاز تاريخ انتشار آگهي و در روست

نمايند. اعتراض خود را به اداره ثبت محل وقوع ملك تسليم و رسيد اخذ 

رف يك ماه از تاريخ تسليم اعتراض مبادرت به تقديم ـمعترض بايد ظ

را  است به دادگاه عمومي محل نمايد و گواهي تقديم دادخواستدادخو

به به اداره ثبت محل تحويل دهد. در اين صورت اقدامات ثبت، موكول 

ارائه حكم قطعي دادگاه است. در صورتي كه اعتراض در مهلت قانوني 

محل واصل نگردد يا معترض، گواهي تقديم دادخواست به دادگاه عمومي 

نمايد. اداره ثبت محل بايد مبادرت به صدور سند مالكيت را ارائه نكند، 

 .صدور سند مالكيت مانع از مراجعه متضرر به دادگاه نيست

شود  كه تشخيص حدود واقعي ملك با اشكال مواجه  در صورتي .4ماده 

 ، كارشناس يا هيأتپذير نباشد برداري از كل ملك امكان نقشهطوري كه  به

وسيله خيابان يا   اي كه از چهار طرف به محدودهد ـكارشناسان موظفن

ساير  نظاير آنها يا هرگونه عوارض طبيعي مشخص، از رودخانه يا جاده و

 برداري )كاداستر(، نقشه حدنگاريبر مبناء استاندارد  باشدهاي ملك جدا  قسمت

آن  كنند و قطعه يا قطعاتي كه نسبت به آنها تقاضانامه تسليم شده را در

موقعيت محدوده مذكور را نسبت به نزديكترين نقطه ثابت  منعكس و

مجلس  صورت طور مستدل راتب را بهـغيرقابل تغيير محل، مشخص و م

 .صورت، نقشه كلي ملك ضرورت ندارد  نمايند. در اين

موضوع متقاضي  تصرفات مالكانه و بلامنازعهيأت در صورت احراز  .5ماده 

ملك  از كارشناسي و تهيه نقشه كلياين قانون، پس  (1)ت( ماده ) بند

 .نمايد و انعكاس قطعه مورد تصرف در آن، مبادرت به صدور رأي مي
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تفكيك و افراز اراضي كشاورزي و باغات و صدور سند مالكيت  .6ماده 

ايجاد براي آنها با رعايت قانون جلوگيري از خردشدن اراضي كشاورزي و 

مجمع تشخيص  21/11/1583قطعات مناسب فني، اقتصادي مصوب 

 .مصلحت نظام بلامانع است

نسق  صدور سند تفكيكي آن دسته از اراضي كشاورزي اعم از .2تبصره 

دليل  هاي مندرج مذكور بوده لكن به و باغ كه مساحت آنها زير حدنصاب

اراضي محاط شدن به معابر عمومي موجود يا اراضي دولتي و ملي و يا 

د تفكيكي؛ امكان صدور سند مشاعي براي آنها وجود ندارد، ـداراي سن

 .بلامانع است

مربوط  قانون» هاي زراعي و باغات مشمول تفكيك و افراز نسق .1تبصره 

اراضي و « و اصلاحات بعدي آن 22/2/1551به اصلاحات ارضي مصوب 

صورت  هاي باير و داير كه بعد از انقلاب به مشمول قانون واگذاري زمين 

و  8/8/1523شت موقت در اختيار كشاورزان قرار گرفته است مصوب ك

اصلاحات بعدي آن فقط به ميزان نسق اوليه يا سند بيع شرط، مجاز 

يا است و صدور سند تفكيكي براي صاحب نسق اوليه يا سند بيع شرط 

 .باشد ميخريداران از آنها به ميزان نسق اوليه يا سند بيع شرط، بلامانع 

شده در اراضي   هاي احداث راي اعيانيـصدور سند رسمي ب .1تبصره 

ها  ري اراضي زراعي و باغـكشاورزي و باغات با رعايت قانون حفظ كارب

 و اصلاح بعدي آن بلامانع است. در صورت وجود 51/5/1531مصوب 

 .اعياني غيرمجاز، صدور سند عرصه بدون درج اعياني منعي ندارد

هاي زراعي  صدور سند مالكيت براي اراضي كشاورزي و نسق .4تبصره 

زراعي  كه ميزان تصرفات متقاضي ثبت، بيش از نسق  و باغات در صورتي
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بلامانع  يا باغي باشد، چنانچه معارضي وجود نداشته باشد با رأي هيأت

 .است

معامله، در مناطقي كه مالك عرصه و اعيان يكي نباشد و مورد  .7ماده 
متقاضي لك باشد، چنانچه مالك عرصه در هيأت حاضر و مالكيت اعيان م

رسيدگي اعيان را نسبت به عرصه تأييد نمايد، هيأت به درخواست وي 
مالكيت و با احراز تصرفات مالكانه متقاضي اعياني، رأي به صدور سند 

مدارك دهد. در صورت عدم مراجعه مالك يا عدم تأييد  عرصه و اعيان مي
مالكيت يأت با حفظ حقوق مالك عرصه، رأي به صدور سند ارائه شده، ه

جهت دهد و مراتب را به اداره ثبت محل  اعيان براي مالك يا مالكان مي
 .نمايد صدور سند اعلام مي

اساس  هاي مشمول اين ماده بر صدور سند تفكيكي براي آپارتمان. تبصره
« و اصلاحات بعدي آن 12/12/1515ها مصوب  قانون تملك آپارتمان»

 .گيرد صورت مي

زراعي و  كه سند مورد تقاضا، اراضي كشاورزي و نسق  صورتي در .8ماده 
نظر  مورد، أت بايد با توجه به محل وقوع اراضي حسب ـباغ باشد، هي

مراجع  هاي راه و شهرسازي يا جهاد كشاورزي را استعلام نمايد. وزارتخانه
ماه از تاريخ ابلاغ با رعايت قانون ملي كردن   فند ظرف دومذكور مكل

زايش ـات بعدي آن، قانون افـو اصلاح 23/11/1511ها مصوب  جنگل
، قانون 25/1/1581ابع طبيعي مصوب ـوري بخش كشاورزي و من بهره

 مصوبرويه درخت  گسترش فضاي سبز و جلوگيري از قطع بي و حفظ
 و زراعي حفظ كاربري اراضي قانون بعدي آن، و اصلاحات 11/3/1532
 منع فروش و واگذاري قانونو اصلاح بعدي آن،  1531/ 51/5 مصوب ها باغ

مسكن  هاي تعاوني اراضي فاقد كاربري مسكوني براي امر مسكن به شركت



 247   هاي فاقد سند رسمي قانون تعیین تكلیف وضعیت ثبتي اراضي و ساختمان

جلوگيري  و قانون 2/3/1581 و ساير اشخاص حقيقي و حقوقي مصوب
مناسب فني، اقتصادي  اتـطعاد قـاز خردشدن اراضي كشاورزي و ايج

مجمع تشخيص مصلحت نظام و با رعايت ماده  21/11/1583مصوب 
نظر نمايند. در صورت عدم ارسال پاسخ در مهلت   ( اين قانون اعلام2)

مذكور يا ارسال پاسخ خلاف واقع، متخلف به انفصال موقت از خدمت 
تخلفات  ههاي رسيدگي ب ماه تا يك سال توسط هيأت  دولتي به مدت سه
انفصال شود. در صورت تكرار، متخلف يا متخلفين به  اداري محكوم مي

 .گردند دائم از خدمات دولتي محكوم مي

 زيست موظف است نقشه مناطق چهارگانه سازمان حفاظت محيط .2تبصره 
 ه نمايد و درـزيست را با مختصات جغرافيايي تهي موضوع قانون محيط

 .دهد قراراختيار واحدهاي ثبتي كشور 

واقع  ها در صورتي كه اراضي مشمول اين ماده در حريم شهر .1تبصره 
ر هر دو وزارتخانه راه و شهرسازي ـأت مكلف است نظـباشد، هي  شده

 .جهاد كشاورزي را استعلام نمايد و

احداث در صورتي كه تمام يا بخشي از اعيان در اراضي موقوفه  .9ماده 
متولي و اطلاع اداره اوقاف محل و رعايت شده باشد، هيأت با موافقت 

د با موافقت اداره ـه متولي منصوص نداشته باشـمفاد وقفنامه و چنانچ
گرفتن  اوقاف و رعايت مفاد وقفنامه و مصلحت موقوف عليهم و با در نظر

حقوق جميع جهات به موضوع رسيدگي و پس از تعيين اجرت عرصه و 
گيرد به  صورت مي اداره مذكور ماه توسط موقوفه كه حداكثر ظرف دو

 .كند صدور رأي اقدام مي

ماهه يا ارسال پاسخ   در صورت عدم ارسال پاسخ در مهلت دو .تبصره

ماه  خلاف واقع، متخلف به انفصال موقت از خدمت دولتي به مدت سه
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دولتي سال محكوم و در صورت تكرار، به انفصال دائم از خدمات   تا يك

 .شود محكوم مي

غيردولتي،  در مورد متصرفين اراضي مؤسسات و نهادهاي عمومي .21ماده 
آن  الاختيار دستگاه صاحب زمين را دعوت يا نظر هيأت بايد نماينده تام

نماينده دستگاه را استعلام نمايد. در صورت ابلاغ دعوتنامه و عدم معرفي 
از ماه، متخلف يا متخلفين به انفصال موقت   يا عدم اعلام پاسخ ظرف دو

تخلفات  هاي رسيدگي به سال توسط هيأت  خدمت به مدت سه ماه تا يك
 شوند. در صورت تكرار، متخلف مربوط محكوم مي انضباطياداري يا مراجع 

 .گردند يا متخلفين به انفصال دائم محكوم مي

انتقال توانند تنها درباره املاك اختصاصي خود با  ها مي شهرداري .تبصره
 .موافقت نمايندملك به متصرف 

و ( 11( و )8عدم ارسال پاسخ از سوي مراجع مذكور در مواد ) .22ماده 
 .باشد ( مانع رسيدگي هيأت نمي1) تبصره ماده

رأي ( اين قانون پس از ابلاغ 11( و )1مراجع مذكور در مواد ) .21ماده 
اي آن از سوي ـأت و به ترتيب پرداخت اجرت زمين و يا بهـقطعي هي

 انتقال ماه نماينده خود را جهت امضاء سند كلفند ظرف دومتقاضي، م
ايند. در غير اين صورت، اداره ثبت محل پس از اطمينان از ـمعرفي نم

د انتقال اقدام ـوديع بهاي آن به تنظيم سنـرت زمين يا تـپرداخت اج
 .نمايد مي

قبلاً  مورد قسمتي از ملك مورد درخواست متقاضي، هرگاه در .21 ماده

ديم نشده باشد، هيأت به موضوع ـاظهارنامه ثبتي پذيرفته نشده يا تق

به رسيدگي و نظر خود را جهت تنظيم اظهارنامه حاوي تحديد حدود، 

اظهارنامه  كند. واحد ثبتي مكلف است پس از تنظيم واحد ثبتي ابلاغ مي
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به  وبتي و تحديد حدودـحاوي تحديد حدود، مراتب را در اولين آگهي ن

 .همزمان به اطلاع عموم برساندصورت 

 چنانچه ملك در جريان ثبت باشد و سابقه تحديد حدود نداشته .تبصره

د حدود را به صورت اختصاصي منتشر ـاشد، واحد ثبتي آگهي تحديـب

 .كند مي

طبق كه ملك قبلاً در دفتر املاك ثبت شده باشد و   در صورتي .24ماده 

به مقررات اين قانون و به موجب رأي هيأت، دستور صدور سند مالكيت 

اين ( 5باشد، پس از انتشار آگهي موضوع ماده ) نام متصرف صادر گرديده 

جاري مراتب در ستون ملاحظات دفتر املاك قيد و در دفتر املاك قانون 

 .شود به نام متصرف ثبت مي

 شود چنانچه ور اجازه داده ميبه سازمان ثبت اسناد و املاك كش .25ماده 

كارشناسي و   متصرفين در يك پلاك چند نفر باشند با دريافت هزينه

 برداري و انتخاب هيأتي از كارشناسان ثبتي، حدود كلي پلاك را نقشه

اعيان  تصرفات اشخاص را به تفكيك با ذكر تاريخ تصرف و قدمت بنا و

صادر آن با موارد فوق  تعيين و دستور رسيدگي را حسب مورد با انطباق

و هاي متعلقه  نمايد. نحوه تعيين كارشناس يا هيأت كارشناسي و هزينه

 .شود نامه اجرائي اين قانون تعيين مي ارجاع كار و ساير موارد به موجب آيين

 .رسيدگي به پرونده افراد متقاضي به ترتيب نوبت آنان است .2تبصره 

افراز در هر مورد كه به منظور اجراي اين ماده نياز به تفكيك يا  .1تبصره 

شهرسازي و ملك باشد واحدهاي ثبتي مكلفند حسب مورد از اداره راه و 

 .جهاد كشاورزي استعلام و با رعايت نظر دستگاه مذكور اقدام نمايند

قانون ( اصلاحي 113براي املاكي كه در اجراي مقررات ماده ) .26ماده 
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منجر  اسناد و املاك در موعد مقرر پرونده تشكيل شده و تاكنونثبت 

به صدور رأي و يا قرار بايگاني نشده است، رسيدگي به پرونده يادشده 

 .آيد عمل مي  مطابق مقررات اين قانون به

از متقاضيان موضوع اين قانون به هنگام صدور سند مالكيت،  .27ماده 

بر  %(3فه سند و معادل پنج درصد )بر بهاي دفترچه مالكيت، تعر علاوه

نشده اي معين  اي ملك و در نقاطي كه ارزش منطقه مبناء ارزش منطقه

تعيين اي املاك مشابه  اساس قيمت منطقه بر مبناء برگ ارزيابي كه بر

 .شود داري كل كشور واريز مي شود، اخذ و به حساب خزانه مي

 چنانچه ملك مورد تقاضا مسبوق به صدور سند مالكيت اوليه .2تبصره 

 التفاوت هزينه ثبتي )بقاياي ثبتي( بر مبلغ فوق بايد مابه نباشد، علاوه

 .متعلقه نيز طبق مقررات، اخذ و به حساب مربوط واريز گردد

زيرساخت سازمان ثبت اسناد و املاك كشور به منظور ايجاد   .1تبصره 

  %(3)درصد  الزحمه اعضاء هيأت براي هر پرونده پنج  لازم و پرداخت حق

اجراي نمايد. درآمد حاصل از  اي از متقاضي اخذ مي بر مبناء ارزش منطقه

راي اين ـ%( آن جهت اج111ره به خزانه واريز و صددرصد )ـاين تبص

 .گيرد تبصره در اختيار سازمان ثبت اسناد و املاك كشور قرار مي

كرد  هزينه رسمي و نحوه  اء هيأت و كارشناسانالزحمه اعض ميزان حق

ماه   اي است كه ظرف سه نامه هاي لازم به موجب آيين ايجاد زيرساخت

دادگستري توسط سازمان ثبت اسناد و املاك كشور با همكاري وزارت 

 .رسد شود و به تصويب رئيس قوه قضائيه مي تهيه مي

كارشناسان ها و  هيأتترتيب تشكيل جلسات و نحوه رسيدگي  .28ماده 

اي است كه توسط سازمان ثبت اسناد و املاك كشور  نامه مطابق آيين
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پس  شود و حداكثر ظرف سه ماه با همكاري وزارت دادگستري تهيه مي

 د.رس الاجراء شدن اين قانون به تصويب رئيس قوه قضائيه مي از لازم

روز  لنيبر هجده ماده و نوزده تبصره درجلسه ع قانون فوق مشتمل 

 شوراي اسلامي و سيصد و نود مجلس هزار  ماه يك  يكشنبه مورخ بيستم آذر

 .به تأييد شوراي نگهبان رسيد 51/1/1511تصويب شد و در تاريخ 
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 قانون تعيين تكليف 51و  51و  51رر در مواد ـراي تكاليف مقـدر اج

 02/9/5992سند رسمي مصوب  فاقدهاي  ساختمانوضعيت ثبتي اراضي و 

جلسات، متضمن ترتيب تشكيل  نامه اجرائي آيينمجلس شوراي اسلامي، 

وجوه كرد  ها و كارشناسان و نحوه دريافت و هزينه نحوه رسيدگي هيأت

 .رسد قانوني به شرح زير به تصويب مي

 مشروحه انيـزير در مع و اصطلاحاتنامه عبارات  در اين آيين .4ماده 

 :رود ذيل بكار مي

فاقد  هاي قانون: قانون تعيين تكليف وضعيت ثبتي اراضي و ساختمان .5

 مجلس شوراي اسلامي.  02/9/5992سند رسمي مصوب 

 .نامه اجرائي مذكور آيين نامه: آيين .0

 .هاي حل اختلاف موضوع ماده يك قانون هيات يا هيات .9

ابلاغ بردار و كارشناس ثبتي كه به موجب  نماينده و نقشه كارشناس: .4

 .گردد مدير كل ثبت استان به عنوان كارشناس تعيين مي

عنوان  ابلاغ مدير كل ثبت استان به دبير هيات: كارمندي كه به موجب .1

 .گردد دبير هيات تعيين مي

 .املاك شهرستان واحد ثبتي: اداره ثبت اسناد و .6

دولتي كه  نهادهاي عمومي غيردستگاه صاحب زمين: موسسات و  .1

 .باشد مالك يا متولي ملك مي

امه ثبتي براي آن تنظيم گرديده اما ـن ملكي كه اظهار ملك جاري: .1

 .تاكنون در دفتر املاك ثبت نشده است

انجام  بانك اطلاعات: بانك حاوي اطلاعات املاك در زمينه اقدامات .9

 شده توسط هيات و دبيرخانه موضوع اين قانون 
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 املاك، قانون اصلاح ثبت اسناد و 6ماده  موضوعهيات  هيات نظارت: .52

 .51/52/5915مصوب 

مدير كل ثبت اسناد و املاك استان موظف است ضمن ايجاد  .2ماده 
دبيرخانه، دبيرخانه و تعيين دبير و نيروي انساني و ملزومات مورد نياز 

دبير ها را فراهم نمايد.  مقدمات پذيرش تقاضاها و تشكيل جلسات هيأت
رسمي هيأت توسط مدير كل ثبت استان از بين استان از بين كاركنان 

 .گردد متخصص به امور ثبتي و رايانه انتخاب مي و متعهد و

مورد شود و به تعداد  در هر واحد ثبتي يك دبيرخانه تشكيل مي .3ماده 
عهده نياز نيروي انساني در اختيار خواهد داشت. مسئوليت دبيرخانه به 

دبيرخانه جلسات هيأت رسيدگي مطابق مقررات در . باشد دبير هيأت مي
دبيرخانه تشكيل و در صورت تراكم كار و ضرورت تشكيل دو يا چند هيات 

هاي مذكور مهيا گردد. مدير كل ثبت  بايد متناسب با انجام امور هيات
معرفي سناد و املاك استان مكلف است پيگيري و هماهنگي لازم جهت ا

 ها را با رئيس كل دادگستري استان، مديران راه و شهرسازي اعضاء هيأت
 .و جهاد كشاورزي به عمل آورد

نامه  آيينمتقاضي صدور سند مالكيت در اجراي مقررات قانون و  .1ماده 

ان ثبت اسناد و املاك و ـسازمريق مراجعه به درگاه الكترونيكي ـاز ط
نياز،  الكترونيكي و اسكن مدارك و مستندات مورد تقاضانامهتكميل فرم 

هيأت تصوير مصدق مدارك و فايل نقشه را از طريق پست به دبيرخانه 
 .نمايد ارسال مي

 نامه تقاضافرم  توان جهت تكميل تمايل ميدر صورت  متقاضي .4تبصره 

مراجعه  اسناد رسمي دفاترك مورد نياز به يكي از مدار ارائهالكترونيكي و 

نامه  آيين ضوابط متقاضي مطابقدفاتر مكلفند به نمايندگي از طرف  .نمايد
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نياز پس از تكميل فرم الكترونيكي تقاضا، نسبت به ارسال مدارك مورد 

 .ها اقدام نمايند به هيات

شماره متقاضي مكلف است در صورت تغيير محل سكونت يا  .2تبصره 
 .تلفن يا آدرس الكترونيكي مراتب را به واحد ثبتي مربوط اعلام كند

هاي واصل شده را به ترتيب تاريخ وصول  دبيرخانه درخواست .5ماده 
دارك اسكن شده با تصاوير ـررسي و پس از مميزي آن و مطابقت مـب

كاداستر  مصدق آن و اخذ گواهي تثبيت موقعيت نقشه ملك در سوابق
راز موضوع مبادرت به ثبت تقاضا نموده و به طريق الكترونيكي ـو اح

مصدق  نمايد. در صورتي كه تصوير شماره پيگيري را به متقاضي اعلام مي
دبيرخانه  روز به دبيرخانه واصل نگردد، 02مدارك مالكيت ظرف مدت 

روز  02مراتب را به نحو الكترونيكي به متقاضي اخطار و چنانچه ظرف 
ماه  9بيرخانه تسليم نشود، فايل مذكور بايگاني و به مدت مدارك به د

حذف دم مراجعه حضوري متقاضي ـنگهداري و پس از آن در صورت ع
 خواهد شد. چنانچه مدارك مصدق ارسالي ناقص بوده يا با محتواي فايل

مغايرت الكترونيكي ارسالي مغايرت داشته باشد، دبيرخانه مراتب نقص يا 
روز به متقاضي اعلام  02اصله ـنيكي در دو نوبت به فو الكتروـرا به نح

 روز نسبت به رفع نقص اقدام 92نمايد. متقاضي مكلف است ظرف  مي
 .گردد و الا تقاضاي وي با نظر هيأت رد مي

 شود، ارسال مي طريق دفترخانههايي كه از  تبصره در خصوص درخواست
اخطاريه  ارسالدر صورت عدم وصول مدارك به دبيرخانه هيات، ضمن 

 .خانه نيز اخطار خواهد شد به متقاضي، مراتب به دفتر

مدارك دبيرخانه مكلف است كليه مراحل ثبت تقاضاها و مميزي  .1ماده 

متقاضي  را در سيستم، ثبت و پس از تكميل و تعيين نوبت مراتب را به
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را ها  اعلام و پس از استعلام وضعيت ثبتي ملك و دريافت پاسخ، پرونده

سوابق به ترتيب نوبت جهت رسيدگي به هيات ارسال نمايد. بديهي است 

واحد  باشد و بايد تحت شبكه در بانك اطلاعات ثبت شده قابل تغيير نمي

 هاي ديگري كه از طريق مركز توسعه فناوري اطلاعات سازمان ثبتي و بانك

 .بيني خواهد شد، نگهداري شود ثبت اسناد و املاك كشور پيش

دولتي  نانچه مالك رسمي ملك مورد تقاضا، نهاد عمومي غيرچ .4تبصره 
باشد باشد و شخص به صورت عادي ملك را خريداري و متقاضي ثبت 
هيات لازم است دبير هيات ابتدا نظر دستگاه مربوط را اخذ و سپس در 

اعياني دولتي صرفاً با انتقال  مطرح نمايد. در مواردي كه نهاد عمومي غير
به  مايد هيات با حفظ حقوق مالك نسبت به عرصه، رايملك موافقت ن

 .انتقال اعياني به متقاضي خواهد داد

مكلف در رابطه با درخواست مرتبط به نسق زراعي دبير هيات  .2تبصره 
به است پس از دريافت مستندات مربوط به ميزان نسق اوليه، مراتب را 

 .هيات ارائه نمايد

هاي  زمين مزروعي و يا باغ باشد و يا پلاكهر گاه مورد تقاضا  .3تبصره 
حسب ذيربط سابقه ملي يا موات داشته باشد، دبير هيأت موظف است 
پرونده مورد پس از جلب نظر ادارات جهاد كشاورزي يا راه و شهرسازي 

 .را به هيات ارسال نمايد

اصلاحي  541نسبت به اشخاصي كه قبلاً در اجراي مقررات ماده . 1ماده 
اند ولي  رر پرونده تشكيل دادهـثبت اسناد و املاك در موعد مق انونـق

رديده، ـرار بايگاني نگـرونده آنها منتهي به صدور رأي و يا قـتاكنون پ
اخطاريه نامه با ارسال  آيين 1دبيرخانه مكلف است ضوابط مقرر در ماده 

 .رفع نقص به متقاضيان، اقدام مقتضي را معمول نمايد
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حضور اداري در محل دبيرخانه تشكيل و با  ساعت غير هيات در .1ماده 
شده يابد و پس از بررسي مدارك و دلائل ارائه  همه اعضاء رسميت مي
 نمايد. در صورت نقص پرونده و ضرورت تحقيقات مبادرت به صدور رأي مي

را  بيشتر و جلب نظر كارشناس، هيات قرار ارجاع به كارشناس منتخب
متقاضي تي كه هيات تشخيص دهد درخواست نمايد. در صور صادر مي

 خارج از شمول مقررات قانون بوده و يا ملك مورد تقاضاي ثبت از اراضي
 دولتي، ملي، موات، منابع طبيعي و عمومي باشد، راي به رد درخواست

 .كند متقاضي صادر مي

نباشد، تبصره در صورتي كه صدور سند مالكيت به نحو مفروز ممكن 
با درخواست متقاضي پس از تعيين ماخذ ششدانگ با تواند  هيات مي

 .صادر نمايد رعايت ساير مقررات راي به صدور سند مالكيت مشاعي

ساير در مواردي كه هيأت حضور متقاضي يا صاحبان عرصه و يا  .9ماده 
ترجيحاً اشخاص را براي اداي توضيح لازم بداند دبير هيأت موظف است 

از طريق پيامك يا آدرس الكترونيكي و در صورت عدم امكان با ارسال 
موعد شدگان در  اخطار كتبي از آنان دعوت به عمل آورد. چنانچه دعوت

صورت  مقرر حاضر نشوند هيات براي نوبت دوم از آنان دعوت نموده و در
ي مقتضخصوص، تصميم  اطلاع مخاطب در اينعدم مراجعه و اطمينان از 

 .اتخاذ خواهد نمود

 02ظرف مدت  كارشناس موظف است نسبت به امور ارجاعي .41ماده 
مراجعه  روز پس از دريافت قرار كارشناسي با حضور متقاقضي به محل

و نقشه ارائه شده را با تصرفات فعلي و مدارك خريد تطبيق دهد و در 
شود حراز صورتي كه تصرفات مالكانه و بلامعارض متقاضي يا متقاضيان ا

 و تصرفات وي با ميزان خريداري و يا سهم مشاعي منطبق باشد صورتجلسه
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رسمي،  خلاصه وضعيت ثبتي ملك، آخرين مالك»احراز تصرف حاوي 
اعيان،  نحوه خريد متقاضي از مالك و حدود آن، مساحت عرصه، قدمت

نوع ملك، حقوق ارتفاقي، شماره فرعي و اصلي، بخش، نحوه تصرفات 
سلسله  را با ذكر« عرصه و اعيان، نوع حد فاصل و پلاك مجاورينارزش 

نيز ايادي تنظيم و به امضاء چهار نفر از مجاورين يا معتمدين محلي و 
 .نمايدمتقاضي رسانيده و به همراه نقشه ترسيمي به دبير هيات تسليم 

اصلي  در صورتي كه تعداد متصرفين در يك پلاك ثبتي اعم از .4تبصره 
ي يا يك بلوك متعدد باشند و هيات ارجاع امر به كارشناس را يا فرع

واحد  ضروري بداند و انجام كارشناسي در توان واحد ثبتي نباشد رئيس
هيات ثبتي مكلف است مراتب را به اداره كل ثبت استان جهت ارجاع به 

 هيأت كارشناسي موظف است مطابق ضوابط ايد.ـكارشناسي اعلام نم
ل و ـد از محل و تطبيق مدارك متقاضيان با محـزدينامه ضمن با آيين

 زارش و نظر كارشناسي را به تفكيك هر تقاضا به نحوـسوابق ثبتي، گ
 .مستند به هيأت ارائه نمايد

عدم پرداخت هزينه كارشناسي توسط تعدادي از متقاضيان  .2تبصره 
 اضاي سايرـكارشناسي نسبت به تق قطعات مفروزي مانع از انجام كار

 .اند، نخواهد بود متقاضيان كه هزينه كارشناسي را پرداخت نموده

هيات در صورت اعتراض متقاضي به گزارش كارشناس منتخب، . 3تبصره 
 .نمايد كارشناسي تعيين نظر تجديدتواند كارشناس ديگري را جهت  مي

ارائه  چنانچه كارشناس در مهلت مقرر نظر كارشناسي خود را. 1تبصره 
زوم نسبت به تعيين ـأت مطرح و در صورت لـموضوع در هيننمايد، 

تكرار  كارشناس ديگر اقدام خواهد شد. در صورت مساحمه كارشناس و
 آن، موضوع در هيات مطرح و نام وي از ليست كارشناسان حذف و از
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از ارائه كار جديد به وي خودداري خواهد شد. در صورتي كه واحد ثبتي 
ارجاعي محدوديت بوده و يا پاسخگوي امور  جهت تعداد كارشناس داراي

استان نباشد، رئيس واحد ثبتي با همكاري مدير كل ثبت اسناد و املاك 
 .نمايد كارشناسان را از واحدهاي ديگر انتخاب و به هيات معرفي مي

 ذيرـپ ه تشخيص حدود واقعي آن امكانـنسبت به املاكي ك .44ماده 

 4سي موظف است با رعايت ماده باشد كارشناس يا هيات كارشنا نمي

 احداثي مشخص و تناسب گذرهايقانون مساحت كل پلاك را پس از كسر 

 .گزارش نمايد تصرفات متقاضي نسبت به سهم مشاعي وي را به هيات

يا  تبصره در صورتي كه ملك داراي تعارض در سوابق ثبتي بوده و
لازم  گزارشكارشناس مستنداً  مشمول مقررات ماده يك قانون نباشد،

 .نمايد  را در فرم جداگانه تهيه و به هيات تسليم مي

كارشناس  هايي كه به دبير هيات مكلف است نسبت به پرونده. 42ماده 
ارجاع شده پس از وصول نظريه كارشناس و استعلام وضعيت ثبتي، 

چنانچه ملك مورد تقاضا جاري و داراي  .پرونده را به هيات ارائه نمايد
نگرديده باشد، دبير هيات اض باشد و نتيجه آن مشخص سابقه اعتر

 ها موضوع را از مرجع قضائي مربوط استعلام و در خصوص ساير محدوديت
 .نمايد پس از انجام مكاتبات لازم نتيجه را به هيات ارسال مي

ر هيات مكلف است كليه آراء صادره از هيات رادر بانك ـدبي .43ماده 
اطلاعات مربوط ثبت و عندالاقتضاء جهت اجرا به واحد ثبتي ارسال 

قانون،  9نمايد. واحد ثبتي مكلف است پس از انتشار آگهي موضوع ماده 
رعايت در رابطه با املاكي كه قسمتي از آن درخواست ثبت نشده است با 

نوبتي  ز تنظيم اظهارنامه حاوي تحديد حدود، آگهيقانون پس ا 59ماده 
املاكي صورت هم زمان منتشر نمايد و در خصوص ه و تحديد حدود را ب
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اختصاصي صورت ه كه سابقه تحديد حدود، ندارد، آگهي تحديد حدود را ب
يا خانوادگي متقاضي  لازم است نام و نام 9منتشر نمايد. در آگهي ماده 

نام و فرعي ملك، محل وقوع آن، نوع، مساحت و متقاضيان، پلاك اصلي 
موارد خانوادگي مالك رسمي قيد گردد. در صورت وقوع اشتباه در  و نام

 .فوق، آگهي مذكور تجديد خواهد شد

عدم صدور سند مالكيت منوط به تائيد صحت انتشار آگهي و  .41ماده 
هاي  راض و نيز پرداخت هزينهـوصول اعتراض و يا تعيين تكليف اعت

نيز باشد. در خصوص املاك جاري پس از تائيد موارد فوق و  متعلقه مي
مالكيت حصول اطمينان از انجام عمليات ثبتي، مبادرت به صدور سند 

 .خواهد شد

عمومي  هاي دارا بودن صلاحيت بر منتخب بايد علاوهكارشناسان  .45ماده 
 :و فقدان پيشينه سوء واجد يكي از شرايط زير باشند

 برداري هاي حقوق يا نقشه دارندگان مدارك كارشناسي و بالاتر در رشته (الف
حداقل  ها با داشتن سال سابقه كار و ساير رشته 0با داشتن حداقل 

 .سال سابقه كار در امور تخصصي ثبتي 4

مدارك كارداني در رشته حقوق با گرايش علوم ثبتي با  دارندگان (ب
حداقل ها با داشتن  ير رشتهسال سابقه كار و سا 1داشتن حداقل 

 .سال سابقه كار در امور تخصصي ثبتي 1

امور سال سابقه كار در  52حداقل  داشتنبا  ديپلمدارندگان مدرك  (ج
 .تخصصي ثبتي

اشتباه  ها در حين انشاء دچار سهو قلم و يا چنانچه آراء هيات .41ماده 

جزئي گردد و اين ايراد خللي به اساس راي وارد ننمايد، هيات تا قبل 

نمايد.  تواند نسبت به تصحيح راي اقدام دفتر املاك مي از ثبت ملك در
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در صورت ثبت ملك در دفتر املاك، مراتب در هيات نظارت مطرح و 

 .اتخاذ تصميم خواهد شد

 واهد شد و بايدميزان هزينه كارشناس به شرح زير تعيين خ .41ماده 

 داري كل قبل از شروع كار توسط متقاضي به حساب خاص در خزانه

 :كشور واريز گردد

 :ها و تاسيسات كارشناسي ساختمان دستمزد (الف

  ريال؛ 222/922مربع مقطوعاً  متر 022تا  .5

  ريال؛ 222/422مربع مقطوعاً  متر 122مربع تا  متر 02بيش از  .0

  ريال؛ 222/122مترمربع مقطوعاً  5222 مربع تا 122بيش از  .9

 9ريال )حداكثر  422مترمربع به ازاء هر مترمربع 5222مازاد بر  .4

  ميليون ريال(؛

 :هاي زراعي دستمزد كارشناسي اراضي كشاورزي و نسق (ب

  ريال؛ 222/122تا يك هكتار  .5

 در مواردي كه مساحت ملك بيش از يك هكتار باشد به ازاء هر .0

ميليون  4شود و حداكثر  درصد به دستمزد اضافه مي 51هكتار مازاد، 

 باشد. ريال مي

ات انجام كار كارشناسي به ـدر صورتي كه حسب تشخيص هي .تبصره

رفه ـردد، هزينه كارشناسي مطابق با تعـاس رسمي محول گـكارشن

 .رسمي پرداخت خواهد شد كارشناسان

ور ـول نظر كارشناسي، دستـس از وصـهيات حل اختلاف پ .41ماده 

 .پرداخت دستمزد را به رئيس واحد ثبتي خواهد داد

ساخت  قانون و به منظور ايجاد زير 51در اجراي تبصره ماده  .49ماده 
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 الزحمه اعضاء هيات و ساير كاركنان، از متقاضيان لازم و پرداخت حق

اي  منطقهموضوع اين قانون براي هر پرونده پنج درصد بر مبناي ارزش 

ز و به شرح زير ـداري كل كشور واري اص در خزانهـاخذ و به حساب خ

 .هزينه مي شود

رأي هاي حل اختلاف به ازاء هر   الزحمه هر يك از اعضاء هيات حق (الف

 .پنجاه هزار ريال

هزار الزحمه دبير هيأت حل اختلاف به ازاء هر پرونده مبلغ ده  حق (ب

 .ريال

ريال نام مبلغ پانصد هزار  متقاضيان در موقع ثبتاز هر يك از  .21ماده 

الحساب  قانون( به صورت علي 51)از محل وجوه موضوع تبصره ماده 

 .شود اخذ و به حسابي كه به همين منظور افتتاح شده واريز مي

وجوه دريافتي مزبور تا مرحله صدور سند مالكيت به صورت  .4تبصره 

 .گردد الحساب تلقي مي علي

پرداخت  الزحمه اعضاء و دبير هيات پس از صدور راي قابل حق .2تبصره 

 .باشد مي

جبران  در راستاي ايجاد زيرساخت لازم و ارتقاء سطح كيفي و. 24ماده 

هاي  پرداختهايي كه موجودي حساب آنها تكافوي  كسري هزينه استان

ودرو، پرداخت ـنمايد و نيز تامين تجهيزات، امكانات، خ رر را نميـمق

اهداف  الزحمه به افرادي كه به تشخيص سازمان به نحوي در اجراي حق

انساني اند و همچنين تامين و ترغيب نيروي  موضوع قانون منشاء اثر بوده

ساير ها و  مورد نياز واحدهاي ثبتي و احداث، توسعه و تجهيز ساختمان

وذ با اولويت پرداخت ـهاي مورد نياز واحدهاي ثبتي، وجوه ماخ هزينه
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هزينه  سازمان ثبت اسناد و املاك نظر رئيس تحتها  الزحمه هيات حق

 .خواهد شد

تصويب به  01/4/95در تاريخ تبصره  51 ماده و 05نامه در  ينياين آ

 .باشد الاجراء مي رئيس قوه قضائيه رسيد و از اين تاريخ لازم
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 تشكيلات دفترخانه. فصل اول

است و  دفترخانه اسناد رسمي واحد وابسته به وزارت دادگستري .6ماده 

تشكيل اسناد رسمي طبق قوانين و مقررات مربوط براي تنظيم و ثبت 
شود. سازمان و وظايف دفترخانه تابع قوانين و نظامات راجع به آن  مي

 .است

با  اداره امور دفترخانه اسناد رسمي به عهده شخصي است كه .2ماده 
اد و املاك ـرعايت مقررات اين قانون بنا به پيشنهاد سازمان ثبت اسن

وجب ابلاغ وزير ـم  ون سردفتران و بهـمشورتي كانجلب نظر  كشور با
 شود. دادگستري منصوب و سردفتر ناميده مي

نظر  تا زماني كه در مراكز استان كانون سردفتران تأسيس نشده .تبصره
دادگاه هاي فاقد دادسرا نظر  مشورتي دادستان شهرستان محل و در محل

 محل جلب خواهد شد. بخش

و  بر يك دفتريار كه سمت معاونت دفترخانه لاوههر دفترخانه ع .3ماده 
شود  باشد و دفتريار اول ناميده مي ان ثبت را دارا ميـنمايندگي سازم

تواند يك دفتريار دوم نيز داشته باشد. دفتريار به پيشنهاد سردفتر  مي
اد و املاك كشور برابر مقررات اين ـموجب ابلاغ سازمان ثبت اسن  و به

 ود.ش قانون منصوب مي

موافقت  محل دفترخانه در هر شهر يا بخش به معرفي سردفتر و .4ماده 
  رورت انتقال محلـد شد و در صورت ضـاداره ثبت محل تعيين خواه

ويب ثبت محل ـر در همان شهر يا بخش با تصـدفترخانه به محل ديگ
 پذير است. امكان

طريق ساله از  سازمان ثبت اسناد و املاك كشور موظف است هر .۵ماده 

وزش كشور نسبت به برگزاري آزمون سردفتري و ـسازمان سنجش آم
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امتياز  (۰۷%دفترياري اقدام نمايد. داوطلباني كه حداقل هفتاد درصد )

كنند، ( حائزان بالاترين امتياز را كسب ۷%ميانگين نمرات يك درصد )

 داسنابه عنوان پذيرفته شده، جهت طي مراحل مقتضي به سازمان ثبت 

جمله  شوند. هرگونه انتقال موضوع اين ماده از و املاك كشور معرفي مي

گيرنده ( اين قانون منوط به قبولي انتقال ۹۶) موضوع مادهانتقال امتياز 

 .در آزمون مذكور است

برنامه پنجساله ششم قانون  (۸۸) ماده« چ»براي مشمولان بند  .تبصره

مصوب  توسعه اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي ايران

با اصلاحات و الحاقات بعدي، نصاب مذكور در اين ماده  %۱/%۱/%۹۶۱

 %.( است۹۰۷حداقل شصت درصد )

  ها دفترياران و صلاحيت آن انتخاب سردفتران و. فصل دوم

ري دفترخانه اسناد رسمي ـوان به سردفتـت اشخاص زير را مي .1ماده 

 تعيين نمود.

                                                                                           
 ۱)ماده  -(%۱۰%/%۹۰/۰كار مصوب  و كسبوزهاي ـقانون تسهيل صدور مج ۱. )اصلاحي ماده %

تابع  هاي هر محل پس از تصويب اين قانون تأسيس دفترخانه با توجه به نيازمندي -۹۱۱%مصوب 
توجه شهرها براي حداقل هر پانزده هزار نفر و حداكثر بيست هزار نفر با  . درضابطه زير خواهد بود

ي كه جمعيت آنها يها و بخش شهرهابه آمار و درآمد حاصل از حق ثبت معاملات يك دفترخانه. 
 بهاي كه  تجديد فعاليت دفترخانه اجازهكمتر از پانزده هزار نفر باشد يك دفترخانه خواهد داشت. 

است  همچنينانفصال دائم سردفتر تعطيل شده در حكم تأسيس دفترخانه جديد خواهد بود.  علت
اين قانون در  ۹۶هاي مقرر در ماده  ر مورد بازنشستگي و فوت سردفتر كه پس از انقضاي مدتد

 .حال تعطيل باقي بماند

 ميزان بهاين ماده هرگاه با توجه  شرح بهپس از تعيين تعداد دفاتر اسناد رسمي هر محل  .تبصره
تعداد دفاتر زائد بر حد زايش ـمحلي اف و مقتضياتر اسناد رسمي موجود ـمعاملات و درآمد دفات

  وزارت نصاب مذكور ضروري تشخيص شود به پيشنهاد سازمان ثبت اسناد و املاك كشور و تصويب
اين  موجود در هر حوزه ثبتي با رعايت مقررات دفاتر به توان ميدادگستري حداكثر تا دو دفترخانه 

 .(قانون اضافه نمود

https://www.ekhtebar.com/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D9%BE%D9%86%D8%AC%D8%B3%D8%A7%D9%84%D9%87-%D8%B4%D8%B4%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87-%D8%A7%D9%82%D8%AA%D8%B5%D8%A7%D8%AF/
https://www.ekhtebar.com/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D9%BE%D9%86%D8%AC%D8%B3%D8%A7%D9%84%D9%87-%D8%B4%D8%B4%D9%85-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B9%D9%87-%D8%A7%D9%82%D8%AA%D8%B5%D8%A7%D8%AF/
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 ول ازـته قضائي يا منقـانس حقوق در رشـاشخاصي كه داراي ليس .%
 دانشكده الهيات يا دانشكده سابق معقول و منقول باشند.

 ه خدمات قضائي يا وكالت پايه يكـكساني كه داراي دو سال سابق .۱
 دادگستري باشند.

 .ن سه سال سابقه دفترياريشرط داشت ها به ساير ليسانسيه .۹

اي  نامه ينياشخاصي كه از مراجع مسلم داراي تصديق اجتهاد طبق آ .۱
 رسد باشند. كه به تصويب وزارت دادگستري مي

 دفترياراني كه داراي گواهي قبولي امتحان مخصوص سردفتري و .۱
مصوب  قانون دفتر اسناد رسمي ۰%دفترياري موضوع شق سوم ماده 

 سال سابقه دفترياري.  شرط داشتن پنج  بهباشند %۹%۹

 رط داشتنـش  دفترياراني كه داراي ديپلم كامل متوسطه باشند به .۹
 هفت سال سابقه دفترياري اول.

سال  ۱%دفترياران اول كه در تاريخ تصويب اين قانون شاغل بوده و  .%
 سابقه دفترياري اعم از متناوب و مستمر داشته باشند.

يان دفاتر اسناد رسمي كه تا تاريخ اجراي اين قانون با متصد. 6تبصره 
اند  شده بندي درجه ۹%۹%رعايت مقررات قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب 

حدودي  كماكان صلاحيتشان براي تنظيم و ثبت اسناد رسمي محدود به
 نامه آنها ابلاغ شده است. است كه در آخرين اجازه

قانون سازمان ثبت اسناد و املاك كشور پس از تصويب اين . 2تبصره 
 رسمينسبت به تطبيق وضع سردفتران كه براساس قانون دفاتر اسناد 

منحصراً در حد قانوني درجات دوم و سوم انجام وظيفه  ۹%۹%مصوب  
اي كه به تصويب وزارت  نامه ينيكنند با مقررات اين قانون طبق آ مي

 رسد اقدام خواهند كرد. دادگستري مي
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 تربيت كادر علمي و فني براي سازمان ثبت اسناد منظور  به .3صره تب

جلب  و املاك كشور و دفتر اسناد رسمي وزارت علوم و آموزش عالي با

قانون اي كه طبق مقررات اين  نامه نييوزارت دادگستري با توجه به آ نظر

الي و وزارت دادگستري ـوم و آموزش عـتدوين و به تصويب وزارت عل

 اي هاي مخصوص يا تأسيس رشته از طريق تشكيل كلاس رسيدخواهد 

 هاي تحصيلي ها يا منظور نمودن فنون مزبور در برنامه خاص در دانشكده

ساير  التحصيلان رشته مزبور بر فارغ. كرد خواهداقدام   هاي عالي آموزشگاه

 داوطلبان سردفتري و دفترياري حق تقدم خواهند داشت.

ديپلم  دارندگانكارآموزي و  بدوننامه ليسانس را دارندگان دانش .1ماده 

 دفاترتوان به دفترياري  شرط يك سال كارآموزي مي  كامل متوسطه را به

به  اسناد رسمي انتخاب نمود. دفترياراني كه در تاريخ تصويب اين قانون

 شوند. مي دفترياري اشتغال دارند كماكان دفتريار شناخته

سردفتر  واجد همان شرايط باشد كه برايكفيل دفترخانه بايد  .تبصره

 مقرر است.

شود از تاريخ تصويب اين  به وزارت دادگستري اجازه داده مي .1ماده 

 اسناد رسمي و دفترياري دفتر تصديبراي قانون تا ده سال در صورتي كه 

اين  %و  ۹خارج از مراكز استان داوطلب واجد شرايط موضوع مواد  در

ز ميان اشخاص واجد شرايط طبق قانون سابق قانون موجود نباشد ا

تقاضاي انتخاب كند سازمان ثبت اسناد و املاك كشور فقط در صورتي با 

نمايد كه در محل جديد نيز  انتقال اين افراد به محل ديگر موافقت مي

 وجود نداشته باشد.  داوطلب واجد شرايط

سال  و چهار سن سردفتران در بدو اشتغال نبايد كمتر از بيست. 1ماده 
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بيشتر  و بيشتر از پنجاه سال و سن دفترياران نبايد كمتر از بيست سال و

 پنجاه سال باشد. از

اول  پس از تصويب اين قانون هر يك از سردفتران و دفترياران .61ماده 

ناوب )اعم از ـتوالي يا متـه خدمت اعم از مـكه داراي سي سال سابق

 اي بازنشستگي كند.ـتواند تقاض مي رياري اول( باشدـو دفت  سردفتري

 نامه ينيموجب آ  نحوه استفاده اين اشخاص از مزاياي بازنشستگي به

 قانون تعيين خواهد شد.  اين ۹۸موضوع ماده 

 سال ۹۱سردفتران و دفترياران اول پس از رسيدن به سن  .66ماده 

تشخيص ملاك  تمام براساس مقررات اين قانون بازنشسته خواهند شد.

 اي است كه در بدو اشتغال به كار ارائه شده است. سن شناسنامه

سردفتران و دفترياران اول كه در تاريخ تصويب اين قانون به  .تبصره

 سال تمام به كار ادامه دهند. ۰%توانند تا سن  كار اشتغال دارند مي

انتخاب  توان به سمت سردفتري يا دفترياري اشخاص زير را نمي .62ماده 

 اء كرد.يا ابق

 اتباع بيگانه. .%

 قيمومت يا ولايت هستند.كساني كه تحت  .۱

 ا قضائي يا وكالتـال دائم از خدمات دولتي يـمحكومين به انفص .۹

 ات وـن به انفصال موقت از خدمـدادگستري و همچنين محكومي

 .در مدت انفصال يا تعليق مشاغل مزبور

منافي  هاي ارتكاب جنحهمحكومين به جنايات عمدي و محكومين به  .۱

مستلزم ي كه مطابق قانون يها عفت و همچنين محكومين به جنحه

مجازات  قانون ۱% حقوق اجتماعي مذكور در مادهاز بعضي  محروميت



 616   قانون دفاتر اسناد رسمي و كانون سردفتران و دفترياران

جنايات  عمومي است و همچنين اشخاصي كه احراز شود به اتهامات

 تحت محاكمه هستند.  عمدي

به مواد مخدر و كساني  اشخاص مشهور به فساد عقيده و معتادين .۱

 كه فاقد صلاحيت اخلاقي باشند.

مطلقاً  سردفتران و دفترياران كه به اتهام ارتكاب جنايت عمدي .63ماده 

 عموميقانون مجازات  ۶%هاي مذكور در ماده  و يا به اتهام ارتكاب جنحه

حكم از طرف مراجع قضائي عليه آنها كيفر خواست صادر شود تا صدور  

دفترخانه قطعي معلق خواهند شد و در صورتي كه سردفتر معلق شود 

الت دفتريار واجد ـائي سردفتر معلق به كفـشدن تكليف نه  تا روشن

شرايط يا سردفتر ديگري اداره خواهد شد و در صورت برائت از اتهام 

اسناد و املاك كشور مكلف است بلافاصله اجازه  منتسب سازمان ثبت

 را صادر نمايد. اشتغال مجدد او

تواند متصدي امور دو دفترخانه باشد كفالت  يك سردفتر نمي. 64ماده 

 موجب اين قانون مقرر است تصدي  ر در مواردي كه بهـدفترخانه ديگ

اي  شود. وظائف سردفتر كفيل نسبت به امور دفترخانه محسوب نمي

علت  كه سردفتر آن در حال تعليق يا مرخصي يا معذوريت است و يا به

 فوت يا بازنشستگي سردفتردفترخانه تعطيل شده است در هر يك از

 نامه تعيين خواهد شد. ينيشقوق مذكور در فوق طبق آ

 سردفتري و دفترياري است.مشاغل زير منافي شغل  .6۵ماده 

وابسته  قضاوت و وكالت دادگستري و عضويت در مؤسسات دولتي و .%

 ها. به دولت و شهرداري

 .تجارت بنا به تعريف ماده يك قانون تجارتاشتغال به امر  .۱
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ها  بانك هاي تجاري و مديره و مديريت عامل شركت عضويت در هيأت .۹

 و يا مؤسسات بيمه و مؤسسات دولتي و يا وابسته به دولت.

صاحب  مديريت روزنامه يا مجله اعم از مدير مسئول يا مدير داخلي و .۱

تثناء نشريه كانون سردفتران و مجلاتي كه اس امتياز و سردبير )به

 ).جنبه علمي داشته باشد  صرفاً

 ها و مدارس عالي با اجازه وزارت دادگستري تدريس در دانشكده .6تبصره 

 مانع از اشتغال به شغل سردفتري و يا دفترياري نخواهد بود.

سردفتر يا دفتريار در صورت انتخاب به نمايندگي مجلسين  .2تبصره 
خواهد  شهردار انتخابي با حفظ سمت از اشتغال به سردفتري معذوريا 

طرف  بود ودر اين مدت دفترخانه به تصدي دفتريار واجد شرايط كه از
 شود اداره خواهد شد. مدت نمايندگي سردفتر در سردفتر معرفي مي

 ردار انتخابي جزء سنوات خدمات اوـخدمت در سمت شه مجلسين يا
 شود. محسوب مي

سردفتران و دفترياران قبل از اشتغال به كار بايد سوگند ياد  .61ماده 
 نامه خواهد بود(. ينيموجب آ  نمايند )متن سوگند و ترتيب اجراي آن به

 دفترياران قبل از شروع به كار بايد ضامن معتبرسردفتران و . 61ماده 
بدهند ترتيب گرفتن ضامن و ميزان ضمانت و شرايط و نحوه استفاده 

 نامه خواهد بود. ينيموجب آ  آن بهاز 

 مقررات مربوط به دفترخانه و وظايف. فصل سوم

 سردفتران و دفترياران

مخصوصي  هاي اسناد رسمي و در اوراق كليه اسناد در دفترخانه .61ماده 

 قرار كه از طرف سازمان ثبت اسناد و املاك كشور در اختيار دفترخانه
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ناميده نام دفتر سردفتر ه دفتر كه بشود تنظيم و فقط در يك  داده مي

گردد و ثبت سند به امضاي اصحاب معامله و سردفتر  شود ثبت مي مي

 و دفتريارخواهد رسيد مگر آنكه دفترخانه فاقد دفتريار باشد.

بر دفتر سردفتر كه يك نسخه است داراي  هر دفترخانه علاوه .61ماده 
 طبق تنظيم و نگهداري آندفاتر ديگر كه نوع و عنوان و تعداد و نحوه 

 شود خواهد بود. نامه معين مي ينيآ 

تصديق  دفتر گواهي امضاء دفتري است كه منحصراً مخصوص .21ماده 
 هاي عادي است و نوشته تصديق امضاء شده با توجه امضاء ذيل نوشته

 شود. وزارت الصدور شناخته مي ين دادرسي مدني مسلميآ ۱%۹به ماده 
 خواهد كرد. گواهي امضاء تهيه و تصويبلازم را براي  نامه ينيآدادگستري 

آنها  اصول اسناد رسمي در صورت تقاضاي متعاملين به تعداد. 26ماده 
 نسخهشود و به هر حال يك نسخه اضافي تنظيم خواهد شد كه  تهيه مي

توانند از اصول  انه نگاهداري شود. متعاملين ميـاخير بايد در دفترخ 
 كه نسبت به سند در مواردي ذ نمايند.ـوكپي اخـشت يا فتاسناد رونو

ادعاي عدم مطابقت فتوكپي يا رونوشت يا اصل سند  ادعاي جعل و يا
قضائي  شده باشد دفاتر اسناد رسمي مكلفند به درخواست مراجع صالح

 اصل سند را لاك و مهرشده موقتاً به مراجع قضائي مذكور ارسال دارند.
توانند آن را در  ر را لازم بدانند ميـو هرگاه مراجع مذكور ملاحظه دفت

 محل دفترخانه ملاحظه كنند.

ود مرتكب ـام وظايف خـران و دفترياراني كه در انجـسردفت .22ماده 

بود  تخلفاتي بشوند در مقابل متعاملين و اشخاص ذينفع مسئول خواهند

بعضاً  ا از قوانين و مقررات مربوطسندي در اثر تقصير يا تخلف آنه  هرگاه

بر  يا كلاً از اعتبار افتد و در نتيجه ضرري متوجه آن اشخاص شود علاوه
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ده خسارت وارد برآيند. دعاوي مربوط به ـمقرر بايد از عه  هاي مجازات

مقررات خسارات ناشي از تخلفات سردفتران و دفترياران تابع قوانين و 

 عمومي خواهد بود.

مسئول  سردفتر مسئول كليه امور دفترخانه است و دفتريار اول .23ماده 
  طرف موجب مقررات به عهده او محول شده و يا از  اموري است كه به

شود. در مورد  ررات انجام آن امور به او ارجاع ميـسردفتر در حدود مق
كه  اخير سردفتر و دفتريار مسئوليت مشترك خواهند داشت. در هر مورد

 كند رات اين قانون دفتريار به جاي سردفتر انجام وظيفه ميبراساس مقر
مورد  در مسئوليت دفتريار همان مسئوليت سردفتر است و همين حكم

 سردفتري كه كفالت دفترخانه ديگري را به عهده دارد نسبت به امور
 كفالت جاري خواهد بود.

 استفاده توانند از مرخصي و معذوريت سردفتران و دفترياران مي. 24ماده 
موجب   دت آن بهـرخصي و معذوريت و مـنمايند نحوه استفاده از م

و  اي خواهد بود كه از طرف سازمان ثبت اسناد و املاك كشور نامه ينيآ
 كانون سردفتران تهران تهيه و به تصويب وزارت دادگستري خواهد رسيد.

معذوريت  انفصال موقت و -تعليق -بيماري -در موارد مرخصي. 2۵ماده 
 قانوندفتريار و نيز در مواردي كه دفتريار كفالت دفترخانه را طبق اين 

د امور ـرخانه داراي دفتريار دوم باشـدار شود در صورتي كه دفت عهده 
 د بود و هرگاه دفتريارـريار مزبور خواهـمربوط به دفتريار به عهده دفت

 دهد و اگر انجام ميماه وظايف دفتريار را خود سردفتر  دوم نباشد تا دو
ار موقتاً به عهده ـالت امور دفتريـهاي بالا زائد بر دو ماه باشد كف مدت

 و انتخاب دفتريار كفالتنحوه . شد خواهد  دفتريار دفترخانه ديگري گذارده
 تعيين خواهد شد. ۱۱نامه مندرج در ماده  ينيموجب آ  كفيل به
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در مواردي كه سردفتر يا دفتريار كفيل دفترخانه طبق حكم  .21ماده 

مستعفي  دادگاه انتظامي به انفصال دائم يا سلب صلاحيت محكوم و يا

ردد. مسئول ـگ رخانه تعطيل ميـشود و بالنتيجه دفت بازنشسته مي يا

مربوط  دفترخانه بايد بلافاصله اقدام به تحويل كليه دفاتر و اسناد و اوراق

انه بنمايد و نيز كليه وجوه و اوراق بهادار كه به هر عنوان به او به دفترخ

 اي سپرده شده طبق دستور ثبت محل به دفتر يا دفترخانه يا به دفترخانه

 حسب مورد تحويل دهد در صورت امتناع به شش شود كه تعيين مي

وم خواهد شد و همين حكم در ـاي محك ماه الي يكسال حبس جنحه

 رياري كه به علت بيماري يا حادثه قدرت لازم راـدفتمورد سردفتر يا 

 ان ثبت اسناد وـزشك و تأييد سازمـام وظيفه به تشخيص پـبراي انج

 املاك كشور از دست داده باشد در صورت امتناع نيز جاري است.

دفتريار  كه سردفتر و در صورتي ۱۹در موارد مذكور در ماده . 21ماده 

تعقيب بر  سوابق مربوط خودداري نمايند علاوه از تحويل دفاتر و اوراق و

د با حضور ـاينده او بايـرئيس ثبت محل يا نم ۱۸ها به شرح ماده  آن

 اتر و اوراق و سوابق را در هر محل كهـنماينده دادستان شهرستان دف

جانشين مجلس به  سردفتر و دفتريار با تنظيم صورت  ولو در غياب باشد

 اداره ثبت منتقل نمايند. آنها تحويل دهند و يا به

ثبت  در صورت فوت سردفتر يا دفتريار كفيل دفترخانه رئيس .21ماده 

محل يا نماينده او با حضور نماينده دادستان و در نقاطي كه دادسرا 

 مربوط حضور دادرس دادگاه بخش يا نماينده او دفاتر و اوراق نباشد با

مسئول  فتر كفيل و يا بهمجلس به سر د به دفترخانه را با تنظيم صورت

 اً تحويل خواهند داد و در موردـرف رئيس ثبت موقتـتعيين شده از ط
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موقتاً  فوت دفتريار نيز به ترتيب بالا اسناد و اوراق به دفتريار جانشين و يا

در هر مورد كه طبق مقررات اين قانون  به سردفتر تحويل خواهد شد.

شرايط  وظيفه كند اگر دفتريار واجددفتريار بايد به جاي سردفتر انجام 

ماده در محل وجود نداشته باشد دفترخانه موقتاً تعطيل و به شرح اين 

تعطيل  ترتيب انجام امور مربوط به دفترخانه در زمان عمل خواهد شد.

 شود. نامه تعيين مي ينيموجب آ  به

وني بر رعايت تكاليف قان سردفتران و دفترياران مكلفند علاوه .21ماده 

 نمايند دارد متابعت از نظاماتي كه وزارت دادگستري براي آنها مقرر مي

 قانون ثبت اسناد و املاك در مورد مسئولان ۹۶تا  ۱۶همچنين مواد 

رياران و سردفتران ازدواج و طلاق نيز ـدفتر نسبت به سردفتران و دفت

 جاري است.

اسناد  و ثبتسردفتران و دفترياران موظفند نسبت به تنظيم  .31ماده 

مراجعين اقدام نمايند مگر آن كه مفاد و مدلول سند مخالف با قوانين 

صورت   مقررات موضوعه و نظم عمومي يا اخلاق حسنه باشد كه در اين و

 كننده اعلام نمايند. بايد علت امتناع را كتباً به تقاضا

يا سردفتران و دفترياران نبايد اسنادي را كه مربوط به خود  .36ماده 

ا ـها هستند و يا با آنه كساني كه تحت ولايت يا وصايت يا قيمومت آن

نسبي يا سببي تا درجه چهارم از طبقه سوم دارند يا در خدمت   قرابت

 كه در محل دفترخانه ديگري نباشد  آنها هستند ثبت نمايند و در صورتي

واقع در حوزه آن  كه دفترخانهسند با حضوردادستان شهرستان محلي 

آن  با توضيح مراتب در ذيل نماينده آنهاست يا رئيس دادگاه بخش يا ا

 ثبت خواهد شد. در همان دفترخانه تنظيم و
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 تعقيب و مجازات انتظامي . فصل چهارم

 سردفتران و دفترياران

تخلفات  هاي مربوط به رسيدگي مقدماتي به شكايات و گزارش .32ماده 

 اسناد سازمان ثبت اسناد و املاكسردفتران و دفترياران در اداره امور 

 وع را باـزبور پس از رسيدگي موضـام خواهد شد و اداره مـانج كشور

 نمايد. نظر خود به دادسراي انتظامي سردفتران احاله مي اظهار

ضرورت دادسراي انتظامي سردفتران از دادستان و در صورت . 33ماده 

 اهد شد.به تعداد لازم داديار و كارمند دفتري تشكيل خو

 ران و دفترياران و سردفترانـبراي محاكمه انتظامي سردفت .34ماده 

براي  ازدواج و طلاق هر استان يك دادگاه بدوي در اداره ثبت استان و

در  نظر هاي بدوي يك دادگاه تجديد قطعي دادگاه تجديدنظر احكام غير

 شود. سازمان ثبت اسناد و املاك كشور تشكيل مي

داراي  نظر سردفتران و دفترياران هر يك دادگاه بدوي و تجديد. 3۵ماده 

 انتخاب خواهد بود كه به شرح زير البدل عليسه عضو اصلي و يك عضو 

 :شوند مي 

 دادگاه بدوي (الف

 .دادگسترييكي از رؤساي شعب مدني دادگاه استان به انتخاب وزير  .%

 رئيس سازمان ثبتيكي از كارمندان مطلع ثبت استان به انتخاب  .۱

 اسناد و املاك كشور.

 ون محل و در صورتـيكي از سردفتران مركز استان به انتخاب كان .۹

و  عدم تشكيل كانون در محل به انتخاب رئيس سازمان ثبت اسناد

 كشور.  املاك
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 نظر تجديددادگاه  (ب

به انتخاب وزير  ديوانعالي كشوريكي از رؤساي شعب يا مستشاران  .%

 .دادگستري

 .امور اسناد معاون سازمان ثبت اسناد و املاك كشور در قسمت .۱

 .تهران به انتخاب كانون از اعضاء اصلي كانون سردفترانيكي  .۹

زده سال و ـنظر بايد حداقل پان دوي و تجديدـاعضاء دادگاه ب .31ماده 

سردفتري  اداري يادادستان و دادياران حداقل ده سال سابقه قضائي يا 

نداشته  به بالا نيز ۱ محكوميت انتظامي از درجهباشند و سردفتر   داشته

 .باشد

ر خواست و تشكيل ـدگي مقدماتي و صدور كيفـترتيب رسي .31ماده 
صادر  نظر و محاكمه و نحوه ابلاغ و اجراي احكام دادگاه بدوي و تجديد

مزاياي پاداش و  ميزاندادگستري خواهد بود. وزارت  نامه ينيآموجب   به
خواهد  تعيين و پرداخت مربوط مزبور طبق مقررات هاي دادگاه اعضاي

 شد.

البدل از بين قضات وزارت  اران و اعضاي عليـدادستان و دادي .تبصره
 دادگستري يا كارمندان مطلع ثبت انتخاب خواهند شد.

 :ذيل است قرار  هاي انتظامي به مجازات .31ماده 

 .پرونده با درج درتوبيخ  .%

 .%گردد مي ريال تعيين ۰۰۰/۰۰۰/۱۸تا  %/۰۰۰/۱۰۰جريمه نقدي از  .۱
 ري يا دفترياري از سه ماه اليـال موقت از اشتغال به سردفتـانفص .۹

 .ماه شش

                                                                                           
 ه نقدي از پانصد ريال اليـجريم» -(۹۱۱%)مصوب  ۹۸ماده  ۱بند  -(۹۶۶%/%%/۸. )اصلاحي %

 «.بيست هزار ريال
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 .ماه تا دو سال انفصال موقت از شش .۱

 .انفصال دائم .۱
ماده فوق به كانون سردفتران  ۱راي بند ـوجوه حاصل از اج .31ماده 

 تحويل خواهد شد.

 هاي بندي تخلفات انتظامي و تطبيق آنها با هر يك از مجازات طبقه .41ماده 
وزارت   اي خواهد بود كه به تصويب نامه ينيموجب آ  به ۹۸مذكور در ماده 

 دادگستري خواهد رسيد.

رياري كه دو مرتبه سابقه محكوميت از ـهر سردفتر يا دفت. 46ماده 
قطعيت  سال پس از كه ظرف سه  باشد در صورتيبه بالا داشته  ۹درجه 
 تواند مجازات اخير سابق مرتكب تخلف ديگري بشود دادگاه مي  حكم

 او را تا يك درجه بالاتر تشديد نمايد.

 شهرت يا عدم امانت در هر مورد كه وزير دادگستري از سوء. 42ماده 
 يا نداشتن صلاحيت علمي يا عملي سردفتر يا دفترياري اطلاع حاصل

 تواند از دادگاه انتظامي رسيدگي به صلاحيت او را بخواهد هر كند مي
جهات گاه در نتيجه رسيدگي عدم صلاحيت سردفتر يا دفتريار به يكي از 

اين  مذكور محرزگردد دادگاه رأي به سلب صلاحيت صادر خواهد كرد
نظر  اريخ ابلاغ ظرف ده روز قابل اعتراض در دادگاه تجديدحكم از ت

رسمي  يا دفتريار داراي مدرك علمي سردفتركه   خواهد بود و در صورتي
 .باشد رسيدگي به صلاحيت علمي او جايز نيست

ار و اخلاق سردفتر يا دفترياري را ـهرگاه وزير دادگستري رفت .تبصره
مراجعه تشخيص دهد بدون  دفترخانهمخالف با نظم و حسن جريان امور 

.ماه دستور انفصال صادر نمايد تواند تا شش به محكمه انتظامي مي
% 

                                                                                           
 مصوب دفترياران و رانـسردفت كانون و رسمي اسناد رـدفات قانون( ۱۱) ماده تفسير انونـق. »%

۱۱/۱/%۹۱۱ 
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پس از شروع تعقيب هرگاه به تشخيص وزارت دادگستري . 43ماده 

دفترياري و يا  سردفتري يامنافي با شئون  سردفتر يا دفتريارتصدي 

تواند  ادگستري ميمخالف به احسن جريان امور دفترخانه باشد وزير د

نظر انتظامي بخواهد دادگاه بايد به اين  تعليق آنان را از دادگاه تجديد

 اقتضاءامر در صورت  سوابقدرنظر گرفتن علل و  رسيدگي كند و با تقاضا

اين حكم تعليق متخلف را تا خاتمه رسيدگي قطعي تخلف صادر نمايد و 

 .است  حكم غيرقابل شكايت

كه پس از رسيدگي انتظامي، دادگاه متخلف را به   در صورتي. 6تبصره 

 انفصال موقت محكوم كند مدت انفصال با ايام تعليق احتساب خواهد

 شد.

نوبت  رسيدگي فوري و خارج از ۱۱در مورد اين ماده و ماده . 2تبصره 

 .خواهد بود

ر ـعنه پاسخ كيف تر يا دفتريار مشتكيـه سردفـك  در صورتي. 44ماده 

 نظر دادگاه را در موعد مقرر ندهد و همچنين توضيحات موردخواست و يا 
                                                                                           

 :استفسار موضوع
 و رسمي اسناد دفاتر ونـقان( ۱۱) ماده در مصرح اتـاقدام در قضائيه قوه رئيس مباشرت آيا (%

 تفويض قابل مذكور اقدامات انجام اختيار يا  و است لازم ۹۱۱% مصوب دفترياران و سردفتران كانون
 باشد؟ مي نيز قضائيه قوه مقامات ساير به
 قانون (%%) ماده( ۱) تبصره مشمول الذكر فوق قانون( ۱۱) ماده در مقرر دادگاه تصميمات آيا (۱

 مرجع اين يا و باشد خارج اداري عدالت ديوان  صلاحيت از نتيجه در كه باشد مي اداري عدالت ديوان
 دارد؟ را الذكر فوق دادگاه تصميمات از شكايت به رسيدگي صلاحيت

 :مجلس نظر
 .واحده ماده 
 .«باشد مي قضائيه قوه مقامات ساير به تفويض قابل مذكور اقدامات انجام ( »%) بند مورد در( الف 

 مذكور دادگاه تصميمات از شكايت به رسيدگي صلاحيت اداري عدالت ديوان ( »۱) بند مورد در (ب
 «.دارد را
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 راي اداي توضيحات و رسيدگي لازم باشد وـكه حضور او ب  موردي در

موجود پس از اخطار دفتر دادگاه حاضر نشود دادگاه با توجه به مدارك 

مقتضي  تحقيقاتي كه لازم بداند به موضوع رسيدگي و رأي در پرونده و

 د.صادر خواهد نمو

عنه مانع از تعقيب  جلب رضايت شاكي و يا استعفاي مشتكي. 4۵ماده 

شود.  ميانتظامي نيست ولي جلب رضايت شاكي موجب تخفيف مجازات 

ا اجراي ـدر صورت استعفاي سردفتر پس از شروع تعقيب تضمين او ت

 حكم قطعي به اعتبار خود باقي خواهد بود.

تظامي و تخلفات سردفتران و مرور زمان نسبت به تعقيب ان .41ماده 

وع امر مستوجب تعقيب و يا از آخرين ـدفترياران دو سال از تاريخ وق

 انتظامي خواهد بود.  تعقيب

كفالت در مورد تعليق يا انفصال موقت سردفتر كه دفترخانه به  .41ماده 

شود درآمد دفترخانه پس از وضع هزينه بين كفيل و سردفتر  اداره مي

 منفصل بالسويه تقسيم خواهد شد. معلق يا

بالا به  ۹ درجه قطعي و از ۱و  %هاي انتظامي درجه  مجازات. 41ماده 

 نظر است. ظرف ده روز پس از ابلاغ حكم قابل تجديد

يا سردفتر  مجدد اشتغالاجازه  صدور ابلاغ دادگستريوزارت . 41ماده 

ي از شغل هاي مسلم ناش دفتريار منفصل را به تصفيه محاسبات بدهي

 .كند او موكول مي

 امور مالي. فصل پنجم

 ر اسناد رسميـد در دفاتـوجوهي كه براي تنظيم و ثبت سن .۵1ماده 

 ت:شود به شرح زير اس وصول مي
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 .حق تحرير طبق تعرفه مقرر وزارت دادگستري .%

 .قانون اصلاحي قانون ثبت ۱۹%حق ثبت به مأخذ ماده  .۱

 .مقررات قوانين مالياتيماليات و حق تمبر برابر  .۹

ساير وجوهي كه طبق قوانين وصول آن به عهده دفترخانه محول  .۱

 .است

 ره منجز قيد شده در سند هم حق ثبتـنسبت به اجور و به .6تبصره 

 .تعلق خواهد گرفت

 .2تبصره 

 الثبت براي ثبت اسنادي كه تعيين قيمت موضوع آنها ممكن نباشد حق .%
 ( ريال وصول خواهد شد.۱۰۰۰۰هر سند به مأخذ پنجاه هزار )

يا اقرار به وصول قسمتي از وجه  اله معاملاتـاقالثبت فسخ يا  حق .۱
 ( ريال ۱۰۰معامله دويست )

هزار  يك تصديقشود هر  براي تصديقاتي كه از اداره ثبت گرفته مي .۹
 ( ريال %۰۰۰)

 %ريال (۱۰۰هاي دفترچه پانصد )بر ب براي المثني سند مالكيت علاوه .۱

اً موضوع سند ـواه رأسـالضمان خ زام و وجهـنسبت به وجه الت .۵6ماده 

  باشد يا در ضمن معامله و عقد ديگر شرط شده باشد و براي تأمين آن

 شد همچنين وثيقه گرفته نشده باشد حق ثبت وصول نخواهدهم مالي به 

 وصيت كه به نفع مؤسساتال بلاعوض و وقف و حبس و ـهر نوع انتق

 هاي فرهنگي و بهداشتي مصرح در مواد مربوط و سازمان خيريهمذهبي و 

                                                                                           
تعيين  براي ثبت اسنادي كه» -(۹۱۱%)مصوب  ۱۰ماده  ۱تبصره  -(۹%۹%/۱%/۱۸. )اصلاحي %

فسخ مأخذ ده هزار ريال وصول خواهد شد. حق ثبت ه قيمت موضوع آنها ممكن نباشد حق ثبت ب
 «.وصول قسمتي از وجه معامله بيست ريال استه بمعاملات يا اقرار   يا اقاله
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ثبت هاي مستقيم صورت گيرد از پرداخت حق  به معافيت قانون ماليات

مقررات موجب قوانين و   هايي كه به همچنين معافيت معاف خواهد بود

موقوفات باقي است و نيز  خاص مقرر گرديده است كماكان به قوت خود

 هاي ثبتي معاف پهلوي( از پرداخت كليه هزينه ادـخاندان پهلوي )بني

 است.

وان وصول آن طبق ـعن ال وجوه عمومي كه به هرـبراي ايص. ۵2ماده 
 مقررات قانوني در عهده دفاتر اسناد رسمي است دفاتر موظفند حقوق

نفع تهيه و در اختيار برگ مخصوصي كه از طرف سازمان ذي متعلق را در
روز دفاتر قرار خواهد گرفت با مشخصات لازم قيد كنند و حداكثر پنج 

هايي كه معين خواهد شد واريز  حساب يا حساب  بعد از امضاء سند به
 اده را وزارت دادگستري و وزارت امورـنامه اجرائي اين م ينينمايند. آ

 .ي تصويب خواهند كردياقتصادي و دارا

 ر و دفتريارها بهـد حاصل از حق ثبت، صاحبان دفتـاز درآم .۵3ماده 
و  ترتيب زير سهم خواهند برد: تا ششصد ريال در ماه نصف، از ششصد

يك ريال تا چهار هزار ريال نسبت به مازاد ششصد ريال يك پنجم، از 
ريال  نسبت به مازاد، از چهار هزار  چهار هزار و يك ريال تا ده هزار ريال

هزار  ز ده هزار و يك ريال تا پنجاه هزار ريال نسبت به مازاديكدهم و ا
 و كمك اعاشه كاركنان دفتريار سردفتر وريال يك بيستم از مبالغ فوق به 

 نامه وزارت دادگستري سهمي اختصاص خواهد يافت. ينيدفاتر برابر آ

ميزان حق تحرير طبق تعرفه تعيين شده وزارت دادگستري  .۵4ماده 
 بار مورد بررسي مجدد قرار گيرد ه بايد هر چهار سال يكخواهد بود ك

ود، بيست درصد از حق تحرير ـنظر ش صورت اقتضا در آن تجديد و در
 شود. دريافتي توسط سردفتر به دفتريار اول پرداخت مي
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 %نسخ شده است. %۹۹%/۱/%%در تاريخ  .۵۵ماده 

 حق ابـران تهران مكلف است موجودي حسـكانون سردفت .۵1ماده 

 نامه مربوط به مصرف خريد ينيبيمه سردفتران و دفترياران را طبق آ

حساب سپرده   اوراق قرضه يا اسناد خزانه رسانده و يا در بانك ملي به

 دام به تشكيل صندوق تعاون كند. نحوهـابت بگذارد و از سود آن اقـث

 ود.ب نامه خواهد ينياوراق قرضه و اسناد خزانه طبق آ  خريد و نگهداري

نامه اجرائي اين ماده را وزارت دادگستري و وزارت امور اقتصادي  ينيآ

 .ي تصويب خواهند كرديو دارا

دادن  هاي ضروري يا منظور كمك  از تاريخ اجراي اين قانون به .۵1ماده 

به وام به سردفتران و دفترياران و كاركنان دفاتر اسناد رسمي صندوقي 

دفترياران تحت نظر كانون سردفتران ران و ـنام صندوق تعاون سردفت

 نامه اجراي اين ماده را وزارت دادگستري ينيگردد. آ مركز تشكيل مي

 تصويب خواهد كرد.

  كانون سردفتران و دفترياران. فصل ششم

 راكز استان با توجه بهـوزارت دادگستري در تهران و ساير م .۵1ماده 

رسمي و ساير مقتضيات محلي كانون سردفتران و تعداد دفاتر اسناد 

 داراي شخصيت خود تشكيل خواهد داد. كانونرا تحت نظارت   دفترياران

حقوقي و استقلال مالي است و از نظر نظامات تابع وزارت دادگستري 

 خواهد بود.

                                                                                           
 رسمي اسناد سردفتران بيمه به مربوط وجوه مكلفند سردفتران» -(۹۱۱%مصوب ) ۱۱ماده . %
 قانون اين %% و ۰%مواد  اجراي براي را مستقيم هاي ماليات قانون ۹۱% ماده موضوع دفترياران و
 «.نمايند واريز تهران سردفتران كانون حساب به  ۱۱ ماده مفاد رعايت با
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 مركب از هفت عضو اي وسيله هيأت مديره  به سردفترانكانون . ۵1ماده 

سردفتر )دو  البدل علي( و سه عضو سردفتر و دو دفتريار اولاصلي )پنج 

 .شود ويك دفتريار( اداره مي

 هيأت مديره كانون سردفتران مركز هر استان از بين سردفتران. 11ماده 
 .و دفترياران همان محل انتخاب خواهند شد

منظور نظارت در انتخابات هيأت مديره كانون هيأتي براي   به .16ماده 
اعضاء شود. تعداد  تعيين مي انتخابات از طرف وزير دادگسترينظارت بر 

رز تشكيل هيأت و نحوه عمل و ـهيأت نظار و شرايط انتخاب آنها و ط
آئين نامه  نظارت و اخذ رأي و ساير امور مربوط به انتخابات به موجب

 .تعيين خواهد شد

 ويت هيأت مديرهتوان براي عض سردفتران و دفترياراني را مي .12ماده 
 اسنادسال سابقه تصدي دفتر  ۰%كانون انتخاب نمود كه حداقل داراي 

سال اخير خدمت خود محكوميت   رسمي و دفترياري بوده و در پنج
خدمت  كه داراي سابقه به بالا نداشته باشند. كساني ۹انتظامي از درجه 

جزو  قضائي و يا وكالت دادگستري باشند سوابق قضائي و وكالت آنها
 گردد. سال مذكور منظور مي %۰

ان هر دوره سردفتران پانزده سردفتر و ـماه قبل از پاي  يك .13ماده 
عضويت  دفترياران نيز پانزده دفتريار واجد شرايط را با رأي مخفي براي

نظارت هيأت مديره كانون انتخاب خواهند نمود. پس از اخذ رأي هيأت 
پايان  مجلس اكثريت را ضمن صورتبر انتخابات صورت اسامي حائزين 

ارسال خواهد داشت و  اد و املاك كشورـانتخابات به سازمان ثبت اسن
محل  قانون هر البدل اعضاء اصلي و عليوزير دادگستري از بين منتخبين 

 را تعيين خواهد كرد.
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آنها مجدد  سه سال و انتخاب اعضاء هيأت مديرهدوره تصدي  .14ماده 

 .بلامانع است

از سردفتران عضو هيأت مديره در اولين جلسه با رأي مخفي  .1۵ه ماد
 انتخابدار و يك دبير  يك نايب رئيس و يك خزانه -ميان خود يك رئيس

 .باشد خواهند كرد. تصميمات هيأت مديره به اكثريت آراء معتبر مي 
هيأت رئيس هيأت مديره نماينده قانوني كانون در اجراي تصميمات 

  و در امور مالي امضاي امضاي او خواهد بودمديره است و مكاتبات كانون با 
 .دار نيز لازم است خزانه

 :وظايف كانون به شرح زير است .11ماده 

 فراهم كردن موجبات پيشرفت علمي و عملي سردفتران و دفترياران. .%

اسناد  جهت اجراي مقررات و نظامات در دفاترايجاد وحدت رويه در  .۱
 .رسمي با تأييد سازمان ثبت اسناد و املاك كشور

پرداخت  -وصول درآمدها -اداره امور مالي كانون از قبيل تنظيم بودجه .۹

 .تهيه ترازنامه -مخارج

ي آنان به دفاتر اسناد يبضاعت از طريق راهنما كمك به اشخاص بي .۱
 .تحرير منظور تنظيم و ثبت اسناد آنها بدون دريافت حق  رسمي به

سردفتران انجام دادن امور مربوط به بيمه بازنشستگي و صندوق تعاون  .۱
 اين قانون. ۹۸و  %۱و  ۱۹و دفترياران موضوع مواد 

همكاري با سازمان ثبت اسناد و املاك كشور در بازرسي و نظارت  .۹
از در امور دفاتر اسناد رسمي و ازدواج و طلاق در هر مورد كه كانون 

ت سردفتر يا دفترياري اطلاع حاصل كند بايد شهر و يا سوء  تخلف
پس از رسيدگي مقدماتي مراتب را به سازمان ثبت اسناد و املاك 

 كشور گزارش دهد.
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 % .نسخ شده است %%۹%/۹/۹تاريخ در  .%

دفتريار  رسيدگي به اختلافات ناشي از روابط شغلي ميان سردفتر و .۸

جهت اسناد و املاك كشور به سازمان ثبت كانون و اعلام نظر قطعي 

 تصميم لازم. اتخاذ

امور تشكيل نشده باشد  سردفترانكه در استاني كانون   تا زماني .11ماده 

استان نزديكترين  كانون عهدهاسناد رسمي آن استان به مربوط به دفاتر 

 .باشد مي

دفترياران تهران مكلف است كليه سردفتران و  سردفترانكانون  .11ماده 

كند. به منظور تأمين وجوه لازم جهت   وب بيمهـنامه مص ينيآ را برابر

اجراي اين ماده از تاريخ تصويب قانون تأمين اعتبار جهت اجراي مواد 

ماهه پانزده درصد   دفاتر مذكور مكلفند همه ،۹۸ و %۱ و %% و %۰

اد رسمي ثبت ـاتر اسنـوب اسنادي كه در دفـالتحرير مص ۷( حق%۱)

 حساب مربوط به بيمه بازنشستگي كانون سردفتران شود، عيناً به مي

صورت  مركز در بانك ملي ايران واريز كنند و فيش پرداختي را ضميمه

ايند. ـاد و املاك محل تسليم نمـماهانه خود به اداره ثبت اسن  حساب

معافيت  وجوه دريافتي سردفتران و دفترياران و بازماندگان آنها از لحاظ

 ۹۱۱%هاي مستقيم مصوب سال  قانون ماليات ۶۱مشمول مقررات ماده 

.بود خواهد
۱ 

                                                                                           
 نامه استخدامي كاركنان دفاتر اسناد ينيتنظيم و تصويب آ» -(۹۱۱%)مصوب  ۹۹ماده  %بند . %

 «.رسمي
كليه كانون سردفتران تهران مكلف است » -(۹۱۱%)مصوب  ۹۸ماده  -(%۹۹%/۱/%%)اصلاحي . ۱

كند.   نامه مصوب بيمه ينيانون برابر آاين ق ۱۱سردفتران و دفترياران را از محل وجوه موضوع ماده 
 ۶۱وجوه دريافتي سردفتران و دفترياران و بازماندگان آنها از لحاظ معافيت مشمول مقررات ماده  

 «.بود  خواهد ۹۱۱%هاي مستقيم مصوب سال  قانون ماليات
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  مقررات مختلفه. فصل هفتم

تواند شخص واجد  شود مي ر شاغل كه بازنشسته ميـسردفت .11ماده 

 دي دفترخانه خود بهـانون را براي تصـصلاحيت طبق مقررات اين ق

معرفي  سازمان ثبت اسناد و املاك كشور معرفي كند. مدت لازم براي

در در مورد بازنشستگي الزامي دو ماه قبل از تاريخ بازنشستگي است و 

مورد بايد معرفي مزبور ضمن تقاضانامه بازنشستگي به عمل   غير اين

ماه از  الفوت شاغل بوده است تا شش آيد. ورثه سردفتر متوفي كه حين

وق شخص واجد ـوانند مجتمعاً به ترتيب فـت وت سردفتر ميـتاريخ ف

 هاي در مهلت كه سردفتر يا وراث او  صورتيصلاحيت را معرفي كنند. در 

املاك صلاحيت معرفي نكنند سازمان ثبت اسناد و  شخص واجدمذكور 

شخص به  تصدي دفترخانه را با رعايت مقررات اين قانونتواند  كشور مي

 .واجد شرايط ديگري واگذار نمايد

كانون سردفتران تهران مكلف است با موافقت سازمان ثبت  .11ماده 

اسناد  اسناد و املاك كشور اوراق مخصوصي براي تنظيم اسناد در دفاتر

عنوان مقررات عمومي و كلي در هر  تهيه كند و آنچه را كه به رسمي

املاك  معامله يا سندي الزاماً بايد قيد شود تعيين و سازمان ثبت اسناد و

قيد  سبت به تهيه اوراق رسمي كه آن مقررات در پشت اوراقكشور بايد ن

و صورت ثبت آنچه كه به نام مقررات كلي   خواهد شد اقدام كند. در اين

 ر ضرورتـد و دفتـچاپ شده است در متن سن  عمومي در پشت اوراق

 الرعايه خواهد بود. ندارد و پس از امضاي دفتر براي طرفين لازم

اعتباري  بيمحاكم دادگستري مكلفند در هر مورد كه رأي بر . 16ماده 

ان ثبت اسناد و املاك ـكنند مراتب را به سازم ادر ميـسند رسمي ص
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مفاد  اعلام كنند. هرگاه موضوع سندي كه ابطال شده ملك باشد كشور

ر منعكس ـر اسناد رسمي توسط سردفتـحكم در ملاحظات ثبت دفت

 ام نسبت به دفتر املاك و سند مالكيتخواهد شد. ولي هر گونه اقد

املاك  موكول به صدور حكم نهائي و اعلام آن به سازمان ثبت اسناد و

سردفتر  اعتباري سند ناشي از تخلف كه بي  در صورتيبود.  كشور خواهد

يا دفتريار از قوانين و مقررات باشد سازمان ثبت اسناد و املاك كشور 

 اهد كرد.اقدام خو جهت تعقيب انتظامي او

 دهند اشخاص مي محاكم دادگستري در هر مورد كه رأي به حجر. 12ماده 
 بايد مراتب را به سازمان ثبت اسناد و املاك كشور اعلام كنند.

سازمان وسيله بازرسان   اسناد رسمي به دفاترنظارت و بازرسي  .13ماده 
مخصوصي هاي  ثبت اسناد و املاك كشور يا كانون سردفتران يا هيأت

شوند يا نمايندگان وزارت امور  تعيين مي طرف وزارت دادگستري كه از
اتي به عمل خواهد آمد ساير مراجع ـي براي امور ماليياقتصادي و دارا

ربوط به دستگاه خود احتياج به ـور بازرسي امور مـمنظ  دولتي كه به
 ع ادارهد با اطلاـاتر داشته باشند مراجعه آنها بايـمراجعه و ملاحظه دف

هر  ثبت باشد. امور مالي دفترخانه بايد لااقل  ثبت محل و حضور بازرس
 ماه يكبار مورد بازرسي قرار گيرد. شش

مكلفند شوند  كه به سردفتري اسناد رسمي انتخاب مي كساني .14ماده 
حداكثر ظرف سه ماه از تاريخ صدور ابلاغ نسبت به تشكيل دفترخانه 

 يكن خواهد بود. ابلاغ سردفتري افرادي لم ابلاغ آنها كاناقدام نمايند و الا 
 كه در تاريخ تصويب اين قانون بيش از سه ماه از تاريخ صدور آن گذشته

يكن تلقي  لم باشد و به تأسيس دفترخانه اقدام نكرده باشند نيزكان
 شود. مي
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هاي مذكور در  نامه ينيوزارت دادگستري مكلف است كليه آ .1۵ماده 

تهيه ماه از تاريخ تصويب اين قانون  مورد اين قانون را ظرف مدت شش

 هاي اين قانون تصويب نشده نامه ينيموقع اجرا بگذارد. مادام كه آ  و به

محول  نامه ينيآ به تصويبقانون باشد در هر مورد كه اجراي مقررات اين 

 هاي قبلي مجري خواهد بود. نامه ينيآ  شده است

قانون  اين با مقرراتآن قسمت از قوانين و مقررات كه مغاير  .11ماده 

 شود. باشد نسخ مي
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 اسناد رسمي و كانون سردفتران و دفترياران دفاترقانون  ۵۷در اجراي ماده 

نامه  آيين»و بنا به پيشنهاد رييس سازمان ثبت اسناد و املاك كشور، 

مواد به شرح « قانون دفاتر اسناد رسمي و كانون سردفتران و دفترياران

 .آتي است

 كليات. فصل اول

 اختصارات و تعاريف. مبحث اول

 :باشد  نامه به شرح زير مي  معاني اصطلاحات و اختصارات آيين .2ماده 

 : سازمان ثبت اسناد و املاك كشور؛سازمان (الف

 اد رسمي و كانون سردفتران و دفتريارانـانون دفاتر اسنـقانون: ق (ب

 با اصلاحات و الحاقات بعدي؛ 5۷/4/45۷4مصوب 

كانوني  كانون: كانون سردفتران و دفترياران مركز )تهران( و يا هر (پ

 شود؛ ايجاد ميها   ( قانون در مراكز استان۷5اساس ماده ) كه بر

 نامه قانون؛  نامه: آيين  آيين (ت

 قانون؛ 4: دفترخانه اسناد رسمي موضوع ماده دفترخانه (ث

اسناد  قانون كه اداره امور دفترخانه 5سردفتر: شخص موضوع ماده  (ج

 رسمي را بر عهده دارد؛

به  قانون كه جهت معاونت سردفتر 5دفتريار: شخص موضوع ماده  (چ

لاغ سازمان ثبت اسناد و املاك ـتر و به موجب ابپيشنهاد سردف

 شود؛ ميكشور برابر قانون انتخاب 

انتخاب  هيأت: هيأتي كه به منظور مصاحبه با داوطلبان سردفتري و (ح

 شود؛ قضاييه انتخاب مي  سردفتران توسط رييس قوه

اين شود كه   اد رسمي در آن ثبت ميـدفتر: دفتر الكترونيكي كه اسن (خ
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برخط قانون است و به صورت  45 موضوع مادهدفتر جايگزين دفتر 

 باشد؛  )آنلاين( در دسترس سازمان مي

 دادگاه: دادگاه انتظامي سردفتران و دفترياران؛ (د

 : دادستان انتظامي سردفتران و دفترياران؛دادستان (ذ

 .سند: اشخاص متقاضي تنظيم سند در دفترخانه اصحاب (ر

واند بخشي از وظايف خود غير از امور حاكميتي ـت يسازمان م .1ماده 

 با اصلاحات 455۱قانون مديريت خدمات كشوري مصوب  5 موضوع ماده

بابت ها،  الزحمه دفترخانه  ها واگذار نمايد. تعرفه حق  بعدي را به دفترخانه

رييس شود و به تصويب  ارائه خدمات واگذار شده توسط سازمان تهيه مي

 .رسد قوه قضائيه مي

 پذيرش سردفتر .مبحث دوم

سازمان مكلف است پس از كسب اجازه از رييس قوه قضائيه،  .   1ماده 

ميزان جهت رفع نياز مناطقي كه به موجب مقتضيات محلي، اقتصادي، 

اعلام كار و تعداد مراجعان به دفاتر، نياز به تأسيس دفترخانه دارد، پس از 

 :نسبت به پذيرش سردفتر اقدام نمايدعمومي، به نحو مقتضي، به شرح زير 

 رايط عمومي و اختصاصي لازمـنام و ش  ومي مهلت ثبتـاعلام عم (الف

 ؛نام داوطلبان جهت ثبت

 مهلت مقرر؛ نام از واجدين شرايط در  ثبت (ب

 ؛برگزاري آزمون كتبي تستي (پ

 أت، پس از پايان مهلتـكنندگان، توسط هي نام  ه با ثبتـمصاحب (ت

 راحلـورد نياز پس از طي مـذيرش سردفتران مـده و پتعيين ش

 .گزينش
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مناطق حداقل نصاب نمره قبولي در مرحله آزمون كتبي براي  .2تبصره 

 .شود  مختلف، توسط سازمان تعيين مي

به  هاي آموزشي كه در ابتداي شروع  شركت سردفتر در دوره .1تبصره 

الزامي شود   برگزار ميكار و يا در ضمن خدمت توسط سازمان يا كانون 

 .است

 نام در آزمون سردفتري نبايد در هيچ  داوطلبان هنگام ثبت .1تبصره 

چنانچه  قانون اشتغال داشته باشند و 4۷يك از مشاغل مصرح در ماده 

رييس سازمان احراز نمايد فردي بدون رعايت اين ماده پذيرفته شده 

ابلاغ يكي از مشاغل مذكور اشتغال يافته است،  ابلاغ بهيا پس از صدور 

 .نمايد  وي را لغو مي

تدريس در دانشگاه مانع شغل سردفتري نيست، مشروط به  .1تبصره 

 ؤسساتـها و م و هيات علمي دانشگاهـه مستخدم دولت و يا عضـاينك

 .آموزش عالي نبوده و با اذن رييس سازمان باشد

باشد و سازمان   به زمان خاص نميدود ـپذيرش سردفتر مح .۵تبصره 

مطابق  حسب نياز به صورت سالانه نسبت به پذيرش سردفتر تواند بر  مي

 .مقررات اقدام نمايد

رييس نحوه جذب سردفتر براساس اين ماده، نافي صلاحيت  .۶تبصره 

 .قانون نخواهد بود 5قوه قضائيه براي جذب سردفتر براساس ماده 

 دفترخانهتأسیس . مبحث سوم

پيام سردفتر مكلف است حداكثر ظرف مدت سه ماه پس از ابلاغ  .1ماده 

حكم انتصاب سردفتري خود، نسبت به تأسيس دفترخانه  الكترونيكي

و شروع به كار در محدوده محلي كه در حكم تعيين شده است، اقدام 
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تلقي  ن لم يكنانمايد و در صورت عدم انجام اين تكليف حكم مذكور ك

 .شود  مي

اداره  پس از تعيين محل استقرار دفترخانه و تأييد آن از طرف .2تبصره 

ثبت ثبت مربوط، هرگونه جابجايي در همان محل، منوط به تأييد اداره 

 .همان محل است

ده، اعم از شهر يا ـرخانه از محل تعيين شـتغيير محل دفت .1تبصره 

و  به موافقت شهرستان يا بخش در حكم سردفتر، به محل ديگر منوط

صدور حكم توسط رييس سازمان مطابق دستورالعمل مصوب سازمان 

 .است

سردفتر طور موقت براي  در صورت ضرورت، رييس سازمان به .1تبصره 

 كند و با رفع ضرورت، ابلاغ دفتر سيار در شهر يا محل ديگر صادر مي

 .ابلاغ مذكور لغو خواهد شد

افراد  اي باشد كه دسترسي و حضور گونهمحل دفترخانه بايد به  .  ۵ماده 

با مساحت محل دفترخانه  صورت گيرد.خواه و سالمند به سهولت  توان

 شود ميسازمان تعيين  با نظرتوجه به محل قرار گرفتن و تعداد مراجعان 

د. در ـرمربع باشـمت ۷۵ايد كمتر از ـورت مساحت آن نبـر صـو در ه

به  است، دفترخانه نبايد در طبقات سومهايي كه فاقد آسانسور  آپارتمان

است، ممنوع  در مجتمع مسكوني آپارتمانيبالا مستقر شود. تأسيس دفتر 

برداران را   مگر سردفتر مالك باشد و رضايت كتبي ساير مالكين و بهره

 .اخذ كند

ضبط  محل دفترخانه بايد مجهز به دوربين مداربسته با قابليت .  ۶ماده 

اسناد نشاني و مكان مطمئن براي نگهداري  ول آتشصدا و تصوير، كپس
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اعلام  و دفاتر ثبتي باشد. وجود دوربين مداربسته بايد از قبل به اشخاص

 .شود

دفترخانه  نصب تابلو مشخصات سردفتر و دفتريار و كاركنان در .  ۷ماده 

 .الزامي است

شود تابلو و مهر دفترخانه بايد طبق نمونه مصوب سازمان ساخته  .  ۸ماده 

و قيد عبارات تبليغي و القاب در تابلو، مهر و سربرگ دفترخانه ممنوع 

 .است

 انتخاب سردفتران و دفترياران. فصل دوم

 مدارك و شرايط لازم براي انتخاب. مبحث اول

و  قانون باشند ۱اده ـط مقرر در مـداراي شرايد ـمتقاضيان باي .9ماده 

( ۱) ( ماده4مدارك مثبت آن را ارائه كنند. تصديق اجتهاد موضوع بند )

تولد خانوادگي متقاضي و شماره ملي و تاريخ  قانون بايد متضمن نام و نام

يا وي با حروف باشد و صحت صدور آن بايد به تأييد رييس قوه قضاييه 

 .مرجع مورد تأييد ايشان برسد

بيانگر هايي كه دلالت صريح بر اجتهاد متقاضي ندارد و يا  تصديق .تبصره

 .مراتبي از تحصيلات وي باشد قابل پذيرش نيست

به سردفتر موظف است حداكثر ظرف مدت دو ماه پس از آغاز  .2۱ماده 

كار، شخص واجد شرايط را براي تصدي سمت دفترياري اول موضوع 

 .( قانون به سازمان معرفي نمايند5ماده )

 داشتن كارت پايان خدمت وظيفه عمومي يا كارت معافيت دائم .2ره تبص

 .از خدمت وظيفه عمومي براي آقايان الزامي است

آزمون  در صورت قبولي در سردفترشخص معرفي شده توسط . 1تبصره 
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 كتبي، طي مراحل گزينش، مصاحبه و احراز صلاحيت، با حكم رييس
شده  تخاب شخص معرفيشود و در صورت عدم ان  سازمان منصوب مي

 عنوان دفتريار، سردفتر مكلف است شخص ديگري را معرفي نمايد.  به
در  هاي آموزشي كه در ابتداي شروع به كار و يا شركت دفتريار در دوره

 .شود الزامي است ضمن خدمت توسط سازمان يا كانون برگزار مي

 طبقوق وي ـرداخت حقـاب دفتريار دوم، پـدر صورت انتخ .1 تبصره
 .مقررات بر عهده سردفتر خواهد بود

شود و داراي   دفتريار كفيل توسط اداره ثبت محل تعيين مي. 22ماده 
 .است التحرير  السهم مساوي با دفتريار اصيل از حق حقوق و وظايف و حق

هر انتقال دفتريار از يك دفترخانه به دفترخانه ديگر با موافقت  .21ماده 
پذير است. در مواردي كه سردفتر يا   سازمان امكاندو سردفتر و تأييد 

 ال مخالفت نمايد، سازمان بررسي وـدفتريار بدون دليل موجه با انتق
 .آورد اقدام مقتضي به عمل مي

 مراسم سوگند. مبحث دوم

دفترياري سردفتران و دفترياران قبل از اشتغال به سردفتري و  .   21ماده 
 :كنند  به شرح زير سوگند ياد مي

 ر قرآن كريم بهـعنوان سردفتر اسناد رسمي در محض  اينجانب به
قوانين،  كنم كه وظايف محوله را مطابق ميخداوند قادر متعال سوگند ياد 

نظامات مقررات و نظامات كشور جمهوري اسلامي ايران، به ويژه قوانين و 
 داري،  م و در كمال امانتـاتر اسناد رسمي به انجام رسانـمربوط به دف

اقدام  اي و حفظ حقوق مراجعان و احترام به آنان  طرفي، اخلاق حرفه بي
 ه اينـرم و شرافت خود را وثيقـايت تلاش خود را به كار بـنموده و نه

  .دهم  سوگند قرار مي
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مراسم سوگند با حضور رييس يا معاون امور اسناد سازمان يا  .21ماده 

دفترياران  رييس كانون سردفتران وكل امور اسناد و سردفتران و  مدير

سردفتران ها با حضور مديركل ثبت و رييس كانون  مركز و در مراكز استان

سردفتر  شود و متن سوگندنامه به امضاي و دفترياران استان برگزار مي

يا دفتريار و حسب مورد به امضاي مديركل امور اسناد و سردفتران يا 

ضبط  در پرونده سردفتر يا دفتريار رسد و مديركل ثبت استان مربوط مي

 .شود  مي

 تضامین. مبحث سوم

معرفي  شروع به كار سردفتران و دفترياران اول و دوم منوط به .2۵ماده 

صورت باشد و اين كار بايد به موجب سند رسمي انجام شود. در   ضامن مي

است.  معرفي ضامن، مسئوليت سردفتر يا دفتريار با ضامن خود تضامني

ال، دفتريار اول ـر يك ميليارد ريـمورد ضمانت در مورد سردفت مبلغ

مشمولان پانصد ميليون ريال و دفتريار دوم سيصد ميليون ريال است. 

گرديده توانند به جاي معرفي ضامن معادل مبالغي كه مقرر   اين ماده مي

 .نامه بانكي مبادرت كنند  به ايداع وثيقه نقدي يا ملكي يا ضمانت

نامه بانكي   ضمانت يا ايداع وثيقه نقدي يا ملكي و يا ضمانت .2تبصره 

رف سردفتران و ـاص و دولت از طـبراي جبران خسارت وارده به اشخ

 د اينـرداخت جرايم نقدي دادگاه انتظامي است و بايـدفترياران و يا پ

 .باشد موضوع در سند رسمي تصريح شود. تبديل تضمين مجاز مي

بين  نامه بانكي به جهتي از  ضمانت يا وثيقه يا ضمانتچنانچه  .1تبصره 

ار و يا ارزش آن به نحو ـاً به مصرف برسد و يا اعتبـبرود يا كلاً يا بعض

ثبت  فاحشي كاهش يابد. سردفتر و دفتريار موظف است با اخطار اداره
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نامه   ضمانتظرف يك ماه نسبت به تبديل ضمانت يا ايداع وثيقه يا ارائه 

 .نمايد  قدام نمايد. در غير اين صورت، سازمان ابلاغ او را لغو ميبانكي ا

زم به رعايت تطبيق تضمين ـكليه سردفتران و دفترياران مل. 1تبصره 

 .نامه خواهند بود  خود با آيين

متناسب  تواند در صورت اقتضاء هر سه سال  رييس سازمان مي .1تبصره 

جمهوري با شاخص بهاي كالاها و خدمات مصرفي كه توسط بانك مركزي 

ديل مبالغ تضمين را به ـشود، تع  طور رسمي اعلام مي اسلامي ايران به

 .رييس قوه قضائيه پيشنهاد نمايد

 كانون انتخابات. فصل سوم

پنج ماه قبل از پايان هر دوره كانون سردفتران و دفترياران،  .2۶ماده 

وه قضائيه اعلام ـاي آن دوره را به رييس قـن تاريخ انقضرييس سازما

 .شود نمايد تا نسبت به تشكيل هيأت نظارت بر انتخابات كانون اقدام  مي

دوره  كانون موظف است شش ماه قبل از انقضاء هر مديره هيأت .تبصره

 .مراتب را جهت اجراي اين ماده به رييس سازمان اعلام نمايد

 ان تهران مركب از معاون امور اسناد،ـنظارت در استهيأت  .2۷ماده 

كل  مدير مديركل امور اسناد و سردفتران، مديركل حفاظت و اطلاعات،

بازرسي و نظارت بر عملكرد سازمان، دو نفر سردفتر و يك نفر دفتريار 

باشند شاغل كه بيش از ده سال سابقه سردفتري و يا دفترياري داشته 

و مديركل، معاون اسناد، رييس حفاظت  متشكل ازها  و در ديگر استان

استان  اطلاعات، رييس بازرسي و دو نفر سردفتر و يك نفر دفتريار همان

 .خواهد بود با انتخاب رييس قوه قضائيه

ز استاني براي اين منظور سردفتر و دفتريار با ـچنانچه در مرك .تبصره
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پنج  د، سابقه بيش ازسابقه بيش از ده سال به حد لازم وجود نداشته باش

 .كند سال كفايت مي

سردفتران و دفترياراني كه به عضويت هيأت نظارت تعيين  .2۸ماده 
اعضاي  شوند حق انتخاب شدن در هيأت مديره را ندارند و همچنين  مي

البدل به عضويت هيأت نظارت   هيأت مديره كانون اعم از اصلي و علي
 .بر انتخابات تعيين نخواهند شد

اعضاي هيأت نظارت بر انتخابات بايد بلافاصله جهت فراهم  .29 ماده
نمودن مقدمات انتخابات در محل كانون تشكيل جلسه داده و از ميان 

يك  عنوان نايب رييس و  عنوان رييس و يك نفر را به خود يك نفر را به 
هاي   آگهياي در سايت   عنوان دبير انتخاب نمايند و طي اطلاعيه نفر را به 

 سازمان و يا به طريقي ديگر كه هيأت مقتضي تشخيص دهد به سردفتران
مديره كانون  ويت در هيأتـد شرايط عضـو دفترياراني كه خود را واج

 ده درـه از تاريخ تعيين شـنمايند تا ظرف يك هفت  دانند اعلام مي  مي

 انقضاي اطلاعيه نامزدي خود را كتباً به دفتر هيأت اعلام دارند. پس از
داوطلبان  اين مدت هيأت نظارت در حداقل زمان ممكن صورت اسامي

را  واجد شرايط عضويت و تاريخ و ساعت شروع و ختم و محل اخذ رأي
 تعيين و مراتب را به طريق فوق به اطلاع سردفتران و دفترياران حوزه

 .انتخابيه خواهد رساند

اي عضويت در زدي خود را برـسردفتران و دفترياراني كه نام .1۱ماده 
 :نمايند بايد داراي شرايط زير باشند ميمديره كانون اعلام  هيأت

 اشتغال به شغل سردفتري و دفترياري؛ (الف

و يا  اسناد رسمي و يا دفترياري سال سابقه سردفتريحداقل ده  (ب
 وكالت و يا قضاوت؛
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رك ـام واجبات و تـاني ديني و احكام اسلامي، انجـتقيد به مب (پ

 محرمات؛

قانون  تعهد و التزام به نظام جمهوري اسلامي ايران، ولايت فقيه و (ت

 اساسي؛

 پيشينه و محكوميت مؤثر كيفري؛ نداشتن (ث

به بالا در پنج سال اخير  5ه ـمحكوميت انتظامي از درج نداشتن (ج

 خدمت خود؛

 داشتن حسن شهرت؛ (چ

ي رژيم ها  پايهوي و تحكيم ـعدم وابستگي به رژيم منحوس پهل (ح

 طاغوت؛

عاند با ـرقانوني و مـهاي غي  ويت و هواداري از گروهكـعدم عض (خ

 اسلامي؛ جمهوري

 .گردان اعتياد به مسكرات، مواد مخدر و روان عدم (د

اختلاف  احراز شرايط مذكور با هيأت نظارت است. در صورت .2تبصره 

 .اعضاي هيأت، رأي اكثريت مناط اعتبار است

زدها را از حفاظت و اطلاعات ـأت مكلف است سوابق نامـهي. 1تبصره 

 .سازمان استعلام نمايد

استمرار شرايط مندرج در بند )پ( و )ت( ضروري است. در  .1تبصره 

ابتدا  صورتي كه صلاحيت سردفتر يا دفتريار زائل شده يا كشف شود از

از ان فاقد شرايط بوده، رييس سازمان يا هيأت نظارت نسبت به عزل آن

 .نمايد مديره اقدام مي هيات

و هزينه مديره كانون سردفتران و دفترياران موظف است  هيأت. 12ماده 
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 ات لازم است درـام و اجراي انتخابـوسايل و امكاناتي كه جهت انج

 .اختيار هيأت نظارت بر انتخابات قرار دهد

افزارهاي  سختافزارها و  هيأت نظارت در صورت فراهم بودن نرم .تبصره

مديره كانون، اجازه  سامانه انتخابات الكترونيكي و بنا به پيشنهاد هيأت

برگزاري انتخابات الكترونيكي را در تمام يا بخشي از مراحل يا مراكز 

نظارت  كند. در هر صورت تاييد صحت انتخابات به عهده هيأت صادر مي

 .است

دفترياران هيأت نظارت بايد از پيش، صورت اسامي سردفتران و  .11ماده 

مقابل  دهندگان موقع دادن رأي  شاغل حوزه انتخابي را تهيه كند و رأي

 .اسم خود را امضا خواهند كرد

هرگونه آگهي و آثار تبليغاتي بايد قبل از شروع اخذ رأي از  .11ماده 

 .محل شعبه رأي توسط هيأت نظارت محو گردد

نباشد اخذ آراء در يك روز و در مدتي كه كمتر از هفت ساعت  .11ماده 

در محل كانون يا هر محلي كه توسط هيأت نظارت تعيين شده انجام 

گيري   رأيشود و هيأت نظارت موظف است پس از اخذ آراء و خاتمه   مي

بلافاصله شروع به شمارش و قرائت آراء نموده و بعد از قرائت هر رأي 

با مهر قرائت شده مشخص و در پايان نتيجه آراء قرائت شده را آن را 

 .جلسه نمايند صورت

نظارت هرگاه قرائت همه آراء در روز اخذ رأي ميسر نباشد هيأت  .تبصره

نموده مانده آراء صندوق محتوي آراء را لاك و مهر  باقيپس از شمارش 

 .نمايد  فوق قرائت ميو روز بعد بقيه آراء مذكور را به كيفيت مقرر در ماده 

آن  كه كانون هر استانشاغل در  دفتريارانو سردفتران كليه  .1۵ماده 
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 تشكيل شده فقط براي كانون همان استان حق رأي خواهند داشت و

 .كنندگان حق تعيين وكيل يا نماينده جهت دادن رأي ندارند انتخاب

در محل اخذ  پس از پايان قرائت آراء و اعلام حائزان اكثريت .1۶ماده 

رأي چنانچه نسبت به انتخابات معترضي باشد، بايد اعتراض خود را 

تسليم  ظرف سه روز از تاريخ اعلام حائزان اكثريت به دفتر هيأت نظارت

رف يك هفته نسبت به اعتراضات رسيدگي و ـنمايد و هيأت نظارت ظ

 .كند. اين نظر قطعي است نظر خود را اعلام مي

رييس در صورتي كه هيأت نظارت بر ابطال انتخابات نظر بدهد،  .1۷ماده 

 .كند سازمان ظرف سه ماه انتخابات را تجديد مي

نظارت  در صورت عدم وصول اعتراض و يا رد اعتراض، هيأت .1۸ماده 

ها تهيه   ريت را به ترتيب آراء و با قيد تعداد آراء آنـصورت حائزان اكث

 قانون اعضاي اصلي و ۱5تا طبق ماده  دارد  ال ميـو به سازمان ارس

 د.البدل انتخاب شون  علي

ون يا اخلال در اداره آن و يا عدم ـدم تشكيل كانـدر صورت ع .تبصره

 اء اصلي و ياـتواند در طول دوره كانون اعض  رعايت شئون، سازمان مي

 .البدل را عزل نمايد و از بين منتخبان افراد بعدي را نصب نمايد  علي

 قواعد اداري حاكم بر دفترخانه. چهارمفصل 

 نحوه تنظیم و ثبت اسناد. مبحث اول

ارائه كليه خدمات در دفاتر اسناد رسمي اعم از تنظيم سند،  .19ماده 

 قانون آيين دادرسي ۱۷۷تصديق امضا و ساير امور محوله به استناد ماده 

 دي بايد به صورتـات و الحاقات بعـبا اصلاح 45۳5ري مصوب ـكيف

 قانون جامع حدنگار مصوب ۵الكترونيكي انجام پذيرد. در اجراي ماده 
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گردد   نويس مي  اطلاعات دفاتر الكترونيك جايگزين دفاتر دست 45۳5

ثبت با ايجاد دفاتر الكترونيك مذكور،  خواهد بود.و داراي اعتبار قانوني 

موجود نويس منتفي و دفاتر الكترونيك جايگزين دفاتر   در دفاتر دست

 .شود  مي

شروع به كار، نمونه امضاي  دفتريار موظفند قبل ازسردفتر و  .1۱ماده 
مخصوص  و اثر انگشت خود را در حضور رييس ثبت محل و در دو فرم

اداره  ها در اداره ثبت محل و ديگري در درج و ارائه نمايند كه يكي از فرم
دوره شد. در طول  كل ثبت اسناد و املاك استان بايگاني يا اسكن خواهد

فعاليت دفاتر، تماميت، اعتبار و انكارناپذيري سند، ارتباط سردفتران و 
 ها جهت انجام امور ثبتي از  دفترياران به سامانه و اقدامات قانوني آن

 .طريق امضاي الكترونيك و اثر انگشت خواهد بود

 دايد، تا در مواردي ماننـسازمان مكلف است ترتيبي اتخاذ نم .تبصره
خللي  عدم حضور سردفتر به دليل مرخصي يا حوادث غيرمترقبه، هيچ

در كار دفترخانه ايجاد نشود و در هر حال اين امر نبايد موجب تاخير 
 .در كار مراجعان شود

تلفن  درج شماره ملي، كدپستي، آدرس محل اقامت و شماره .12ماده 
 سند درهمراه يا آدرس پست الكترونيكي يا حساب كاربري اصحاب 

 نامه،  است. با گذشت شش ماه از تاريخ تصويب اين آيين الزاميكليه اسناد، 
 نام الكترونيكي )ثنا( قوه قضائيه اخذ  اين اطلاعات صرفاً از سامانه ثبت

صورت  شده و در سند درج خواهد شد و هرگونه ابلاغ به اصحاب سند به
 .ام خواهد شدالكترونيكي و از طريق سامانه ابلاغ قوه قضائيه انج

كند.  مي شخص حقوقي سند را امضاچنانچه فرد به نمايندگي از  .2تبصره 
 .شود كننده قيد مي سمت امضا
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جاي  در مورد افراد خارجي شماره گذرنامه يا كارت آمايش به .1تبصره 

 .شود شماره ملي قيد مي

هرگونه  نامه، ارائه  با گذشت شش ماه از تاريخ تصويب اين آيين .11ماده 
 ه مستلزم ثبت سندـخدمت در دفاتر اسناد رسمي و ازدواج و طلاق ك

 آني يا سامانه ثبت الكترونيك وقايع ازدواج و طلاق يا در سامانه ثبت
نام در   هاي كاربري دفاتر اسناد رسمي است، منوط به ثبت  ساير سامانه
 .ستثنا( و اخذ تصديق الكترونيكي ا)نام الكترونيكي   سامانه ثبت

تلفن  منظور از تصديق الكترونيكي، درج كد ارسالي به شماره .2تبصره 
سامانه همراه اعلامي شخص در سامانه ثنا و اپليكيشن عدالت همراه، در 

 هاي  يا ساير سامانه الكترونيك وقايع ازدواج و طلاقثبت آني يا سامانه ثبت 
 .كاربري دفاتر اسناد رسمي است

تعيين  اي  نامه  موجب شيوه از حكم اين ماده به اسناد مستثني  .1تبصره 
 نامه به تصويب رئيس  شود كه ظرف شش ماه از تصويب اين آيين  مي

 .سازمان خواهد رسيد

كليه اسناد در سامانه ثبت آني تنظيم و در دفتر الكترونيك . 11ماده 
پس گردد. سردفتر مكلف است   سفيد چاپ مي 4A ثبت و بر روي اوراق

م سند در سامانه و اخذ شناسه يكتا، نسخه پشتيبان سند را از از تنظي
طريق سامانه چاپ و به امضاي اصحاب سند و ساير اشخاصي كه اخذ 

اخذ  ها در دفتر الزامي است، مطابق مقررات در نسخه مذكور امضاي آن
 .كند و اين نسخه را پس از امضا به مهر دفترخانه ممهور نمايد

زمان با اخذ امضاي هر يك   سردفتر در محل دفترخانه و هم. 11ماده 
از اصحاب سند در نسخه پشتيبان مكلف است اقدامات زير را معمول 

 :دارد
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سپس  الكترونيك اخذ و دفترها را در  از طريق سامانه اثر انگشت آن (الف

د نموده و نسخه ـر انگشت، دفتر را تأييـبا امضاي الكترونيك و اث

را چاپ و پس از امضا به مهر دفترخانه ممهور و نسخ نهايي سند 

 .ربط را به آنان تحويل داده و رسيد اخذ نمايد  اشخاص ذي

را  مفاد اسناد و قوانين و مقررات مرتبط به طرف يا طرفين معامله (ب

حين امضاء اسناد به طرفين تفيهم نمايد و مراتب را ذيل نسخه 

امضاء درج و به  «مطلع شدم از مفاد سند»پشتيبان با قيد عبارت 

 .آنها برساند

طرفين  صدا و تصوير نامه آييناين تصويب ظرف شش ماه از تاريخ  (پ

حداقل  سند را حين تنظيم اسناد ضبط و ذخيره نمايد، به نحوي كه

 .يكسال پس از تنظيم سند قابل بازخواني باشد

موجب انجام تكاليف بندهاي مذكور كه  قصور و تقصير سردفتر در. تبصره

 .خواهد بود بروز خسارت به هر يك از طرفين شود، موجب مسئوليت

دفاتر و انتقال املاك و ثبت نهايي در  و پس از تنظيم سند نقل .1۵ماده 

صادر ارسال الكترونيكي به ادارات ثبت، سند تك برگ در ادارات مذكور 

صاحب ذ رسيد به ـسند و تحويل آن با اختواند چاپ   شود. سازمان مي  مي

ماده  نمايد. نحوه اجراي اين تفويض سردفترسند يا نماينده قانوني را به 

نامه   آيين ماه از تاريخ ابلاغ اين 5به موجب دستورالعملي است كه ظرف 

 .گردد توسط رييس سازمان تهيه و تصويب مي

يك سردفتران مكلفند دفاتر دفترخانه تحت تصدي خود را ظرف  .تبصره

داده  شود، اسكن و كه توسط سازمان تهيه مي اي نامه شيوهسال، مطابق 

 .آمايي كنند
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يعني هاي مالي  سردفتر مجاز به تصديق صحت امضاي نوشته .1۶ماده 
 رداخت وجه نقدي از طرف امضاـطور منجز پ  هايي كه در آن به نوشته

عين  كه موضوع گواهي امضا شده  كننده، تعهد يا ضمانت شده و يا آن
نخواهد  هاي ثبت شده است، يا منفعت مال غيرمنقول و يا سهام شركت

 .بود

الكترونيك  سردفتر مكلف است نسخه گواهي امضاهايي كه به نحو .تبصره
به و  دريافت  (PDF)قابل حمل در قالب سند سامانهبه ثبت رسيده را از 

الب فايل الكترونيكي ذخيره و ـصورت مناسب در محل دفترخانه در ق
 .نگهداري نمايد

سردفتر در هنگام تصديق صحت امضا، موظف است مقررات  .1۷ماده 
را  5۱/45/454۵قانون ثبت اسناد و املاك مصوب  ۱۵و  ۱۱و  ۱4مواد 

اسناد  نيز رعايت نمايد؛ و تصوير گواهي شده را در سامانه ثبت الكترونيك
 .اسكن و در سامانه مذكور نگهداري نمايد

ملاك احراز هويت افراد در دفاتر اسناد رسمي شناسنامه يا  .   1۸ماده 
گذرنامه  كارت ملي صادره از اداره ثبت احوال و براي اتباع خارجه اصل

 .يا كارت آمايش است

زامي الو مكاتبات  قبوضكليه اسناد و  رويدرج تاريخ شمسي بر  .19ماده 
 .است

در تنظيم اسناد معاملات املاك در جريان ثبت بايد شماره . 1۱ماده 
پلاك، حدود و فواصل ملك مورد معامله و در مورد املاك ثبت شده 

 .مشخصات سند مالكيت، قيد گردد

در مورد فسخ معاملات و تقاضاي تخليه عين مستأجره بايد  .12ماده 

 .اضانامه شودقبوض اقساطي مدت باقيمانده، ضميمه تق
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سند تنظيم سند بايد صرفاً در محل دفترخانه با حضور اصحاب  .11ماده 

دفترخانه انجام شود. چنانچه يكي از اصحاب سند قادر به حضور در محل 

امكان گواهي پزشكي معتبر مبني بر بيماري و عدم  ارائهنباشد، پس از 

 در حضور نماينده دادستان دفترخانه، تنظيم سند و ثبت آنحضور وي در 

 .شود  عمومي و انقلاب محل انجام مي

ناد ـاداره كل ثبت استان مكلف است براي تنظيم و ثبت اس .تبصره

ر سند را با حضور نماينده ـسردفتري را تعيين نمايد. سردفت زندانيان،

نفع و  اي ذيـدادستان عمومي و انقلاب محل، تنظيم، ثبت و به امض

 .رساند مي نماينده مزبور

تنظيم و ثبت هر نوع معامله مربوط به اموال غيرمنقول فرد  .11ماده 

 د ولي قهري يا داراي وليـداراي اختلال تام رواني و سفيه و طفل فاق

 قهري كه عدم امانت وي اثبات شده يا به هر دليل با فرض وجود ولي

بدون  ها، با حضور قيم قانوني آن دفاتردر  باشد،براي او قيم تعيين شده 

ارائه اجازه كتبي دادستان عمومي و انقلاب محل ممنوع است و اوراق 

 .ها فاقد اعتبار بوده و قابل استناد نيست نامه عادي در دفترخانه   قيم

سردفتر در مورد اقاله و فسخ معاملات بايد به نحو زير عمل . 11ماده 

 :كند

خود  تعاملين متقاضي اعمال حق خيار فسخدر صورتي كه يكي از م (الف

ور، نسبت به ـد و احراز حق مزبـباشد، سردفتر پس از رؤيت سن

 اخذ كننده رسانده و پس از تنظيم سند فسخ اقدام و به امضا فسخ

اداره اثر انگشت وي آن را در سامانه تأييد نموده و سند فسخ را به 

 .ثبت محل ارسال نمايد
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در صورتي كه متعاملين به منظور اقاله معامله خود در دفترخانه  (ب

ستون  حاضر شوند، سردفتر بايد پس از تنظيم سند و ثبت اقاله در

و ملاحظات دفتر الكترونيك، مراتب را به امضاي متعاملين رسانده 

ها، در سامانه آن را تأييد نموده و سند  پس از ثبت اثر انگشت آن

 .ثبت محل ارسال نمايد اقاله را به اداره

در تنظيم اسناد معاملات اقساطي رعايت موارد زير الزامي  . 1۵ماده 

 :است

تاريخ  قبوض رسمي به تعداد اقساط صادر و شماره سند معامله و (الف

 .ها قيد شده و به امضاي متعهد برسد  تأديه اقساط در آن

ستون  آن در قبوض مزبور بايد به دائن تسليم و تعداد شماره قبوض (ب

 .له برسد ملاحظات دفتر الكترونيك درج شده و به امضاي متعهد

 خانوادگي كه متعهد ضامن داشته باشد، بايد نام و نام در صورتي  (پ

وي  و شماره ملي ضامن در قبوض اقساطي درج شده و به امضاي

 .برسد

 ا حقـاره مربوط به اصل معاملات بـچنانچه قبوض اقساطي و اج (ت

 اد يا رهني باشد بايد در قبوض مزبور، رهني و يا با حق استرداداسترد

 .بودن معامله قيد شود

مديون  در تنظيم اسناد معاملات اقساطي و رهني شماره حساب .تبصره

 .تواند جايگزين قبوض شود ميو تعداد اقساط 

مديون  درج وكالت دائن از طرف مديون در انتقال بخشي از مال .1۶ماده 

 .نيستيك از اسناد معاملات، مجاز  عنوان وجه التزام، در هيچ  به خود، به 

انتقال  در تنظيم و ثبت اسناد معاملات قطعي و رهني املاك، .1۷ماده 
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 منافع بيش از سه سال، عقد انتفاع عمري و رقبي زائد بر سه سال، تقسيم

د ـأيينامه و وصيت تمليكي در مورد يك پلاك ثبتي، استعلام ثبتي، ت

ها به اداره ثبت محل الزامي است   سند و ارسال الكترونيكي خلاصه آن

مالكيت  و سردفتر مكلف است خلاصه معاملات و عقود مذكور را در سند

 .درج نمايد

وفي نسبت به ـاد معاملات وراث متـبراي تنظيم و ثبت اسن .1۸ماده 

و  حصر وراثتماترك، گواهينامه پرداخت ماليات بر ارث و ارائه گواهي 

 .الارث الزامي است  ها در سهم  توافق آن

صدور  در صورتي كه يكي از وراث متوفي صغير باشد و قبل از. 19ماده 

 هاي  ديون و يا هزينه براي دريافت درآمد و يا پرداخت وراثت،گواهي حصر 

دادستان  دادستان محل يا اقدام فوري لازم باشد، پس از موافقتضروري، 

 .ن، تنظيم سند منوط به صدور گواهي وراثت نيستمركز استا

و  4555ه مصوب ـاع خارجـنامه استملاك اتب  ايت آيينـرع.   ۵۱ماده 

غيرمقيم  نامه چگونگي تملك اموال غيرمنقول توسط اتباع خارجي  آيين

معاملات  در تنظيم و ثبت اسناد 45۵4 ايران مصوبدر جمهوري اسلامي 

 .قطعي املاك، رهني و اجاره براي اتباع بيگانه الزامي است

تنظيم و ثبت اسناد معاملات غيرمنقول براي اتباع ايران كه  .۵2ماده 

رمنقول در ـانون حق خريد اموال غيـاند و مطابق ق  ترك تابعيت نموده

 .را ندارند، ممنوع است ايران

نتقال املاك موقوفه و تبديل تنظيم و ثبت اسناد در مورد ا. ۵1ماده 

 ه اجازهـو ارائ 45۷4به احسن آن منوط به رعايت قانون اوقاف مصوب 

اختيارات  كتبي سازمان اوقاف و امور خيريه در حدود قانون تشكيلات و
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الحاقات  با اصلاحات و 45۱5سازمان حج و اوقاف و امور خيريه مصوب 

 .باشد  بعدي آن مي

اد مربوط به اشخاص حقوقي ـمعاملات و اسنتنظيم و ثبت . ۵1ماده 
 خصوصي، عمومي و دولتي قبل از احراز شخصيت حقوقي و اختيارات

هاي مربوط ممنوع  ها از طريق سامانه  نمايندگان صاحب صلاحيت آن
 پستي ايشان در اسناد اسه ملي اشخاص حقوقي و كدـاست و درج شن

 .مذكور الزامي است

رونوشت مصدق اسناد ثبت شده، سردفتر در صورت تقاضاي .  ۵1ماده 

در  و اشخاص ذينفع مستقيم صاحبان اسنادمكلف است آن را صرفاً به 
انچه درخواست ـچن ها، تسليم نمايد. مقام قانوني آن  ه و يا قائمـمعامل

 د و تصريح به نقص سندـوشت مربوط به اسناد ناقص باشد، با قيـرون
 .بلامانع است

ماده  به اشخاصي غير از اشخاص مذكور در اينتسليم رونوشت  .تبصره
 .صلاح قضايي مجاز است  در صورت ارائه مجوز از مرجع ذي

 وت يا بازنشسته، يا بهـاي كه سردفتر آن ف  رخانهـكفيل دفت. ۵۵ماده 
 4۵انفصال دائم محكوم گرديده يا غيبت غيرموجه نموده و يا بيش از 

 فتري وي سپري شده، ليكن بهروز از خاتمه ايام انفصال موقت از سرد
 قانون، شروع به اشتغال 4۳راي تكليف مذكور در ماده ـدليل عدم اج

 مجدد نكرده است، حق تنظيم و ثبت سند جديد در آن دفترخانه را ندارد
محل  و تكميل اسناد ناقص آن دفترخانه نيز منوط به كسب اجازه از ثبت

 .است

 نهايي سند وسيله دستگاه كارتخوانالثبت بايد قبل از تأييد  حق .۵۶ماده 

(POS) تعبيه  هاي پرداخت الكترونيك  مورد تأييد سازمان يا ساير روش
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امضا  شده در سامانه ثبت الكترونيك اسناد پرداخت گردد. چنانچه قبل از

 الثبت نظر نمايند، حق  و تأييد نهائي سند، طرفين از انجام معامله صرف

صورت شود. ولي در   ابر مقررات مسترد ميمأخوذه با تأييد سردفتر و بر

 .الثبت مسترد نخواهد شد  ثبت و تأييد نهايي سند حق

التحرير به ميزان معامله اصلي مجاز است و دريافت   اخذ حق .۵۷ماده 

مجاز  التحرير نسبت به متفرعات معامله ممنوع و همچنين سردفتر  حق

 .باشد  نميالتحرير   تعرفه حقبه اخذ وجه يا مالي بيش از ميزان مندرج در 

اد معاملات قطعي ـالتحرير اسن اسبه و اخذ حقـمبناي مح .2تبصره 

 اساس مبلغي معادل ارزش معاملاتي اعلام شده از طرف غيرمنقول بر

التحرير  ول حقـد بود. طريقه وصـي خواهيوزارت امور اقتصادي و دارا

 .نامه است آيين ۷۱مطابق روش مذكور در ماده 

التحرير   اول را از حق سردفتر بايد پانزده درصد سهم دفتريار .1صره تب

 .هر سند تنظيم شده به حساب او واريز نمايد

ميزان  هاي نظير  سازمان موظف است ماهانه براساس شاخص .۵۸ماده 

انتظامي، هاي بازرسي، تعداد و نوع تخلفات   مندي مراجعين، گزارش رضايت

راي مقررات و نظامات، نسبت به ـميزان اجري و ـهاي كيف محكوميت

 دام و نتيجه را جهت اطلاع عموم درـاتر اسناد رسمي اقـبندي دف  رتبه

پس  ماه ۱نامه اجراي اين ماده ظرف مدت   پرتال سازمان قرار دهد. شيوه

 .نامه تهيه و به تصويب رئيس سازمان خواهد رسيد  از تصويب آيين

 سردفتران و دفتريارانحضور و مرخصي . مبحث دوم

 44 اران مكلفند در وقت اداري كه كمتر ازـسردفتران و دفتري. ۵9ماده 

 تواند ساعت در هفته نباشد، در دفترخانه حضور داشته باشند. سازمان مي
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بيني  پيش در صورت ضرورت و افزايش حجم كار برنامه كشيك دفاتر را

 .و ابلاغ كند

فاده از مرخصي ـرح زير مجاز به استـش  سردفتر يا دفتريار به . ۶۱ماده 
 :باشد  مي

 :استحقاقي مرخصي( الف

 زان مرخصي سالانه يك ماه در سال و مدت مرخصي ساعتيـمي .4
 ساعت در سال تجاوز ۳۱ساعت در روز است و نبايد از  5حداكثر 

 .نمايد

 اي مرخصي از طريق اتوماسيون به اداره ثبت محل ارسالـتقاض .5
 از تعيين دفتريار واجد شرايط سردفتري يا كفيل، شود و پس مي

  ل بهـان يا رييس ثبت محـدر صورت موافقت مديركل ثبت است
 .شود الكترونيكي به متقاضي ابلاغ مي صورت

مرخصي  در صورتي كه سردفتر يا دفتريار از مرخصي استفاده نكند .   5
 ها به شرط تواند از مجموع آن  شود و مي مزبور براي او ذخيره مي

 .ماه تجاوز نكند يكجا يا به دفعات استفاده كند 4آنكه از 

انتخاب  عنوان عضو اصلي هيأت مديره كانون سردفتري كه به  .2تبصره 
مديره  شود با درخواست سردفتر متقاضي و تصويب و پيشنهاد هيأت  مي
دت عضويت، با حفظ سمت از ـون و موافقت رييس سازمان، در مـكان

اداره  ر دفترخانه معذور است و در اين مدت دفترخانه به كفالتاشتغال د
دفترخانه  شود. مدت معذوريت جزء سابقه اشتغال محسوب و درآمد  مي

شود.  ميها بين كفيل و سردفتر معذور بالسويه تقسيم  پس از كسر هزينه
الزحمه سردفتر معذور بابت ايام معذوريت، با تصويب هيأت مديره   حق

 .وط و پس از موافقت سازمان قابل پرداخت استكانون مرب
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توسط كه سردفتر يا دفتريار جهت انجام اموري كه  مدت زماني  .1تبصره 

 شود و در دفتر حضور ندارد جزء ها محول مي  سازمان و يا كانون به آن

 .گردد  ها محاسبه نمي ايام مرخصي آن

 :مرخصي تحصيلي(  ب

حقوق  هاي تحصيلي  در هر يك از رشتهسردفتران و دفترياراني كه .    4

حقوق قضايي، علوم ثبتي، الهيات و معارف اسلامي با گرايش فقه و مباني 

دانشگاه اسلامي در مقاطع كارشناسي ارشد و دكتري در يكي از مراكز 

خارج هاي داخل يا  آزاد اسلامي و يا مؤسسات آموزش عالي و دانشگاه

چهار  يقات و فناوري و يا در سطحكشور مورد تأييد وزارت علوم و تحق

 توانند از مرخصي تحصيلي  شوند، مي  هاي علميه پذيرفته مي  و بالاتر در حوزه

 .استفاده نمايند

بررسي حكم مرخصي تحصيلي سردفتران و دفترياران پس از  .2تبصره 

نامه   و تأييد مدارك دال بر پذيرش آنان در مراكز مربوط، با رعايت آيين

 .خواهد شدصادر 

سردفتران و دفترياراني كه داراي محكوميت مؤثر كيفري و . 1تبصره 

دفاتر قانون  55به بالا موضوع ماده  5محكوميت قطعي انتظامي از درجه 

نخواهند  باشند مشمول مزاياي اين ماده  اسناد رسمي در پنج سال اخير مي

 .بود

بار و براي  ي يك اعطاء مرخصي به سردفتران و دفترياران صرفاً برا. 5

تر و ـد بود و در آن مدت سردفـپذير خواه  يك مقطع تحصيلي امكان

 مرخصي داشت. حداكثر مدت سالانه را نخواهددفتريار استحقاق مرخصي 

در  سال و دودر مقطع كارشناسي ارشد  دفتريارانتحصيلي سردفتران و 
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موافقت  وط به تأييد وـباشد و تمديد آن من ميمقطع دكتري سه سال 

ام مرخصي تحصيلي جزء سنوات خدمت ـسازمان خواهد بود. مدت اي

 .گردد  سردفتر و دفتريار اول محاسبه نمي

 در صورت صلاحديد طبق مقررات با ادامه تحصيلتواند   ميسازمان  . تبصره

 .متقاضي در يك مقطع تحصيلي بالاتر نيز موافقت نمايد

از نظارت بر نحوه تحصيل سردفتر و دفتريار در طول مدت مرخصي .    5

خواهد حيث اشتغال به تحصيل با سازمان و كانون سردفتران و دفترياران 

هر بود و سردفتر يا دفتريار مشغول به تحصيل موظف است كه در پايان 

 .نمايدترم گزارشي از وضعيت تحصيلي خود را به سازمان و كانون ارائه 

تصدي و ر ابلاغ مرخصي تحصيلي مشروط به رسيدگي به دوران صدو. 4

امور حساب   اعلام نتيجه بازرسي امور مالي دفترخانه و ارائه گواهي تسويه

 .مالي و مالياتي سردفتر و يا دفتريار خواهد بود

دفترياران در مدت مرخصي تحصيلي سردفتر، كفيل دفترخانه از بين .    ۷

كل سردفتران همان حوزه ثبتي توسط اداره  واجد شرايط سردفتري و يا

انه پس از وضع ـد دفترخـگردد؛ و درآم  ان مربوط تعيين ميـثبت است

 ها و كسورات قانوني بين سردفتر و كفيل بالسويه تقسيم خواهد  هزينه

 .شد

در صورت اتمام تحصيل، انصراف، اخراج يا قطع رابطه تحصيلي به .    ۱

يا قسمت )ب( اين ماده سردفتر  5رش بند هر علت و همچنين عدم گزا

دفتريار موظف است حداكثر ظرف ده روز مراتب را به سازمان اعلام تا 

نسبت به لغو مرخصي و تحويل و تحول امور سردفتري يا دفترياري و 

 .شود  مياقدام شروع به كار اقدام گردد. در غير اين صورت، برابر مقررات 
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انجام  يا دفتريار به علت بيماري قادر به در صورتي كه سردفتر .۶2ماده 

تواند با ارسال گواهي پزشك معالج به واحد ثبتي   وظيفه نباشد، مي

بيش  محل، مرخصي استعلاجي درخواست نمايد. چنانچه مدت بيماري

از يك ماه به طول انجامد، صدور مجوز استفاده از مرخصي استعلاجي 

 نامه ( آيين5۱موضوع ماده )منوط به ارائه تأييديه كميسيون پزشكي 

 .خواهد بود

ماه  مدت مرخصي زايمان )يك يا دو قلو( بانوان شاغل در دفاتر نه .تبصره

 .باشد هاي مربوط مي  العاده  تمام با پرداخت حقوق و فوق

خروج از مجوز استفاده از مرخصي استحقاقي يا استعلاجي براي . ۶1ماده 

  تصفيهاز دفترخانه و ارائه گواهي كشور مشروط به اعلام نتيجه بازرسي 

 .حساب است

 الذكر  در موارد اضطراري كه انجام بازرسي ممكن نيست، مجوز فوق. تبصره

اخذ  هاي احتمالي سردفتر يا پس از پس از تعهد كفيل به پرداخت بدهي

 .شود  تضمين كافي از سردفتر، توسط سازمان صادر مي

ثبت محل مكلف است در موارد مرخصي، معذوريت و تعليق  .۶1ماده 

يا و انفصال موقت سردفتر، از ميان دفترياران واجد شرايط سردفتري و 

 .سردفتران همان حوزه ثبتي، كفيل دفترخانه را تعيين نمايد

دفترخانه در صورت انفصال، تعليق يا معذوريت سردفتر چنانچه  . ۶1ماده 

 دفتريار واجد شرايط باشد، كفالت دفترخانه بهد ـفرد و فاق  به منحصر

واگذار  هاي نزديك به محل دفترخانه مذكور،  سردفتر يكي از دفترخانه

مدارك  ، اسناد وطور موقت دفاتر  كفيل، بهگردد. در صورت عدم تعيين   مي

 .شود  ثبتي دفترخانه به اداره ثبت محل تحويل مي
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 ان و تخلفات سردفتران و دفتريار. فصل پنجم

 ها  انتظامي آن تعقيب

 تخلفات و تنبیهات. مبحث اول

ازدواج تخلفات سردفتران و دفترياران اسناد رسمي و سردفتران  .  ۶۵ماده 

 :شود ها به شرح زير تعيين مي  و طلاق و تنبيهات متناسب با آن

 :است  در پرونده  كتبي با درج  توبيخ  زير مستوجب   تخلفات (الف

 مقرر بدون عذر موجه؛  در ساعات  حضور در دفترخانه  عدم .   4

 تمرد دفتريار از انجام دستور قانوني سردفتر؛ .5

 اهمال سردفتر در نظارت بر امور دفترخانه در صورتي كه منجر به . 5

 نقض مقررات اداري گردد؛

 عدم امضا و مهر نسخ پشتيبان اسناد و يا ساير خدمات ثبتي ظرف .  4

 ريخ تأييد نهايي؛ساعت از تا 54

 عدم رعايت ضوابط مربوط به نگهداري اسناد و سوابق دفترخانه؛ .   ۷

دفترخانه  عدم نصب مشخصات و عكس سردفتر و دفتريار و كاركنان . ۱

 در معرض ديد مراجعان؛

 عدم تهيه و نصب تابلو مطابق نمونه مصوب سازمان؛ .   ۵

مناسب اسلامي از جمله پوشش  وناتئاي و ش حرفهعدم رعايت اخلاق  . 5

كاركنان سردفتر و يا عدم نظارت سردفتر بر رعايت موارد مذكور توسط 

 .دفترخانه

تخلفات زير مستوجب پرداخت جريمه نقدي مطابق قانون بودجه ( ب

 :سنواتي و تعديل آن براساس مقررات قانوني است

 مراجعان؛ هتعطيلي دفترخانه در ساعات مقرر اداري و عدم پاسخگويي ب .4
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 غيبت غيرموجه به صورت متناوب يا متوالي تا مدت سه روز؛ . 5

يا  آن به صندوق ثبت حوالهاهمال در تبديل قبوض سپرده و صدور  .   5

آن  امتناع از پذيرش قبوض سپرده كه مطابق مقررات موظف به قبول

 باشند؛ مي

به  مقررات مكلف هايي كه دفترخانه برابر  امتناع از پاسخ به استعلام .   4

 باشد؛  پاسخگويي مي

التحرير در محل مناسبي كه در  الثبت و حق رفه حقـعدم نصب تع .   ۷

 ديد مراجعان دفترخانه باشد؛ معرض

 تمرد از قبول كفالت دفاتر ديگر بدون عذر موجه در مواردي كه از . ۱

 طرف ثبت محل تكليف شود؛

 صدور اجراييه به صورت ناقصاهمال و تأخير در صدور اجراييه يا  .۵

 پس از تكميل مدارك و پرداخت حقوق مربوطه توسط متقاضي؛

 عدم تأييد نهايي اسناد توسط سردفتر؛ .5

 راي تصميم كانون سردفتران و دفترياران در رابطه با رفعـعدم اج . ۳

 اختلاف سردفتر و دفتريار؛

قطعي  معاملاتخودداري از درج مراتب حضور متقاضي ثبت سند  .4۵

 .و صلح و اجاره غيرمنقول در دفتر انديكاتور

 :تخلفات زير مستوجب انفصال موقت از سه ماه تا شش ماه است( پ

صورت  عدم حضور در دفترخانه در ساعات مقرر بدون عذر موجه در .4

 به اين تخلف؛ بار سابقه محكوميت انتظامي  داشتن يك

 هاي  و دستورالعمل ها  ها، بخشنامه  نامه  قوانين، آيين تنظيم سند برخلاف .5

 مربوط كه موضوع ديگر تخلفات نباشد؛
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 دفترخانه در صورتي كه منجر به نقض اموربر  نظارتاهمال سردفتر در  .   5

 ه محكوميت انتظامي بهـبار سابق مقررات اداري گردد و داراي يك 

 اين تخلف باشد؛

تأسيس  يط ظرف دو ماه از تاريخامتناع از پيشنهاد دفتريار واجد شرا .4

دفترياري  و يا از تاريخ اخطار اداره ثبت مبني بر بلاتصدي شدن سمت

 بدون عذر موجه؛

ون شغل سردفتري و دفترياري با ئرفتار خارج از نزاكت و مغاير ش .۷

 مأمورين رسمي داراي مجوز كتبي و مراجعان؛

 عذر مراجعان بدون امتناع از انجام وظايف قانوني مورد درخواست .   ۱

 قانون و اعلام كتبي؛ 5۵موجه در حدود ماده 

رمزنگار  واگذاري امور دفترخانه و مهر به اشخاص غيرمسئول و سپردن .   ۵

ارائه ول بدون حضور سردفتر براي ئ)توكن( و مهر به اشخاص غيرمس

 خدمات؛

و  اي از اسناد تنظيمي، مدارك تنظيم سند ه نسخهـامتناع از ارائ .   5

تسليم  دارند و يا دريافترونوشت به اشخاصي كه برابر مقررات حق 

 ها به اشخاصي كه حق دريافت ندارند؛ آن

عدم پرداخت ده درصد سهم كانون و پانزده درصد سهم دفتريار از  . ۳

 التحرير ظرف مهلت مقرر؛  حق

 صدور گواهي امضا اوراقي كه مفاد آن تعهد مالي تلقي شود؛ .4۵

 دفترخانه؛ واقعه ازدواج و طلاق و خدمات فرعي خارج از محلثبت  .44

 عدم درج مراتب ثبت وقايع ازدواج و طلاق در شناسنامه زوجين؛ .   45

 جلسه؛  ثبت طلاق رجعي بدون تنظيم صورت .45
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مهرها اهمال در حفظ و نگهداري دفاتر، اسناد و سوابق الكترونيكي و  .44

 و رمزنگار )توكن(؛

هيأت آميز هر يك از اعضاء در جلسات   ايجاد اختلال و رفتار توهين .   4۷

 مديره كانون؛

موازين  برگزاري يا شركت سردفتر ازدواج در مراسم مغاير شعائر و .4۱

 اسلامي؛

هاي گروهي از   هرگونه فعاليت غيرمجاز در فضاي مجازي و رسانه .   4۵

 اساس؛  قبيل توليد و انتشار اخبار واهي و بي

 تغيير محل استقرار دفترخانه بدون موافقت اداره ثبت محل؛ .  45

 اخلال در تشكيل جلسات كانون سردفتران و دفترياران؛ .4۳

برگزار  هاي آموزشي كه توسط سازمان يا كانون  عدم شركت در دوره .5۵

 شود، بدون عذر موجه؛  مي

 :است  سالتا دو   ماه  از شش  موقت  انفصال  مستوجب  زير  تخلفات( ت

در حضور و دخالت مستقيم يا غيرمستقيم سردفتر منفصل يا معلق  . 4

 امور دفترخانه؛

 ممانعت از انجام بازرسي قانوني؛ .5

 نامه؛  آيين 5۷عدم اسكن دفاتر در مهلت تعيين شده در تبصره ماده  .5

 عدم ممانعت كفيل دفترخانه از حضور و دخالت مستقيم يا غيرمستقيم .   4

خودداري سردفتر يا دفتريار منفصل يا معلق در امور دفترخانه و يا 

 از اعلام مراتب مذكور به اداره ثبت محل؛

 التحرير مازاد بر تعرفه قانوني چنانچه مبلغ اضافه دريافتي اخذ حق .۷

 تا دو برابر مبلغ مقرر باشد؛
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 عدم پرداخت ده درصد سهم كانون و پانزده درصد سهم دفتريار از .۱
 التحرير در ظرف مهلت مقرر، براي بار دوم؛ حق

 قصوري كه منتهي به ثبت سند معارض گردد؛ . ۵
انفصال  تعليق و اسناد دفترخانه در مواردخودداري از تحويل مدارك و  . 5

 موقت، به كفيل يا ثبت محل؛
 غيبت غيرموجه بيش از يك ماه؛ .۳

سردفتر  از آنچه در ابلاغتغيير محل دفترخانه به شهر يا محلي غير  .   4۵
 تعيين شده است؛

 هاي  ها و دستورالعمل  ها، بخشنامه  نامه  تنظيم سند برخلاف قوانين، آيين .44
بار سابقه محكوميت انتظامي به اين  مربوط در صورت داشتن يك 

 تخلف؛
 اخلال در انتخابات كانون سردفتران و دفترياران؛ .45
 شمارش آراء؛گيري و  تقلب در رأي .   45
تهديد، تطميع يا اغواء افراد براي رأي دادن به شخص يا اشخاص  . 44

 خاصي از داوطلبان عضويت در كانون سردفتران و دفترياران؛
 قبول و دريافت حقوق مالي زوجين كه بايد به اجراي احكام دادگستري . 4۷

 و يا صندوق ثبت توديع گردد؛
و ه زوجيت خارج از موعد مقرر شرعي ثبت رجوع به مابذل و رجوع ب .   4۱

 قانوني؛
ايع ازدواج و طلاق به نحو ـراي ثبت وقـهرگونه فعاليت تبليغي ب .4۵

 غيرمتعارف؛
قطعي  مالي زوجه به نحو مقرر در حكمحقوق ثبت طلاق بدون تأديه  . 45

 دادگاه؛
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 اجراي صيغه ازدواج و طلاق بدون رعايت موازين شرعي؛ .4۳

 :دائم است  انفصال  مستوجبزير   تخلفات (ث

 دفترخانه از حضور يا دخالت مستقيم يا غيرمستقيم كفيلعدم ممانعت  .4

از خودداري سردفتر يا دفتريار منفصل يا معلق در امور دفترخانه و يا 

بار   يكداراي محل در صورتي كه  ثبتور به اداره ـاعلام مراتب مذك

 باشد؛سابقه محكوميت انتظامي به اين تخلف 

 گردد؛  سند معارض  ثبت  منتهي به  تقصيري كه . 5

التحرير مازاد بر تعرفه قانوني چنانچه مبلغ اضافه دريافتي   اخذ حق . 5

سابقه  بيش از دو برابر مبلغ مقرر باشد؛ و همچنين در صورت داشتن

 محكوميت انتظامي به لحاظ ارتكاب اين تخلف؛

 و دفترياري؛ اشتغال به شغل منافي سردفتري .   4

عده  طلاق يا عدهثبت نكاح زوجه كه در قيد زوجيت ديگري و يا در  .   ۷

 وفات قرار دارد؛

 ثبت ازدواج افراد كمتر از سن قانوني بدون حكم دادگاه؛ . ۱

 ثبت ازدواج بدون رضايت ولي زوجه در موارد لزوم اذن؛ .۵

 ثبت ازدواج مرد متأهل بدون حكم دادگاه؛ .5

 قانون؛ بدون اخذ گواهي عدم بارداري در موارد مقرر در ثبت طلاق .۳

 ثبت ازدواج تبعه بيگانه با ايراني بدون رعايت مقررات؛ .4۵

طلاق  ثبت هر يك از موجبات انحلال نكاح يا اعلام بطلان نكاح يا .44

 بدون حكم دادگاه يا گواهي عدم امكان سازش؛

لازم برابر قوانين و زشكي ـهاي پ ذ آزمايشـثبت ازدواج بدون اخ .45

 .مقررات
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 آيین دادرسي. مبحث دوم

اينكه قانون مكلفند به محض  45مراجع قضايي در اجراي ماده  . ۶۶ماده 

دفترياران اي عليه سران دفاتر اسناد رسمي و ازدواج و طلاق و   در پرونده

گردد، يك نسخه از   كيفرخواست يا حكم قطعي و غيرقطعي صادر مي

 .الكترونيك به سازمان ارسال نمايندآن را به صورت 

رسيدگي مقدماتي به شكايت اشخاص از سردفتران اسناد  .  ۶۷ماده 

دفترخانه  رسمي، ازدواج و طلاق و دفترياران با بررسي موضوع در محل

مجلس بازرسي توسط بازرسان سازمان ثبت، كانون و   و تنظيم صورت

نمايندگان وزارت امور قضاييه يا   هاي مخصوص از سوي قوه  يا هيأت

است  شود. بازرس موظف ي براي امور مالياتي، آغاز ميياقتصادي و دارا

 تنظيمي كه در برگيرنده مجلس  انضمام صورتگزارش مأموريت خود را به 

  پاسخ سردفتر يا دفتريار به همراه اظهارنظر خود است، به مرجع اعزام

مذكور  مجلس  ت صورتكننده موظف اس  كننده تحويل دهد. مرجع اعزام

 .را به اداره كل ثبت اسناد و املاك استان تحويل دهد

مديركل ثبت استان در صورت تشخيص وقوع تخلف، مراتب  .   ۶۸ماده 

دادستان  كند.  يا جانشين او اعلام مي دادستانرا با استناد به مقررات به 

 :نمايد يا جانشين او پس از بررسي پرونده به شرح ذيل اقدام مي

 در صورت تخلف نبودن رفتار ارتكابي يا فقد دليل يا شمول مرور (الف

 .نمايد  مي موقوفي تعقيب اقدامزمان حسب مورد نسبت به قرار منع يا 

 اقص تشخيص دهد شخصاً يا از طريقـدر صورتي كه پرونده را ن (ب

اين نمايد. در غير   مديركل ثبت استان نسبت به رفع نقص اقدام مي

 .كردونده را با صدور كيفرخواست به دادگاه ارسال خواهد صورت، پر
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بر ذكر مشخصات كامل سردفتر و  در متن كيفرخواست علاوه .۶9ماده 

كيفري  يا دفتريار، بايد به نوع، دلايل و مدارك مبتني بر تخلف و سوابق

 .گرددها، تشريحاً اشاره   و انتظامي آن

ها به صورت  ر اخطاريهـديگ امه وـلاغ كيفرخواست و دادنـاب. ۷۱ماده 

 .شود  انجام مي الكترونيكي

تاريخ  مدت پاسخ سردفتر و دفتريار به كيفرخواست ده روز از .۷2ماده 
باشد و با درخواست متقاضي و موافقت مديركل ثبت استان   ابلاغ مي

تواند در پاسخ به   براي ده روز قابل تمديد است. سردفتر يا دفتريار مي
داند   كليه دلايل و اسنادي را كه حاكي از برائت خود ميكيفرخواست 

همراه با لايحه دفاعيه به صورت الكترونيكي به دادگـاه ارسال نمايد و 
قيد  چنانچه درخواست حضور در جلسه رسيدگي داشته باشد، در لايحه

ركت در ـاضي براي شـنمايد. در اين صورت به تشخيص دادگاه از متق
رسيدگي آيد. عدم حضور متقاضي مانع   به عمل ميجلسه دادگاه دعوت 

 .نخواهد بود

ان، يا ـررسي تخلف در اداره كل ثبت استـهرگاه در حين ب .۷1ماده 
 رسيدگي در دادسرا يا دادگاه، رفتار ارتكابي، جرم تشخيص داده شود،

مستندات  ضمن رسيدگي به تخلف انتظامي مراتب با تصريح به دلايل و
 .شود  رجع صالح قضايي اعلام ميقانوني جرم به م

ابلاغ رأي بدوي و تجديدنظرخواهي از آن به شرح زير انجام  .   ۷1ماده 
 :گيرد مي

شده  رأي دادگاه انتظامي به فردي كه تخلف انتظامي به او منتسب (الف
ان به صورت الكترونيك ـاست و دادستان يا جانشين وي در است

 .شود  ابلاغ مي
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ظرف  به بالا 5قطعي و از درجه  5و  4انتظامي درجه هاي  مجازات (ب

 .ده روز از تاريخ ابلاغ حكم قابل تجديدنظر است

درخواست تجديدنظرخواهي بايد به دادگاه بدوي انتظامي ارسال  (پ

 شود، دادگاه بدوي پرونده را به انضمام درخواست مزبور با تصريح

ظر انتظامي به رعايت مهلت تجديدنظرخواهي به دادگاه تجديدن

 .دارد ارسال مي

 دادستان يا جانشين او مجاز به تجديدنظرخواهي نسبت به كليه .تبصره

ابلاغ آراء صادره بر محكوميت يا برائت متهم، ظرف مدت ده روز از تاريخ 

 .خواهد بود

هاي انتظامي و تجديدنظر و  موارد امتناع يا رد اعضاي دادگاه .   ۷1ماده 
ماده  همان مواردي است كه در البدل، علي اعضاي دادياران ودادستان و 

هاي عمومي و انقلاب در امور مدني   انون آيين دادرسي دادگاهـ( ق۳4)
 .ذكر شده است

انتظامي و ارجاع آن جهت رسيدگي  تخلف گزارشصرف اعلام  .2تبصره 
 .مانع از شركت در دادگاه به عنوان عضو انتظامي نيست

با توجه به تعداد  هر ماه پاداش مناسبي سازمان مكلف است .1تبصره 
 .ها بپردازد هاي رسيدگي شده به اعضاي دادگاه ها و پرونده  جلسات دادگاه

مقررات مربوط به بيمه و بازنشستگي . فصل ششم

 دفتريارانسردفتران و 

 مقررات مربوط به بیمه. مبحث اول

ون توزيع اده واحده قانـ( م4سردفتران مكلفند به شرح بند ) .۷۵ماده 

( قانون دفاتر اسناد ۷4اده )ـاتر اسناد رسمي موضوع مـالتحرير دف  حق
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عنوان   التحرير دريافتي هر ماه را به  ده درصد از حق 45۵5رسمي مصوب 

خاصي حق بيمه درمان و بازنشستگي به صورت الكترونيكي به حساب 

است، منظور با نظارت سازمان و به نام كانون مركز افتتاح شده  كه بدين

 .واريز كنند

سردفتران كانون مركز مكلف است از محل حساب بيمه، كليه  .   ۷۶ماده 

ان را بيمه نمايد و براي تأمين بيمه ـو دفترياران و افراد تحت تكفل آن

ها و   سازماندرماني مذكور به طرق مقتضي از جمله انعقاد قرارداد با 

اقدام هاي بيمه و يا مراكز درماني مجاز و پزشكان در سراسر كشور   شركت

را تواند انجام بخشي از امور اداري اجراي اين ماده   كند. كانون مركز مي

 .ها، تفويض نمايد به كانون استان

 انون وـزامي است كه بر مبناي قـمنظور از بيمه، پوشش ال .2تبصره 

نامه، سردفتران و دفترياران شاغل، بازنشسته و ازكارافتاده و افراد  آيين

دفتريار  الفوت سردفتر يا  ها و همچنين وراث تحت تكفل حين  خانواده آن

اني، حقوق بازنشستگي، ـهاي درم  وفي را از حيث پرداخت هزينهـمت

پشتيباني  ، بيكاري و حقوق وظيفه مورد حمايت وكارافتادگيمستمري از

 .دهد  ار ميقر

از منظور از حساب بيمه، حسابي است كه كليه وجوه حاصل  .1تبصره 

بعدي و با اصلاحيه  454۷هاي مستقيم مصوب   ( قانون ماليات4۱۷ماده )

( و ۷۵(، )44(، )4۵ماده واحده قانون تأمين اعتبار جهت اجراي مواد )

( قانون دفاتر اسناد رسمي و كانون سردفتران و دفترياران مصوب ۱5)

رسمي  التحرير دفاتر اسناد  ( ماده واحده قانون توزيع حق4و بند ) 45۱۵

 شود و ز شده يا ميـ( قانون دفاتر اسناد رسمي، واري۷4موضوع ماده )
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ز ا هاي داراي مجوز كانون سردفتران و دفترياران تهران در يكي از بانك

 .نمايد  بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران مبادرت به افتتاح آن مي

 ر سال،ـماه ه ر تا پايان ديـكانون مركز مكلف است حداكث.    ۷۷ماده 

 هاي اداري، رفه حق بيمه بازنشستگي، درمان و امور رفاهي، هزينهـتع

 پرسنلي، تجهيزات، تعمير، نگهداري، ايجاد و تكميل ساختمان و ديگر

تصويب  ها را براي سال بعد تنظيم و جهت  اي كليه كانون ارف سرمايهمص

 .به سازمان ارسال و پس از تأييد رييس سازمان اجرا نمايد

تصويبي رييس سازمان حداكثر تا پايان اسفندماه هر سال، بودجه  .تبصره

 .نمايد  سال بعد را جهت اجرا به كانون ابلاغ مي

رييس سازمان شخص خبره و اميني را براي اداره محاسبات .    ۷۸ماده 

 دريافت و پرداخت وجوه بيمه بازنشستگي و نظارت مستمر بر عمليات

كند   عنوان مدير داخلي براي مدت دو سال منصوب مي  حساب بيمه، به

تا تحت نظر هيأت مديره كانون مركز انجام وظيفه نمايد. عزل وي در 

بلامانع ساله ديگر  اب مجدد براي يك دوره دوانتخطول دوره مذكور و 

يك  تأييداست. مدير داخلي مكلف است گزارش سالانه عمليات را كه به 

 ر تا پايان تيرماه سالـمؤسسه حسابرسي رسمي رسيده باشد، حداكث

هيأت  الزحمه مدير داخلي توسط بعد به رييس سازمان تسليم نمايد. حق

 .شود خت ميمديره كانون مركز تعيين و پردا

تواند افراد تحت تكفل خود را جهت   ر يا دفتريار ميـسردفت .۷9ماده 

مركز  استفاده از خدمات بيمه درمان به كانون مركز معرفي نمايد و كانون

اي را  ها از خدمات بيمه  مكلف است طبق مقررات امكان استفاده آن

 :ازفراهم كند. افراد تحت تكفل سردفتر يا دفتريار عبارتند 
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 زوجه دائم سردفتر يا دفتريار؛ (الف

ر يا دفتريار مشروط به اينكه معاش او توسط ـزوج دائمي سردفت (ب
شمسي  سال ۱۵سردفتر يا دفتريار تأمين شود و سن وي بالاتر از 

 كار ازنامه،   ( آيين5۱باشد يا طبق نظر كميسيون موضوع ماده )
 افتاده شناخته شود؛

بيست كار تا  فرزند ذكور سردفتر يا دفتريار در صورت عدم اشتغال به  (پ
سال تمام شمسي و در صورت تحصيل در يكي از مراكز آموزش 

الي داخل يا خارج كشور مورد تأييد وزارت علوم، تحقيقات و ـع
 .فناوري تا سن بيست و پنج سالگي

فرزند ه نام  ( آيين5۱در صورتي كه كميسيون موضوع ماده ). تبصره
ازكارافتاده ذكور سردفتر يا دفتريار را به علت نقص عضو يا بيماري 
 .شود  تشخيص دهد، شرط سني موضوع اين بند اعمال نمي

 شوهر؛ فرزند اناث سردفتر يا دفتريار در صورت نداشتن شغل يا (ت

 يك از پدر و مادر سردفتر يا دفتريار كه شاغل نبوده و حقوق هر ث(
مشروط كند،  مستمري يا وظيفه ديگري دريافت نميبازنشستگي يا 

سال به اينكه پدر بيش از شصت سال و مادر بيش از پنجاه و پنج 
نامه   ( آيين5۱ر كميسيون موضوع ماده )ـسن داشته يا طبق نظ

ر يا دفتريار هر يك از آنان را ـازكارافتاده شناخته شود و سردفت
 كتباً به كانون معرفي كرده باشد؛

بندهاي  ادگان تحت كفالت قانوني سردفتر و دفتريار با لحاظنو (ج
 .)پ( و )ت( اين ماده

 مقررات مربوط به بازنشستگي. مبحث دوم

 سردفتر و يا دفتريار مكلف است حداقل شش ماه قبل از فرا.    ۸۱ماده 
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لازم  رسيدن موعد بازنشستگي الزامي، مراتب را كتباً جهت انجام مقدمات

 .نون مركز اعلام نمايدبه سازمان و كا

هاي مسلم ناشي از شغل سردفتران  سازمان جهت اعلام بدهي .تبصره

محل  و دفترياران، مراتب را به سازمان امور مالياتي كشور و اداره كل ثبت

 .نمايد  ابلاغ مي

ماه پس از ابلاغ حكم بازنشستگي يا  سازمان ظرف مدت يك  .۸2ماده 

ها به علت استعفا   دفتريار يا خاتمه خدمت آنازكارافتادگي سردفتر يا 

كانون يا صدور حكم قطعي به انفصال دائم يا سلب صلاحيت، مراتب را به 

 .نمايد  مركز اعلام مي

كانون مركز مكلف است با توجه به مدت اشتغال اعلام شده از . تبصره

سردفتر  طرف سازمان نسبت به برقراري حقوق بازنشستگي يا مستمري

 .تريار اقدام نمايديا دف

رسد  سردفتر يا دفترياري كه به سن قانوني بازنشستگي مي .   ۸1ماده 

ري، انتظامي و يا تحمل ـشود و تحت تعقيب كيف  الزاماً بازنشسته مي

نيز  مجازات يا در حال تعليق و يا انفصال موقت بودن سردفتر و دفتريار

 .مانع صدور حكم بازنشستگي نيست

خدمت  ابلاغ حكم بازنشستگي، ازكارافتادگي يا خاتمه پس از. ۸1ماده 

حقوق حسب مورد مستحق دريافت  دفتريار،به علت استعفاي سردفتر يا 

 .شود نامه مي  بازنشستگي، مستمري و ساير امتيازات مندرج در آيين

دفتريار  برقراري حقوق بازنشستگي، مستمري و وظيفه سردفتر يا .تبصره

ساير  ونامه   ( آيين۵۷ي ) درصد موضوع ماده ده منوط به پرداخت كامل 

 .هاي وي به كانون مركز است  بدهي
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 ر يا دفتريار مستعفي شود، در صورتـدر مواردي كه سردفت. ۸1ماده 
 رداخت حق بيمهـانزده سال تمام سابقه اشتغال و پـداشتن حداقل پ

 تواند  ميسال تمام  ۱۵پس از رسيدن به سن  نامه، آيين( ۵۷موضوع ماده )
اشتغال،  مستمري به نسبت سنوات مدت دريافتي درماني و نيز  از بيمه

 .برخوردار شود

پانزده  سردفتران و دفترياران مستعفي با سابقه اشتغال كمتر از .تبصره
ده، بازخريد ـسال تمام يا منفصل دائم از خدمت يا سلب صلاحيت ش

( ۵۷اده )ـوضوع مشوند و صرفاً بيست و پنج درصد از ده درصد م مي
اند، به هر يك از  اي كه در آن اصيل بوده نامه پرداختي دفترخانه آيين

 .گردد  ي آنان با كانون قطع مي آنان پرداخت شده و هرگونه رابطه

ي  سابقهبيست و پنج سال  بر علاوهسردفتران يا دفترياراني كه  .  ۸۵ماده 
ي پرداخت حق بيمه  اشتغال در مشاغل سردفتري يا دفترياري سابقه

آن  هاي بازنشستگي را دارند و با احتساب و بازنشستگي به ساير صندوق
ي  مادهرسد؛ در اجراي  ها به سي سال تمام مي  سابقه، مدت اشتغال آن

توانند بازنشسته شوند، ليكن حقوق بازنشستگي ايشان  ( قانون مي4۵)
 ق كانونوات پرداخت حق بيمه و بازنشستگي به صندوـبه نسبت سن

 .شود  محاسبه و پرداخت مي

هاي   حق بيمه و بازنشستگي پرداختي به صندوق يا صندوق. 2تبصره 
 .بازنشستگي ديگر قابل انتقال به صندوق كانون نيست

كليه سردفتران و دفترياران مشمول استفاده از مزاياي مقرر  .1تبصره 
 .باشند در قانون جامع خدمات رساني به ايثارگران مي

سازمان،  نمايندگانمتشكل از  توسط كميسيوندر صورتي كه .   ۸۶ماده 

 افتادگي دائم سردفتر يا زشكي قانوني، ازكارـكانون مركز و سازمان پ
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سال  دفتريار احراز شود تا كمتر از ده سال معادل ده سال و بيش از ده

 .شوند  به نسبت سنوات مشمول دريافت مستمري مي

ر قانون و ـبازنشستگي سردفتران و دفترياراني كه برابحقوق  .  ۸۷ماده 
سي  شوند، به نسبت سنوات اشتغال و حداكثر نامه بازنشسته مي  آيين

 .شود سال، محاسبه و پرداخت مي

مبناي حقوق بازنشستگي، همه ساله با لحاظ مقتضيات، از  .2تبصره 
هاي زندگي، نرخ تورم اعلام شده  جمله موجودي حساب بيمه و هزينه

ها   صندوق حقوق بازنشستگان ساير افزايشتوسط بانك مركزي و ميزان 
 .شود  بنا به پيشنهاد كانون و تصويب رييس سازمان تعيين مي

اد درصد حقوق ـرياران، معادل هشتـحقوق بازنشستگي دفت .1تبصره 
 .شود  نامه تعيين مي  سردفتران مطابق آيين

سال شاغلي كه كمتر از ده  دفترياردر صورت فوت سردفتر يا  .1تبصره 
سابقه اشتغال دارد، افراد تحت تكفل وي به نسبت سنوات ده ساله، از 

 هاي حق دريافت مستمري و استفاده از سي درصد سهم بيمه درماني و هزينه
 شوند؛ و چنانچه بيش از ده سال سابقه اشتغال  درماني برخوردار مي

دريافت ، افراد تحت تكفل نسبت به سنوات اشتغال مشمول داشته باشد
 .مستمري و استفاده از بيمه خدمات درماني خواهند بود

دفتريار  نامه، در صورت فوت سردفتر يا  از تاريخ تصويب آيين .۸۸ماده 
شاغل يا بازنشسته حقوق مستمري برابر مقررات، به تساوي به افراد 

كار شود. در صورت استخدام يا اشتغال به  تحت تكفل وي پرداخت مي
هر يك از افراد مستحق دريافت حقوق مستمري )به استثناي زوجه 

ها و نهادهاي دولتي و عمومي و   ها، سازمان  متوفي(، در يكي از دستگاه
 .شود  مؤسسات خصوصي، مستمري وي قطع مي
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بازنشسته  زوجه دائم سردفتر يا دفتريار متوفي چنانچه شاغل يا .2تبصره 
يا ازكارافتاده كانون يا مراجع ديگر باشد، مشمول دريافت مستمري 

و  شود و ازدواج وي مانع دريافت مستمري نيست  موضوع اين ماده مي
وي، در صورت فوت شوهر بعدي و استحقاق دريافت مستمري از حقوق 

گيرد. فرزندان اناث در صورت   بيشترين مستمري ملاك عمل قرار مي
آن شغل يا شوهر و فرزندان ذكور تا سن بيست سالگي و بعد از  نداشتن

كه معلول ازكارافتاده نيازمند باشند يا اشتغال به  منحصراً در صورتي 
هزينه اولاد،  ورد از كمك ـتحصيلات دانشگاهي داشته باشند، حسب م

دين خود برخوردار ـا حقوق وظيفه والـبيمه و مستمري بازماندگان ي
 . گردند مي

 افتـراد مستحق دريـدر صورت قطع مستمري هر يك از اف. 1تبصره 
بگيران   مستمري موضوع اين ماده، سهم وي بالسويه بين ديگر مستمري

 .شود  از حقوق متوفي يا به سهم فرد منحصر اضافه مي

سردفتران و دفترياران اول با آخرين سمتي كه شاغل باشند  .۸9ماده 
سردفتر خواهند شد، ليكن چنانچه  بازنشستهنامه   آيينمطابق مقررات 

سابقه دفترياري داشته باشد در صورتي از مزاياي سردفتر بازنشسته 
داشته  سال در سمت سردفتري اشتغال ۷شود كه حداقل   مند مي  بهره

سنوات  عنوان  سردفتر، به خدمت دفترياري اولباشد. در هر حال، سابقه 
 .گردد  خدمت وي محاسبه مي

ر و دفتريار و ـسردفت رداشت از حقوق بازنشستگيـبتوقيف و . 9۱ماده 
 .بگيران مطابق مقررات و عمومات قانوني است مستمري

در  ، تهاتر آنسردفتر يا دفتريار به كانوندر صورت كشف بدهي  .تبصره
 .هر مرحله از اختيارات كانون است
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تعليق  استعفا ياكانون موظف است هرگاه به سبب فوت، انفصال، . 92ماده 

سردفتر يا علل مشابه دفترخانه تعطيل و دفتريار شاغل بيكار شود و 

كفالت دفترخانه ديگري را بر عهده نداشته باشد، حداكثر تا دو سال 

حساب هزينه معاش، به شرح زير از محل   عنوان كمك  ماهانه مبلغي به

 :بيمه به وي پرداخت كند

 ال وي تا پنج سال تمام است، ماهانهبه دفترياري كه سابقه اشتغ (الف

 يك پنجم حقوق كامل بازنشستگي دفتريار؛

سال  به دفترياري كه سابقه اشتغال وي بيش از پنج سال تمام تا ده (ب
 تمام باشد، ماهانه يك سوم حقوق بازنشستگي دفتريار؛

سال  به دفترياري كه سابقه اشتغال وي بيش از ده سال و تا پانزده (پ
 د، ماهانه يك دوم حقوق بازنشستگي دفتريار؛تمام باش

باشد، سال تمام  سابقه اشتغال وي بيش از پانزدهبه دفترياري كه  (ت
 دتـادل حقوق بازنشستگي به نسبت مـماهانه كمك هزينه مع

 .اشتغال دفتريار

دفترياران مشمول اين ماده در صورتي از كمك هزينه مذكور  .تبصره
تقاضاي گردند كه حداكثر ظرف دو ماه از تاريخ آغاز بيكاري،  برخوردار مي

 .خود را به كانون تسليم كنند

ها و مقررات مغاير با آن   نامه  نامه، آيين  از تاريخ تصويب آيين .91ماده 
 :شوند  به شرح زير نسخ مي

 -4۵ -44و مواد  ۱ماده  5و تبصره  ۱ماده  4هاي بند  نامه آيين  (الف
دفاتر اسناد رسمي و كانون  قانون ۷5و  5۵ -55 -54 -5۵ -4۳

 وزير دادگستري با 4۵/4۵/45۷4سردفتران و دفترياران مصوب 
 هاي بعدي؛  اصلاحيه
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 ارديبهشت 44اتر اسناد رسمي مصوب ـنامه( دف  نامه )آيين  نظام ب(

 ي بعدي؛ها وزارت عدليه با اصلاحيه 454۵

 سردفتران و دفترياران اسناد رسمينامه بيمه و بازنشستگي   آيين پ(

 هاي بعدي؛ رييس قوه قضائيه با اصلاحيه 4554آبان  45مصوب 

نامه مرخصي تحصيلي سردفتران و دفترياران اول مصوب   آيين ت(

 رييس قوه قضائيه؛ 54/۳/54

 ونـاتر اسناد رسمي و كانـقانون دف ۱4اده ـنامه اصلاحي م  آيين ث(

 .رييس قوه قضائيه 5۵/5/45۵۳ب سردفتران و دفترياران مصو

 اريخـره در تـتبص ۱۷اده و ـم ۳5امه مشتمل بر ـن  اين آيين .91ماده 

 .قضاييه رسيد  به تصويب رييس قوه 55/45/45۳۳

 سیدابراهیم رئیسي -رئیس قوه قضايیه



 

 

 

تسهیل تنظیم
 اسناد در دفاتر اسناد رسمی قانون 

 24/5/3155مصوب 
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دريافت دفاتر اسناد رسمي موظفند با رعايت بندهاي زير پس از . 1ماده 
سند تطبيق  پاسخ استعلام از اداره ثبت محل به منظوردلايل مالكيت و 

 ورد( و عدم بازداشتـر املاك و اعلام وضعيت ثبتي )حسب مـبا دفت
 :نسبت به تنظيم سند رسمي انتقال عين اراضي و املاك اقدام نمايند

( 011) ( ماده8گواهي پايان ساختمان يا عدم خلاف موضوع تبصره ) (الف

 .اصلاحي قانون شهرداري در مورد املاك مشمول قانون مذكور

اراضي  لام نظر وزارت جهاد كشاورزي )حسب مورد سازمان اموراع (ب
شمول مبني بر عدم  كشور( آبخيزداريها و مراتع و  و سازمان جنگل

ماده  مقررات قانون مرجع تشخيص اراضي موات و ابطال اسناد آن و
 ها و مراتع، در مورد املاك از جنگل برداري  بهره( قانون حفاظت و 65)

 .واقع در خارج از محدوده قانوني شهرها

 عين املاك، مفاصاحساب انتقال و نقلدفاتر اسناد رسمي مكلفند هنگام  (ج
 قانون تأمين اجتماعي مصوب (73) ماده موضوعمالياتي و بدهي 

 دهنده مطالبه و شماره آن را در سند تنظيمي را از انتقال 0761
.قيد نمايند

0 
وق مراجع ذيربط مكلفند در تاريخ ـدر ماده فدر موارد مذكور . تبصره

كنندگان گواهي وصول تقاضا، تسليم و ظرف مدت   مراجعه، به مراجعه
اعلام  آن را صادر نمايند. روز از تاريخ صدور گواهي ياد شده پاسخبيست 

 مراجع مذكور بايد روشن و با ذكر علت و مستند به دلايل قانوني نظر
                                                                                           

دفاتر اسناد رسمي مكلفند هنگام » -(0786)مصوب  0د ج ماده ـبن -(70/1/0731. )اصلاحي 0
( قانون تأمين اجتماعي 73حساب مالياتي و بدهي موضوع ماده ) انتقال عين املاك، مفاصا  و  نقل

دهنده مطالبه و شماره آن را در سند تنظيمي قيد نمايند مگر اينكه   را از انتقال 0761مصوب 
صورت  كه در اين دردـاحتمالي گ رداخت بدهيـد تنظيمي متعهد به پـگيرنده ضمن سن انتقال 

 «.وليت تضامني خواهند داشتئمتعاملين نسبت به پرداخت آن مس
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 سند با تصريح موضوع در سند تنظيمي باشد در غير اين صورت ثبت
 .بلامانع خواهد بود

 استعلامات، وصول پاسخدفاتر اسناد رسمي موظفند در صورت عدم . 6ماده 
مطلع  (،0اليه را از آثار و تبعات سند تنظيمي موضوع تبصره ماده ) منتقل

انتقال متضامناً  و صورت طرفين پس از تنظيم سند و نقل  سازند در اين
هاي مربوط به ملك   و پاسخگوي كليه تعهدات قانوني و بدهي ولئمس

 .باشند  كه تا زمان تنظيم سند، طبق قوانين محقق و مسلم بوده مي

 ول صحت و اعتبار اسنادئسردفتران دفاتر اسناد رسمي ذيربط مس. 3ماده 
عمل  باشند و در صورت تخلف مطابق مقررات قانوني با آنان تنظيمي مي

 .شود مي

ورت درخواست متعاملين ـتوانند در ص اد رسمي ميـدفاتر اسن .4 ماده
ابت و همراه ـانتقال تلفن ث و نسبت به تنظيم سند رسمي راجع به نقل

اسخ استعلام دفاتر ـركت مخابرات ايران مكلف است پـاقدام نمايند. ش
پاسخ  در موارد مربوط را حداكثر ظرف مدت دو روز صادر نمايد. اعتبار

 .روز پس از صدور است  استعلام يك

ارائه  هاي چاپ، ليتوگرافي و صحافي پس از  انتقال ماشين و نقل .5ماده 
اسناد موافقت وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي توسط مالك، بايد در دفاتر 

نمونه انتقالات مذكور در شناسنامه مالكيت كه  و رسمي انجام شود نقل
 اسناد و املاك كشور و وزارت فرهنگ و ارشادآن توسط سازمان ثبت 

 .شود  گردد منعكس مي اسلامي تهيه مي

 0.نسخ شده است 70/1/0731در تاريخ  .2ماده 

                                                                                           
 عوارض پرداخت از ها شهرداري و دولت نفع به بلاعوض انتقال هرگونه» -(0786)مصوب  5ماده . 0
 «.باشد مي معاف محل، املاك و اسناد ثبت اداره از استعلام پاسخ استثناء به گواهي هرگونه اخذ و
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 ماه پس از ابلاغ با  داكثر ششـرايي اين قانون حـنامه اج  آيين .2ماده 

و  همكاري سازمان ثبت اسناد و املاك كشور و وزارت دادگستري تهيه

 .به تصويب هيأت وزيران خواهد رسيد

كليه قوانين و مقررات مغاير با اين قانون از تاريخ تصويب اين  .2ماده 

 .گردد  قانون لغو مي

روز  قانون فوق مشتمل بر هشت ماده و يك تبصره در جلسه علني

پنج  هزار و سيصد و هشتاد و شنبه مورخ بيست و چهارم مردادماه يك  سه

 به تأييد شوراي 0/5/0786سلامي تصويب و در تاريخ مجلس شوراي ا

 .نگهبان رسيد



 

 

 

 الاجراء و نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لازم یینآ

کایت از عملیات اجرا  مصوب ی ی طرز رسیدگی به ش

 با اصلاحات و الحاقات بعدی 11/6/1187
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 تعاريف. فصل اول

نامه به شرح  ها و اصطلاحات به كار برده شده در اين آيین واژه .1ماده 

 :شود میذيل تعريف 

دادگاه  سند رسمی يا عادي كه بدون صدور حكم از: الاجرا سند لازم (الف

رسمی قابل صدور اجرائیه براي اجراء مدلول سند باشد مانند سند 

 چك.طلب و 

پرداخت به پرداخت وجه نقد يا  تعهد مديونسند حاكی از : سند ذمه (ب

 جنس يا تعهد به فعل معین كه در اصطلاحات ثبتی در معنی مقابل

 .درو اسناد مربوط به معاملات با حق استرداد به كار می

سندي است كه دلالت بر عقد رهن يا معامله با حق : هـسند وثیق (ج

استرداد يا بیع شرط كند كه به موجب آن شخصی )اعم از اينكه 

انجام ديون باشد يا نه( عین مال منقول يا غیرمنقول خود را وثیقه م

 عملی قراردهد، خواه آن عمل، رد طلب باشد يا عمل ديگر.

سند يعنی دستور به اجراي سند رسمی )و يا در حكم : دستور اجرا (چ

الح ثبت يا ـه حسب مورد توسط مراجع صـرسمی مانند چك( ك

 .شود میكننده سند صادر  سردفتر تنظیم

سند  بعد از مزايده مال مورد مزايده به موجب: سند انتقال اجرائی (ح

سند شود، آن سند را  رسمی به برنده مزايده يا بستانكار منتقل می

 .دنامن انتقال اجرائی می

 .توقیف كردن اموال جهت اجراي مفاد سند: بازداشت (خ

نزد شده را كسی كه ادارات اجراء اسناد رسمی مال توقیف : حافظ (د

 او به امانت گذارند تا حفظ و نگهداري كند.
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مفاد سندي است كه مقامی رسمی در جريان اجراي : صورتجلسه (ذ

 .كند میسند، عملی را در آن ثبت 

تواند  میكسی كه به مناسب خبره بودن در فنی : كارشناس رسمی (ر
كند در مسائل مربوط به فن خود به عنوان صاحب نظر اظهارنظر 

 .باشدصلاح پروانه براي اين كار داشته  از مراجع ذيو 

صاحب فنی كه به جهت مهارت خود در موضوعات مربوط : خبره (ز
 باشد.نظر  به فن خود صاحب

 در اصطلاحات ثبتی مازاد بهاي ملكی است كه زائد بر مقدار: مازاد (س
 طلب بستانكار مقدم باشد و چون معلوم نیست به ملك مورد بازداشت

رداخت طلب او ـمورد وثیقه بستانكار اول بعد از مزايده براي پيا 
 .اند مازادي داشته باشد، آن را مازاد احتمالی هم نامیده

 شكايت شخصی است نسبت به عملیات اجرائی: ثالثاعتراض شخص  (ش
 .باشد كه از طرفین پرونده اجرائی نمی

اش بگذرد. زيرا عقد رهن از  يعنی مرتهن از وثیقه: اعراض از رهن (ص
و تواند آن را يك جانبه فسخ كند  سوي مرتهن جائز است و او می

اش را ساقط نمايد. پس دين با وثیقه او مبدّل به دين  حق وثیقه
مقررات گردد و  اي می شود و سند رهنی او سند ذمه وثیقه می  بی

 .شود اي بر آن مترتب می اجراء اسناد ذمه

دادن آزاد كردن عین مرهونه از قید رهن، خواه از طريق : فك رهن (ض
 دين و خواه از طريق ابراء دائن.

آن يعنی ثبت انحلال سند رسمی معامله در دفتري كه : فسخ سند (ط
ثبت سند را به ثبت رسانده است، مطابق تشريفات مقرره در قانون 

 اسناد و املاك.
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مال صورت خاصی از فروش مال است كه از مبلغ ارزيابی : مزايده (ظ

 .شود شروع شده و به پیشنهادكننده بالاترين قیمت واگذار می

نیابتی كه اجراي ثبت در حدود قوانین و مقررات : ابت اجرائیـنی (ع

مديون جهت انجام امور اجرائی به اداره ثبت محل ديگر كه اقامتگاه 

 قرار دارد بدهد.يا اموال بدهكار در حوزه آن 

ان يا قائم ـهیأتی است مركب از مديركل ثبت است: هیأت نظارت (غ
رئیس  مقام او و دو نفر از قضات دادگاه تجديدنظر استان به انتخاب

ثبتی قوه قضائیه كه به كلیه اختلافات و اشتباهات مربوط به امور 
 .نمايد در حوزه قضائی استان رسیدگی می

ترين مرجع رسیدگی اداري در امور ثبتی  لیعا: شوراي عالی ثبت (ف
كه براي تجديدنظر در آراء هیأت نظارت كه از دو شعبه املاك و 

 .گردد اسناد تشكیل می

 دمـال يا عـدم معرفی مـه به دلیل عـبدهكاري ك: الخروج  ممنوع (ق
خروج دسترسی به اموال وي به درخواست بستانكار وفق مقررات از 

 .شود می وي از كشور جلوگیري

طلب با رد  تواند موجب آن مديون میحقی است كه به : حق استرداد (ك
 .بستانكار مال مورد وثیقه را تحت تصرف كامل خود درآورد

اسناد حقی است به صورت پول كه دولت از بابت اجرائیه : الاجرا حق (گ
 .مورد اجراستگیرد كه پنج درصد مبلغ  رسمی می

تعلق اي است كه به حافظ برابر مقررات   الزحمه  حق: الحفاظه حق (ل
 .گیرد می

اجاره قبوضی است كه در معاملات اقساطی و اسناد : قبض اقساطی (ن
 .شود به تعداد اقساط مورد تعهد صادر می
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صورت سكونت منتفع در مسكن  حق انتفاع هرگاه به :حق سكنی م(
 گويند. متعلق به غیر باشد، آن را حق سكنی

 صدور اجرائيه .فصل دوم

 :آيد میدرخواست اجراء مفاد اسناد رسمی از مراجع ذيل به عمل  .2ماده 

و  الاجراء نسبت به ديون و اموال منقول در مورد اسناد رسمی لازم (الف
املاك ثبت شده و نیز املاك مورد وثیقه و اجاره )مشمول قانون 

ثبت روابط موجر و مستأجر( اعم از اينكه ملك مورد وثیقه و اجاره 
اي كه سند را ثبت كرده  شده يا در جريان ثبت باشد از دفترخانه

املاك است. در مورد ساير اسناد راجع به املاكی كه ثبت در دفتر 
د به دادگاه صالحه ـنفع باي اد سند ذيـنشده است براي اجراء مف

 .مراجعه كند

 خواست اجراي مفاد اسناد رسمی در مورد وجه يا مال موضوعدر (ب
قبوض اقساطی و ساير مواردي كه صدور اجرايیه بر عهده ثبت 

رسمی باشد از طريق دفترخانه اسناد  محل يا اداره اجراي ثبت می
اجرايیه گیرد. نحوه پذيرش و اقدام نسبت به درخواست  صورت می

ريیس اي است كه به تصويب  مهنا از دفاتر اسناد رسمی مطابق شیوه
 1.سازمان ثبت خواهد رسید

 در مورد مهريه و تعهداتی كه ضمن ثبت ازدواج و طلاق و رجوع (ج
غیرمنقول(  شده نسبت به اموال منقول و ساير تعهدات )به استثناي

غیرمنقول از دفتري كه سند را تنظیم كرده است و نسبت به اموال 
                                                                                           

قبوض  مورد وجه يا مال موضوعدر » -(1911)مصوب  2بند ب ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1
پیوست قبوض اقساطی و سند  ي هاقساطی از ثبت محل و در اين مورد بايد اصل و تصوير گواهی شد

 «.شود  میدر تهران تقاضانامه اجراي قبوض اقساطی به اجراء داده . تقاضانامه به ثبت محل داده شود
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تنظیم كه در دفتر املاك به ثبت رسیده است از دفتر اسناد رسمی 
 كننده سند.

تخلیه اقساطی  وصول وجه قبوض عدمدر مواردي كه موجر به علت  (د

سند كننده  مورد اجاره را بخواهد بايد به دفتر اسناد رسمی تنظیم

 نمايد.مراجعه 

نكات شامل شود و بايد  تقاضانامه طبق فرم مخصوص تنظیم می .9ماده 

 :باشدزير 

تاريخ  خانوادگی، شماره شناسنامه، محل صدور آن، نام پدر، نام، نام .1

قانونی كننده اجرائیه يا نماينده  تولد، كدملی، محل اقامت درخواست
اقساطی شده و يا قبوض  كه سند در آن ثبت اي دفترخانهاو و شماره 

 .استصادر گرديده 

تولد،  شناسنامه، محل صدور، نام پدر، تاريخخانوادگی، شماره  نام، نام .2
 كدملی، محل اقامت متعهد و در صورت فوت متعهد، نام و مشخصات

نام ورثه او. هرگاه بین ورثه محجور يا غايب وجود داشته باشد بايد 
متعهدله و مشخصات نماينده قانونی محجور يا غايب معین گردد و 

مورد عهد را معرفی و در اين يا نماينده قانونی او موظف است ورثه مت
 احتیاجی به تسلیم گواهی حصر وراثت نیست. در صورت عجز متعهدله

 از معرفی ورثه، دفترخانه و اجراي ثبت تكلیفی نخواهد داشت.

اجراء  موضوعی كه اجراء آن تقاضا شده است، اگر راجع به چگونگی .9
 مورد درخواست توضیحی دارد بايد قید كند.

ها و مراجعی  طالبه خسارت تأخیر تأديه در مورد بانكتصريح به م .۴
 كه قانوناً حق دريافت آن را دارند.

 شماره و تاريخ مستند درخواست صدور اجرائیه. .۵
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يا  هرگاه درخواست اجراء از طرف وكیل يا مدير شركت يا ولی .تبصره
مداركی قیم يا ساير نمايندگان قانونی متعهدله به عمل آمده باشد بايد 

تعهد كه سمت متقاضی را محرز بدارد پیوست شود و اگر اختیار انجام 
اظهارنامه مدنی بايد اخطار يا  قانون 226با متعهدله باشد با توجه به ماده 
 درخواست نامه كند. به عمل آمده پیوسترسمی را نیز كه طی آن مطالبه 

 ز دفترخانهه بايد در تقاضانامه صدور اجرائیه اـبستانكار با وثیق .4 ماده
 :بنويسدنكات ذيل را 

 طلب میزان اصل  .1

 میزان سود  .2

 باشد. بیمه كه بستانكار طبق شرط سند پرداخت كردهحق  .9

مزبور  و از تاريخ اجرائیه درخواستتا روز  تأخیر تأديهمیزان خسارت  .۴
 مربوطه.به بعد طبق مقررات 

متعهدله محاسبه سود و خسارت تأخیر تأديه فیمابین متعهد و  .تبصره
تاريخ را دارند( تا  ها كه قانوناً حق دريافت آنها و مراجعی  )در مورد بانك

 .شود و بعد از آن با اداره ثبت مربوطه است صدور اجرائیه انجام می

 هويتو احراز  قانونی صدور اجرائیهسردفتر پس از احراز شرايط  .2ماده 
ه ورود و تكمیل ـكننده، مكلف است نسبت ب  لاحیت درخواستـو ص

 ه اجرا اقدام، مدارك و مستندات مربوط را به سندـاطلاعات در سامان
ساعت  ۴1الكترونیكی تبديل و با انضمام اجرايیه صادره حداكثر ظرف 

مدارك  ، به اداره اجراي ثبت محل ارسال و اصولطريق سامانه مذكوراز 
 1.را ضبط و بايگانی نمايد و مستندات

                                                                                           
كننده و  درخواست پس از احراز هويتدفتر  سر» -(1911)مصوب  ۵ماده  -(6/12/1931 اصلاحی). 1

 2۴هاي ويژه ظرف   اينكه صلاحیت براي درخواست صدور اجرائیه دارد رونوشت سند را در برگ



 قوانین ثبت   042

از بايد رو شود  هرگاه سردفتر در صدور اجرائیه با اشكالی روبه .1تبصره 
 ساعت با طرح صريح اشكال، از 2۴صدور آن خودداري كرده و ظرف 

.ثبت محل استعلام و كسب تكلیف نمايد
1 

كه در  اي صدور اجرايیه فقط نسبت به تعهدات حال شده .0تبصره 
د شده باشد و اجراي آن در صلاحیت اداره ـالاجرا منجزاً قی د لازمـسن

.پذير است باشد، امكان ثبت
2 

 9.شده است نسخ 6/12/1931تاريخ در  .2تبصره 
اضافه  اجرائیه از دفترخانهاملاك يك نسخه  معاملاتنسبت به  .2ماده 

گردد  می شود كه به وسیله مسئول اجراء به ثبت محل ارسال صادر می
دود و ـرف سه روز وضع ثبتی ملك و حـل مكلف است ظـمحو ثبت 

 ول اين اطلاع جز ابلاغـمشخصات آن را به اجراء اطلاع دهد و تا وص
 .شود نمیاجرائیه اقدامی 

ه قبل از صدور اجرائیه دين مورث خود را ـهرگاه احدي از ورث .7ماده 

                                                                                           
ساعت با خط خوانا در سه نسخه )اگر متعهد يك نفر باشد و اگر متعدد باشد يا وثیقه متعلق به 

موضوعی  شود( تهیه كرده و  می اضافهمتعهد نباشد براي هر يك از متعهدين و صاحب وثیقه دو نسخه 
ظرف  را كه بايد اجرا شود در محل مخصوص آن نوشته )در صورتی كه در صدور آن اشكالی نباشد(

رسانیده  هاي اجرائیه را امضا كرده و به مهر ويژه )اجراء شود(  ساعت از تاريخ وصول تقاضا برگ ۴1
كند، عملیات اجرائی بلافاصله آغاز   دريافت میفرستد و رسید   و براي اجراء نزد مسئول اجراء می

 .(«نمايدطور كامل تايپ كامپیوتري  ههاي اجرائیه مفاد سند را ب تواند در برگ سردفتر می. )شود  می
با  هرگاه سردفتر در صدور اجرائیه» -(1911)مصوب  ۵ماده  1تبصره  -(6/12/1931. )اصلاحی 1

استعلام و  خودداري كرده و با طرح صريح اشكال از ثبت محلرو شود بايد از صدور آن  هاشكالی روب
اشكال كسب تكلیف نمايد و اداره مذكور مكلف است او را راهنمايی كند و هرگاه ثبت محل هم با 

 «.مواجه شود از ثبت استان مربوطه كسب تكلیف خواهد نمود
ه را فقط نسبت به ورقه اجرائی» -(1911)مصوب  ۵ماده  2تبصره  -(6/12/1931. )اصلاحی 2

 «.توان صادر كرد كه در سند منجزاً قید شده باشد  تعهداتی می
مدلول  است نیز مرجع صدور اجرائیه اداره ثبتدر مواردي كه » -(1911)مصوب  ۵ماده  9. تبصره 9

 «.شود هاي مذكور فوق رعايت می اين ماده و تبصره
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علیه تواند  مقام طلب كار می  كننده به عنوان قائم پرداخت نمايد، پرداخت
 .مبادرت به صدور اجرائیه نمايد الارث آنان سهمساير وراث نسبت به 

 دفاتر اسناد رسمی نیز مكلفند در موقع صدور اجرائیه هر نوع .8ماده 
تاريخ صدور اجرائیه را در ملاحظات ثبت مربوطه با ذكر  الاجراء  لازمسند 

 .نمايندقید و امضاء 

ارائه تواند با  ، هر يك از ورثه میفوت كنددر صورتی كه متعهدله  .9ماده 
صدور خود را اثبات كرده و درخواست  وراثتگواهینامه فوت و شناسنامه 

اجراء  الارث خود بكند ولی پس از يا تعقیب اجرائیه مورث خود را در سهم
شود و تسلیم  ه میردـد به اداره ثبت سپـاجرائیه وجه يا مال مورد تعه
حساب مالیاتی  واهی حصر وراثت و مفاصاـآن به ورثه موكول به ارائه گ

 .خواهد بود

اصلی در اسناد وثیقه هرگاه دارنده حق استرداد )اعم از بدهكار  .12ماده 
ر تاريخ انقضاء مدت اسناد با ـالیه( با قید حق بستانكار و ذك يا منتقل

علیه جلب رضاي بستانكار حق استرداد خود را واگذار كند اجرائیه بايد 
 .تعقیب گرددالیه صادر و  آخرين منتقل

ابلاغ  هرگاه اجرائیه قبل از اعلام ورشكستگی متعهد صادر و به او .11ماده 
اين و اقدامات اجرائی انجام شده باشد و حكم بدوي ورشكستگی فسخ و 

 نیست.انجام شده قبلی  تجديد عملیات قانونیحكم قطعی شود، نیازي به 

 نخواهد شد.با ادعاي گم شدن قبوض اقساطی اجرائیه صادر  .10ماده 

هاي واصله را به ترتیب تاريخ وصول  اجراي ثبت بايد اجرائیه. 12ماده 
 .در دفتر مخصوص ثبت كند

 ابلاغ. فصل سوم

 زيرساخت واد و املاك كشور موظف است ـسازمان ثبت اسن .14ماده 
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پرونده،  مناسب براي ارسال ابلاغ به صورت الكترونیكی به طرفین سامانه

ر اشخاص مرتبط با ـكارشناسان رسمی و ديگ وكلا، نمايندگان قانونی،

 1پرونده اجرايی ايجاد نمايد.
رونده اجرا به نحو الكترونیك از ـهاي مرتبط با پ تمامی ابلاغ .1تبصره 

 م خواهد شد. كلیه اشخاص حقیقی يا حقوقیطريق سامانه مذكور، انجا
اقدام  نام در اين سامانه اند نسبت به ثبت پرونده اجرايی موظفمرتبط با 

شود  می ثبت زمان و ساير جزئیات، ذخیره رؤيت اوراق اجرايی، بانمايند. 
 گردد. وصول الكترونیكی اوراق و كلیه آثار ابلاغ واقعی بر آن مترتب می

انه از طريق حساب ـكاربري مخاطب و ورود به سام ابـحس  اجرايی به
 2رسید است. منزله رؤيت اوراق از اين طريق، ابلاغ محسوب و به كاربري و 

طريق هر شخص جهت دريافت حساب كاربري مستقیماً يا از  .0تبصره 
انه درگاه خدمات مشتريان ـدفاتر اسناد رسمی، ازدواج و طلاق به سام

 نام نیازمند احراز هويت است. و نهايی شدن ثبت أيیدـت كند. مراجعه می
 ر و با هزينه مشتريانـالذك واند از طريق مراجع فوقـت احراز هويت می

 9شود. الزحمه توسط سازمان تعیین می  حق . میزانصورت گیرد
                                                                                           

ماده راء پس از وصول اجرائیه با رعايت ـاج» -(1911)مصوب  1۴ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1
متعهد  كه  اتر لازمه وارد و پرونده براي آن تنظیم و در صورتیـنامه بايد آن را در دف اين آيین 19

به  را در آن نوشته و جهت ابلاغ مأمور ابلاغمقیم محل حوزه ثبتی مرجع صدور اجرائیه باشد. نام 
به  ساعت 2۴هاي اجرائی در ظرف  ثبتی ديگر باشد برگاگر متعهد مقیم حوزه . مأمور تسلیم كند

به  در صورت نبودن مأمور ابلاغ در اداره ثبت. شود  ثبت محلی كه متعهد مقیم آنجا است ارسال می
ه به ـگردد و در مورد مقیمین در كشورهاي بیگان  ال میـ)نیروي انتظامی( محل جهت ابلاغ ارس

 ان ثبت به وزارت امور خارجه ارسالـاسناد رسمی سازمر نظارت و هماهنگی اجراي ـوسیله دفت
 «.شود كه طبق مقررات ابلاغ نمايند  می

 تواند در امر سازمان ثبت می» -(1911وب ـ)مص 1۴ماده  1تبصره  -(6/12/1931. )اصلاحی 2
ي غیردولتی از ها  اخطاريه و ساير اوراق مربوطه از مأمورين شركت پست يا شركت -ابلاغ اجرائیه

 «.طريق عقد قرارداد برابر مقررات استفاده نمايد
 (6/12/1931الحاقی . )9
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كه از مخاطب شماره تلفن همراه يا پست الكترونیكی   صورتی در .12ماده 

 هاي قانون آيین دادرسی دادگاه مطابق مقررات نامه ابلاغدر دسترس نباشد، 

 نامه مقرر عمومی و انقلاب در امور مدنی در اقامتگاه وي ابلاغ و در ابلاغ

نام و دريافت حساب كاربري  مخاطب موظف است جهت ثبت»گردد  می

 «.هاي بعدي از طريق سامانه ابلاغ انجام خواهد شد اقدام و كلیه ابلاغ

صرفاً  هاي مربوط هاي بعدي و پیوست قعی، ابلاغدر صورت ابلاغ وا

صورت به  ابلاغیههاي  و در صورتی كه ارسال پیوست طريق سامانه انجاماز 

.شود نامه انجام می الكترونیكی ممكن نباشد، امر ابلاغ به وسیله ابلاغ
1 

امضاء  ها اوراق اجرائی به مدير شركت يا دارنده حق در مورد شركت (الف

شود  میو در صورت انحلال شركت به مدير يا مديران تصفیه ابلاغ 

مأمور چنانچه اشخاص مزبور از رويت يا امضاء اجرائیه امتناع نمايند، 

كند اگر اشخاص فوق در محل  مراتب را شخصاً و كتباً گواهی می

شركت يا حضور نداشته باشند اوراق اجرائی حسب مورد به اقامتگاه 

مديران تصفیه طبق آگهی انحلال شركت الصاق  نشانی مدير و يا

 .خواهد شد

                                                                                           
ساعت از  ۴1مأمور اجرا مكلف است ظرف » -(1911)مصوب  1۵ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1

 ه از آن را به شخص متعهد تسلیم و در نسخه ديگر با ذكرـزمان دريافت اوراق اجرائیه يك نسخ
يا امضاء اجرائیه امتناع كند مأمور مراتب  تـد بگیرد. اگر متعهد از رؤيـتاريخ با تمام حروف رسی

بستگان يا  نداشته باشد به يكی از متعهد در اقامتگاه حضور را شخصاً و كتباً گواهی خواهد كرد اگر
ابلاغ خادمان او كه در آن محل ساكن و سن ظاهري او براي تمیز اهمیت برگ اجرائیه كافی باشد 

نباشد. دارد تعارض منفعت   شروط بر اينكه بین متعهد و شخصی كه برگ را دريافت میكند؛ م  می
منعكس  ها بايد در ذيل برگ اجرائی و ساير اوراق سواد باشند اثر انگشت آن اگر اشخاص نامبرده بی

وانند رسید بدهند، مأمور اين نكته را با مسئولیت خود قید ـشود و هرگاه به جهتی از جهات نت
اقامتگاه  د نمود و هرگاه اين اشخاص در محل نباشند يا رسید ندهند مأمور بايد اجرائیه را بهخواه

 «.متعهد الصاق كند و مراتب را در نسخه ديگر بنويسد
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دولت  هاي وابسته به ها و ادارات دولتی و سازمان در مورد وزارتخانه (ب

 ها و بنیاد و نهادها، اوراق اجرائی و مؤسسات عمومی و شهرداري

يا مستقیماً به وسیله پست سفارشی براي مسئول وزارتخانه يا اداره 

شود. در اين صورت  يا شهرداري فرستاده میسازمان يا مؤسسه، 

ا ـرائی به پست بـاريخ تسلیم اوراق اجـپس از گذشت ده روز از ت

 ین دادرسی مدنی اجرائیه ابلاغ شده محسوبيرعايت مواد مقرر در آ

 .است

به  هاي وابسته اگر محل اقامت متعهد سند اداره دولتی يا سازمان (ج

ه در همان محل وفق ـاجرائی ده باشدـآن و يا شهرداري معین ش

 .شود مقررات ابلاغ می

اجرائیه در صورتی كه نشانی متعهد صندوق پستی باشد يك برگ  (د

تاريخ شود و از  وسیله پست سفارشی به صندوق پستی ارسال می

محسوب تسلیم به پست پس از گذشت ده روز اجرائیه ابلاغ شده 

 .شود می

باشد، در اسنادي كه اقامتگاه متعهد پست الكترونیك نیز قید شده  ( ه

نمايند از  ابلاغ اجرائیه در اداراتی كه از سیستم رايانه استفاده می

گیرد. در اين صورت  طريق ارسال به پست الكترونیك صورت می

محسوب ابلاغ شده  تاريخ ارسال اجرائیهساعت از  ۴1پس از گذشت 

 .شود می

 هاي دادگاهآيین دادرسی  قانون 61ماده  1موارد موضوع تبصره  در. 1تبصره 

مراجع حساب كاربري   عمومی و انقلاب در امور مدنی، اوراق اجرايی به

 گردد. اشخاص ياد شده مسئول  ماده مذكور ارسال می 1مندرج در تبصره 
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ابلاغ  ظرف ده روز از تاريخ دريافت، نتیجه  اند  اجراي ابلاغ بوده و موظف

نمايند. نامه به واحد اجرا اعاده   اوراق را از طريق سامانه موضوع اين آيین

اد اين ماده با هماهنگی مراجع مذكور حساب كاربري ـبراي اجراي مف

 1شود. مخصوص ايجاد و از آن طريق اقدام می

دان يا مؤسسات ـكه مخاطب در بازداشتگاه يا زن  در صورتی .0تبصره 

حساب كاربري  بر حساب كاربري مخاطب به  وهكیفري باشد، ابلاغ علا

 .گردد میزندان، بازداشتگاه يا مؤسسه محل نگهداري زندانی نیز ارسال 

اند  موظفمراجع مذكور مسئول اجراي ابلاغ برابر مقررات خواهند بود و 

و نتیجه ابلاغ اوراق را از طريق سامانه ابلاغ به واحد اجرا ارسال نمايند 

 اند موظف الذكر  فوقكه مخاطب فاقد حساب كاربري باشد، مراجع  در صورتی

.همكاري لازم را جهت ايجاد حساب كاربري وي معمول دارند
2 

كند؛ اطلاعی   تواند اظهار بی در ابلاغ الكترونیكی، مخاطب نمی .12ماده 

 يا نقص در سامانه يا سیستم ثابت نمايد به لحاظ عدم دسترسیمگر اينكه 

اد ابلاغ مطلع نشده است. ـه مخابراتی از مفـلاغ يا شبكـابالكترونیك 

 زله استنكاف از قبول اوراقـخودداري از مراجعه به سامانه ابلاغ، به من

 9گردد.  اجرايی بوده و ابلاغ محسوب می
                                                                                           

اوراق مأمور اجرا نبايد با كسی كه » -(1911)مصوب  1۵ماده  1تبصره  -(6/12/1931. )اصلاحی 1
شود،   میله و علیه او انجام   شود و يا عملیات اجرائی  اوراق به او ابلاغ میها و   اجرائیه يا ساير اخطاريه

منفعت و نظر تعارض  قرابت سببی يا نسبی تا درجه سوم از طبقه دوم داشته و مابین او و شخص مورد
 «.يا پرونده اجرائی و يا دعوي جزائی و مدنی مطرح باشد

مأمورين اجرا و ابلاغ بايد نام » -(1911صوب م) 1۵ماده  2تبصره  -(6/12/1931اصلاحی . )2
تاريخ و مشخصات كسی را كه اجرائیه به او ابلاغ شده و اينكه چه سمتی با متعهد دارد و محل و 

ابلاغ را با تعیین ساعت و روز و ماه و سال و نام مشخصات خود با جوهر ثابت و عبارت خوانا و با 
 «.تسلیم خواهند نمود بنويسند و امضاء كننداي كه به شعب اجراء  تمام حروف در نسخه

ه اسناد رسمی بايستی اقامتگاه ـدر كلی» -(1911)مصوب  16ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 9
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مذكور  شده در سامانه  در صورت هرگونه تغییر اطلاعات ثبت .17ماده 

اند   موظفاز قبیل تغییر آدرس يا نام يا تلفن همراه و مانند آن، اشخاص 

1ايجاد شده را بلافاصله در سامانه مذكور ثبت نمايند. تغییرات
  

 چنانچه محل اقامت مخاطب خارج از حوزه ثبتی مرجع صادر .تبصره

ورت الكترونیكی به حوزه ثبتی ـنامه به ص امه باشد، ابلاغـن كننده ابلاغ

 گردد تا حداكثر ظرف ده روز از تاريخ دريافت، نسبت مربوط ارسال می

كننده موظف است   لاغ آن اقدام نمايد. در اين صورت، واحد ابلاغـبه اب

نامه را  ه ثبت و نسخه دوم ابلاغـر ابلاغ را در سامانـكیفیت و نتیجه ام

جزئیات بايگانی نمايد. اطلاعاتی كه در سامانه ابلاغ راجع به كیفیت و 

.شود معتبر بوده و براي واحد اجرا كافیست ابلاغ ثبت می
2 

اطب و عدم دسترسی به ـالمكان بودن مخ   در صورت مجهول .18ماده 

هاي مرتبط با  ر آگهیـري وي، ابلاغ اوراق اجرايی و سايـحساب كارب 

                                                                                           
اقامتگاه متعاملین همان است كه در سند قید شده و . متعاملین به طور وضوح در سند قید شود

به دفترخانه و قبل از ابلاغ به اجرا با نشانی  مادام كه تغییر اقامتگاه خود را قبل از صدور اجرائیه
صحیح با ذكر نام خیابان و كوچه و شماره پلاك شهرداري محل اقامت اعم از خانه، مغازه، محل 

ي ها  اخطاريه -هاي اجرائیه كار و غیره كه بتوان اجرائیه را به آنجا ابلاغ كرد، اطلاع ندهند كلیه برگ
متعذر تواند به عذر عدم اطلاع،   شود و متعهد نمی  شده ابلاغ میاجرائی به محلی كه در سند قید 

نشانی گردد. دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق مكلفند پس از صدور اجرائیه مراتب را به آخرين 
هاي اجرائیه را به ضمیمه قبض پست   متعهد از طريق پست سفارشی به او اطلاع دهند و برگ

تشكیل پرونده و ابلاغ اجرائیه و عملیات اجرائی به ثبت محل در سفارشی با ساير مدارك جهت 
 «.قبال اخذ رسید تحويل دهند

در متعهد مكلف است دلیل اقامت خود را » -(1911)مصوب  11ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1
فت دريانمايد به دفترخانه يا اجراء تسلیم و رسید   محلی كه به عنوان اقامتگاه جديد خود معرفی می

داشته كند. به اظهاراتی كه متكی به دلیل كتبی از قبیل سند رسمی كه دلالت بر تغییر اقامتگاه 
خارج و كنسولگري يا مأمورين سیاسی ايران در  نیروي انتظامی محل در داخل كشورباشد يا گواهی 

 «.از كشور نباشد، ترتیب اثر داده نخواهد شد

 (6/12/1931الحاقی . )2
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از  هاي سازمان و يكی  عملیات اجرا، از طريق درج آگهی در سايت آگهی

ضمناً هاي الكترونیكی كثیرالانتشار به تشخیص سازمان انجام و  روزنامه

دريافت نام و   گردد كه مخاطب موظف است جهت ثبت در ابلاغ قید می 

1حساب كاربري اقدام نمايد.
  

صدور هرگاه متعهد قبل از صدور اجرايیه فوت شود و درخواست  .تبصره

اجرايیه علیه ورثه به عمل آيد، اجرايیه در اقامتگاه مورث به آنان ابلاغ 

از كه ابلاغ واقعی در محل مزبور به هر يك  در صورتی گردد. واقعی می

ابلاغ آنان میسر نگردد و متعهدله نیز نتواند اقامتگاه او را به ترتیبی كه در 

سايت سیله درج در و واقعی میسر گردد، تعیین نمايد، ابلاغ اجرايیه به 

عمل هاي الكترونیكی به  هاي سازمان ثبت و يكی از روزنامه رسمی آگهی

2خواهد آمد.
  

سازمان ثبت موظف است كیفیت و جزئیات ابلاغ الكترونیكی  .19ماده 

قرار را در سامانه ابلاغ ذخیره و از طريق سامانه اجرا در اختیار واحد اجرا 

 تلفن همراه يا پست الكترونیكی در دسترسدهد. چنانچه از مخاطب شماره 

 9.رسد  باشد؛ اقدامات مذكور به نحو الكترونیك به اطلاع مخاطب می

                                                                                           
تعیین هرگاه محل اقامت متعهد در سند » -(1911)مصوب  11ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1

 اساساًنشده يا محلی كه تعیین گرديده موافق با واقع نباشد و يا به جهاتی محل مزبور از بین رفته و 
اگر هاي كثیرالانتشار محل و   ساعت در يكی از روزنامه 2۴شناخته نشود اجرائیه يا اخطاريه ظرف 

شد ترين محل فقط يك مرتبه آگهی خواهد  حل روزنامه نباشد، در روزنامه كثیرالانتشار نزديكدر م
خواهد و در آگهی مزبور بايد تصريح شود كه ظرف ده روز پس از انتشار آگهی عملیات اجرائی جريان 

 «.شدهد يافت و در صورتی كه متعهدله، متعهد را معرفی نمايد اجرائیه طبق مقررات ابلاغ واقعی خوا

 (6/12/1931الحاقی . )2

فوت هرگاه متعهد قبل از صدور اجرائیه » -(1911)مصوب  13ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 9
واقعی شود و درخواست صدور اجرائیه علیه ورثه به عمل آيد اجرائیه در اقامتگاه مورث به آنان ابلاغ 

به يك از آنان میسر نگردد يا كسی كه  گردد. در صورتی كه ابلاغ واقعی در محل مزبور به هر  می
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در مواردي كه امكان ابلاغ الكترونیكی میسر نباشد و امر ابلاغ  .تبصره

يا تواند از مأمورين شركت پست  به مأمور محول گردد؛ سازمان ثبت می

رات استفاده نمايد. در مورد افراد مقیم هاي غیردولتی برابر مقر شركت

رسمی  در خارج از كشور ابلاغیه به وسیله دفتر نظارت بر اجراي اسناد

ابلاغ  شود تا طبق مقررات سازمان ثبت به وزارت امور خارجه ارسال می

 1.نمايند

اجرائی  هرگاه متعهد صغیر يا محجور باشد اجرائیه و ساير عملیات .02ماده 

 .شود حسب مورد به ولی يا قیم او ابلاغ می

 ترتيب اجراء .چهارمفصل 

 لاغ اجرائیه متعهد بايد ظرف ده روز مفاد آن را بهـاز تاريخ اب .01ماده 

معرفی  يا مالی بدهدپرداخت دين خود  بگذارد يا ترتیبی برايموقع اجراء 

 اجرائیه مفاداگر خود را قادر به اجراي  .گرداندكند كه اجراي سند را میسر 

اجراء ی خود را به مسئول ينداند بايد ظرف همان مدت صورت جامع دارا

مذكور بدهد و اگر مالی ندارد صريحاً اعلام كند. بدهكاري كه در مدت 

ه متمكن از ـادر به پرداخت دين خود نبوده مكلف است هر موقع كـق

 د گردد آن را بپردازد.پرداخت تمام يا قسمتی از بدهی خو

د بلافاصله با تشكیل پرونده اجرايی ـادارات اجراي ثبت مكلفن .تبصره

طريق متعهد از  هاي توقیف اموال و دارايیالكترونیكی نسبت به شناسايی و 

                                                                                           
اقامتگاه  نحو مزبور ابلاغ واقعی به او ممكن نگرديده اقامتگاه خود را اعلام ندارد و متعهدله نیز نتواند

الذكر  فوق 11او را به ترتیبی كه ابلاغ واقعی میسر گردد تعیین نمايد ابلاغ اجرائیه با رعايت ماده 
 «.آيد  میوسیله درج در جرايد به عمل 

صدور در صورتی كه متعهد پس از » -(1911)مصوب  13تبصره ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1
 «.اجرائیه و قبل از ابلاغ فوت كند طرز ابلاغ به ورثه به ترتیب مزبور خواهد بود
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اطلاعاتی  كه به هر نحو ها اطلاعاتی سازمان ثبت و ساير دستگاههاي  بانك

توقیف  نمايند. مقررات اين ماده مانع ازدر مورد اموال اشخاص دارند، اقدام 

 اموالی كه از سوي بستانكار به منظور تعقیب اجرائیه و استیفاي طلب

.شود، نخواهد بود معرفی می
1 

شود بايد متناسب  قیمت مالی كه براي بازداشت معرفی می .00ماده 
الاجراء  با دين بوده و نیز بلامانع بودن آن جهت استیفاي موضوع لازم

 .هر جهت محرز باشداز 

اشكال  متعهدلهمعرفی مطالبات از طرف متعهد در صورت قبول  .02ماده 
 .ندارد هر چند كه مطالبات مؤجل باشد

 تواند مال خود را براي اجراء اجرائیه معرفی كند. در ثالث می .04ماده 
كننده حق انصراف  رف اجراء، معرفیـاين صورت پس از بازداشت از ط

 .ندارد

 د وكالتاً از جانب مالك درـالث به توسط مديون سنـمال ثمعرفی 
 ر منعی ندارد، در اينـامه رسمی بر اين امـصورت دلالت صريح وكالتن

مورد  صورت پس از بازداشت مال، موكل حق ندارد تقاضاي استرداد مال
 .بازداشت را بنمايد

داشت معرفی مال از طرف بدهكار يا ثالث مانع از تقاضاي باز .02ماده 
فروش  اموال ديگر مديون از طرف متعهدله نخواهد بود مشروط به اينكه

كه تر باشد، در اين صورت پس از بازداشت، معادل آن از اموالی  آن آسان
متعهدله  ، اين تقاضا از طرفشود رفع بازداشت میشده است  بازداشتقبلاً 

 .شد خواهدفقط براي يك مرتبه تا قبل از انتشار آگهی مزايده پذيرفته 

                                                                                           
كه  شود مقررات اين ماده مانع نمی» -(1911)مصوب  21تبصره ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1

 «.كندر هر وقت مالی از مديون به دست آيد به تعقیب اجرائیه و استیفاي طلب خود اقدام بستانكا



 قوانین ثبت   022

را توان آن  انی قابل فروش باشد نمیـدر صورتی كه مال به آس .02ماده 

 به مال ديگر تبديل كرد مگر به رضاي ذينفع.

اين  21تواند قبل از انقضاء مدت مذكور در ماده  متعهدله می .07ماده 

صورت  نامه تقاضاي تأمین طلب خود را از اموال متعهد بكند در اين آيین

اموال  الاجراء را از بلافاصله پس از ابلاغ اجرائیه معادل موضوع لازماجراء 

 .كند متعهد بازداشت می

روز اگر اجرائیه بر تسلیم عین منقول صادر شده باشد و تا ده  .08ماده 

آن پس از ابلاغ متعهد آن را تسلیم نكند مأمور اجراء عین مزبور و منافع 

 یز صادر شده باشد( به متعهدله تسلیمرا )در صورتی كه اجرائیه بر منافع ن

 كرده قبض رسید خواهد گرفت مگر اينكه مال در تصرف غیر بوده و متصرف

مأمور نسبت به عین يا منافع آن دعوي مالكیت كند كه در اين صورت 

 تواند به دادگاه مراجعه كند. شود و متعهدله می اجرا متعرض آن نمی

ثبت شده صادر شده باشد و  اگر اجرائیه بر تسلیم مال غیرمنقول

صادر متصرف نسبت به منافع آن به استناد حكم دادگاه يا سند رسمی 

مال از مالك )كه تاريخ آن مقدم بر سند متعهدله باشد( دعوي حق كند 

متعهدله رسمی تحويل  حقوق و تصرفات مستند به حكم يا سندبا رعايت 

تواند به دادگاه  میاشد ـشود متعهدله در صورتی كه معترض ب داده می

 .مراجعه كند

دسترسی  هرگاه موضوع اجرائیه عین معین منقول بوده و به آن .09ماده 

مثل نباشد يا مال كلی در ذمه بوده و متعهد از انجام تعهد امتناع ورزد يا 

بخواهد تواند بهاي روز اجراء تعهد را  آن در خارج يافت نشود متعهدله می

رسمی ل بهاي مزبور را به وسیله كارشناس در اين مورد رئیس ثبت مح
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بین  تعیین و از متعهد خواهد گرفت، مگر اينكه در سند ترتیب ديگري

 .شود طرفین مقرر شده باشد كه طبق آن عمل می

شود،  میاي به حوزه ديگر ارجاع  هاي اجرائیه كه از حوزه برگ .22ماده 

 .اقدام كندنامه  رئیس ثبت محل مكلف است طبق مقررات اين آيین

داده  نامه اين آيین 93در هر مورد كه نیابت اجرائی طبق ماده  .21ماده 
مطلع الیه  دهنده مادام كه از نتیجه اقدام ثبت مرجوع شود، ثبت نیابت می

نشده نبايد عملیات اجرائی را خود تعقیب كند و بايد مترصد اقدامات 
براي مورد نیابت باشد ولی اگر متعهدله مالی را از متعهد معرفی نمايد و 

الیه  دهنده احراز شود كه موضوع نیابت توسط ثبت مرجوع ثبت نیابت
صورت  و در اين اشكال قانونی نداردانجام نگرديده توقیف مال معرفی شده 

اقدامی  الیه مراتب را بلافاصله اطلاع خواهد داد تا ديگر به ثبت مرجوع
 .از اين جهت به عمل نیاورد

 مديرتوانند نیابت اجرائی از اداره تصفیه يا  ادارات ثبت نمی .20ماده 
تصفیه يا اجرائیات دارائی و اجراي احكام دادگاه بپذيرند ولی مراجع 

توانند توقیف  ود میـور در حدود مقررات و وظايف و صلاحیت خـمذك
ادارات  اي ورشكسته و متعهد را ازه املاك و مطالبات و دريافت سپرده

 .ثبت بخواهند

كند بايد از  را از بدهی متعهد، ضمانت میـشخصی كه در اج .22ماده 
 عهده آن برآيد در صورت خودداري، مسئول اجراء، مورد ضمانت را به

 .درخواست متعهدله برابر مقررات استیفاء خواهد كرد

در موردي كه اجرائیه براي انجام تعهدي از قبیل تعمیر بنا،  .24ماده 
 ال آن،ـاي جديد يا غرس اشجار و امثـقنات، يا تكمیل ساختمان يا بن

اداره  صادر شده و متعهد پس از ابلاغ اجرائیه اقدام به انجام آن ننمايد،
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م انجاهاي لازم براي  ثبت متعهد را الزام به انجام تعهد يا پرداخت هزينه
ثبت تواند با اطلاع اداره  نمايد، اگر متعهد اقدام نكند متعهدله می آن می

تعیین به هزينه خود تعهد مزبور را انجام دهد و اگر كیفیت انجام تعهد يا 
 میزان هزينه آن محتاج به نظر كارشناس باشد، اداره ثبت يك نفر كارشناس

كرد،  ین خواهدرسمی براي تعیین كیفیت انجام تعهد يا هزينه آن تعی
متعهدله ها از  الزحمه كارشناس به میزان مناسبی جزء ساير هزينه و حق

ها را  هزينهگردد و متعهدله حق دارد كلیه  توسط اجراي ثبت دريافت می
 .از متعهد توسط اجراي ثبت مطالبه و دريافت نمايد

راجع  ی و شهرداري رايدر مواردي كه متعهد قبوض اداره دارا .22ماده 

به به مالیات و عوارض قانونی و يا فیش بانكی كه حاكی از تأديه بدهی 

باشد حساب بانكی متعهدله باشد و يا حكم دادگاه را كه مشعر بر برائت او 

حكم را ارائه دهد اداره ثبت يا اجرا بايد وجوه پرداختی را محسوب و مفاد 

 واهد.اجراء كند و در مورد فیش بانكی تأيیديه آن را از بانك بخ

شده هرگاه در سند براي تأخیر انجام تعهد، وجه التزام معین  .22ماده 

وجه باشد ولی اگر  باشد مطالبه وجه التزام مانع مطالبه اجراء تعهد نمی

يكی از تواند  التزام براي عدم انجام تعهد مقرر شده باشد متعهدله فقط می

 .آن دو را مطالبه كند

صورت دخالت در تمام اقدامات اجرائی الوكاله وكیل در  حق .27ماده 

 تا مرحله وصول طبق قرارداد منعقده بین طرفین و حداكثر تا میزان

قابل  نامه اصلاحی قانون وكالت در صورت تقاضاي ذينفع مصرح در آيین

جوابگوي مطالبه و وصول است و در مورد اسناد وثیقه همان مورد وثیقه 

 .الوكاله نیز خواهد بود حق
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از  ابراء ذمه مديون نسبت به خسارت يا قسمتی از اصل مانع .28ماده 

صورت نخواهد بود و در  وثیقهصدور اجرائیه و ارزيابی و مزايده تمام مورد 

ابراء عدم شركت خريدار در مزايده و واگذاري مورد وثیقه به دائن، مبلغ 

 .گردد شده به مديون مسترد يا به حساب سپرده ثبت توديع می

ورد مزايده به ـرايی كه مال مـهاي اج ه پروندهـدر كلی .مکرر 29 ماده

تواند ظرف دو ماه از تاريخ مزايده  شود، بدهكار می بستانكار واگذار می

خسارت  حسب مورد اقدام به پرداخت بدهی خود نمايد. در اين صورت،

 تا روز پرداخت قانوناً حق دريافت آن را دارندتأخیر تأديه براي مراجعی كه 

ان براي ـول خواهد شد. اين زمـه در صندوق ثبت محاسبه و وصـجو

يا  واحدهاي تولیدي تا قبل از تنظیم و امضاء سند انتقال اجرايی اموال

جاري  هاي اجرايی تحويل مال منقول است. حكم ماده شامل كلیه پرونده

.باشد می
1 

واگذار هاي اجرايی كه مورد مزايده به بستانكار  در كلیه پرونده .تبصره

اجرايی  تواند تا قبل از تنظیم و امضاي سند انتقال شود، بدهكار می می

اموال يا تحويل مال منقول، حسب مورد اقدام به پرداخت بدهی خود 

                                                                                           
طرف كه مال معرفی شده از  در مواردي -(1931)اصلاحی  93ماده  -(11/13/1۴31. )حذفی 1

قانونی  يها نهيتمام ديون و هز تواند یكننده مازاد م  بستانكار داراي سابقه بازداشت باشد، بازداشت
استیفاي كنندگان مقدم و حقوق دولتی را در صندوق ثبت توديع و تقاضاي توقیف مال و   بازداشت

اداره كنندگان مؤخر   صورت با تقاضاي هر يك از بازداشت اين حقوق خود را از آن بنمايد؛ در غیر
اقدام يی ثبت مكلف است بلافاصله به بستانكار مقدم اخطار تا نسبت به درخواست ادامه عملیات اجرا

اداره كننده مقدم، اقدامی ننمايد،   نمايد. چنانچه ظرف پنج روز از تاريخ اخطار ابلاغ مذكور بازداشت
در ثبت با حفظ حقوق بستانكار مقدم نسبت به مزايده اقدام خواهد نمود. در صورت وجود خريدار 

باقیمانده از مزايده، جلسه مزايده پس از كسر مطالبات پرونده اجرايی مقدم از محل وجوه حاصل 
مقدم، مبلغ به بستانكار مؤخر پرداخت خواهد شد. در صورت عدم وجود خريدار با كسر سهم بستانكار 

 .شود یباقیمانده به بستانكار مؤخر واگذار م
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 نمايد. در اين صورت خسارت تأخیر تأديه براي مراجعی كه قانوناً حق

و دوق ثبت، محاسبه ـد تا روز پرداخت وجه در صنـدريافت آن را دارن

.وصول خواهد شد
1 

حق  الاجرا و الحفاظه، حق هزينه آگهی، دستمزد كارشناس، حق .42ماده 

هاي قانونی به  مزايده نسبت به اموال منقول و غیرمنقول و ساير هزينه

 شود. باشد و مانند اصل طلب وصول می عهده متعهد می

متعهدله  ها را از متعهد وصول كرد در هر مورد كه نتوان اين هزينه

 صورت پس از فروش مال يا وصول طلب، را پرداخت نمايد در اين  بايد آن

 .موجب همان اجرائیه وصول و به متعهدله داده شود  به

 اموال منقول بازداشت .فصل پنجم

گیرد و  بازداشت اموال متعهد به تقاضاي متعهدله صورت می .41ماده 

مأمور اجرا با حضور نماينده دادستان و در صورت لزوم با حضور مأمور 

نیروي انتظامی و با معرفی متعهدله اقدام به بازداشت اموال متعلق به 

بسته نمايد و حاضر نبودن متعهد يا بستگان و خادمینش و نیز  متعهد می

 .بودن محلی كه مال در آن است مانع بازداشت مال نیست

داشته  در صورتی كه دين و متفرعات تا سی میلیون ريال ارزش .40ماده 

 الظاهر بیش از مبلغ مزبور به تشخیص باشد و مال معرفی شده حسب

ر كارشناس از اموال مديون ـرا ارزش نداشته باشد، بدون نظـمأمور اج

بازداشت صورت مأمور اجراء در موقع   بازداشت خواهد كرد. در غیر اين

                                                                                           
مورد  هاي اجرائی كه  در كلیه پرونده» -(1911)مصوب  93تبصره ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1

يا تواند تا قبل از تنظیم و امضاء سند انتقال اجرائی   شود، بدهكار می  واگذار می مزايده به بستانكار
 «.تحويل مال حسب مورد اقدام به پرداخت بدهی خود نمايد
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معادل  ناس رسمی را جلب خواهد كرد و از اموال متعهداموال نظر كارش

كند اگر مال مورد بازداشت  ه بازداشت میـطلب و يك تا دو عشر اضاف

 .شود می فوق باشد تمام آن بازداشت غیرقابل تجزيه و بیش از میزان مذكور

محلی ارزش مال را تعیین نمايد از خبره  چنانچه مأمور اجرا نتواند .تبصره
 .شود میاستفاده 

 اموالی كه بايد بازداشت شود در همان جايی كه هست بازداشت .42ماده 
بايد گردد. در هر حال  شود در صورت لزوم به جاي محفوظی نقل می می

متعهدله مال بازداشت شده به حافظ سپرده شود، در صورت عدم توافق 
 .در انتخاب حافظ انتخاب او با مأمور اجراء است

كند  میمال بازداشت شده را به عنوان حافظ دريافت كسی كه  .44ماده 
ثبت به اعتراض او به بازداشت پس از قبول مال به عنوان حافظ در ادارات 

 .ترتیب اثر داده نخواهد شد

 المقدور بدون ی داشته باشد و حتیيحافظ بايد به قدر امكان دارا .42ماده 
 را بكند. نقل مال مورد بازداشت به جاي ديگر تعهد حفاظت مال

شرايط امانت و شرايط  حافظ واجدمأمور اجراء اگر در انتخاب  .تبصره
 .ديگر راجع به امین تقصیر كند، با حافظ متضامناً مسئول خواهد بود

بازداشت تواند بدون تراضی كتبی طرفین اموال  مأمور اجرا نمی .42ماده 
 :شده را به اشخاص زير بسپارد

 .تا درجه سوم از طبقه دوم به اقوام و اقرباي خود (الف

يا  ان و به اشخاصی كه با متعهد وـبه متعهدله و متعهد و همسر آن (ب
و به متعهدله قرابت نسبی يا سببی تا درجه سوم از طبقه دوم دارند 

مخدوم يا خدمه آنان مگر اينكه شخص ديگري براي حفظ اموال 
 بازداشت شده پیدا نشود.
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را مجلس اموال بازداشت شده  مأمور اجرا يك نسخه از صورت .47ماده 

تقاضاي مأمور اجرا به  گیرد. مجلس رسید می به حافظ داده و ذيل صورت

 .دهد میمجلس اموال را به آنان  متعهد يا متعهدله يك نسخه از صورت

را الحفاظه )اعم از كرايه محل و غیره(  حافظ حق مطالبة حق .48ماده 

ثبت متناسب با ارزش مال مورد بازداشت دارد. تشخیص تناسب با رئیس 

شود باشد و اگر تعلق مال مورد حفاظت به شخص ثالث احراز  محل می

 كننده است. الحفاظه به عهده معرفی پرداخت حق

استفاده  از نظر كارشناس رسمی توان الحفاظه می حقدر مورد تعیین 

 .كرد

امتناع  دريافت آن يابد و صاحب مال از پاياناگر عملیات اجرائی  .49ماده 

ورزد و مراجعه نكند و حافظ هم راضی به ادامه حفاظت نباشد، رئیس 

كه ثبت محل از طريق مزايده اقدام به فروش آن نموده و به هر مبلغی 

مالك خريدار پیدا كند، به فروش رسانیده و ثمن را در صندوق ثبت بنام 

بايستی شود اين موضوع  الحفاظه پرداخت می يز و از آن محل حقآن وار

 .قبل از مزايده طی اخطاري به صاحب مال ابلاغ شود

تحويل مال از طرف اداره ثبت بايد آن را  مطالبهحافظ در صورت  .22ماده 

امن است و در حكم مديون اصلی ـدهد، در صورت امتناع يا تقصیر ض

ی حافظ استیفاء يبازداشت شده را از دارااست و اداره ثبت معادل مال 

 .باشد میخواهد كرد و در صورت ضرورت تغییر حافظ به نظر رئیس ثبت 

را  هرگاه مال بازداشت شده منافع داشته باشد، حافظ بايد آن .21ماده 

قبل حفظ و حساب آن را هم بدهد. هرگاه حفاظت مستلزم هزينه فوري 

تسلیم خود داده و با  تواند از مال حافظ میثبت باشد از كسب اذن از اداره 
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تأيید  مدارك به اداره ثبت احتساب كند يا به تشخیص خود و اطلاع و

 اينمسئول اجرا در صورت داشتن منافع از محل منافع موجود در غیر 

 صورت قسمتی از مال مورد حفاظت را صرف نگهداري مابقی كند.

 ال متعهد را بازداشتـز مد قسمتی اـدر صورتی كه بخواهن .20ماده 
جامعی  صورت باشند بايد از بقیه اموالنمايند و متعهد يا بستگان او غايب 

را  با قید كلیه مشخصات برداشته و نیز اگر بخواهند مال بازداشت شده
متعهدله ر متعهد در آنجاست خارج كنند، بايد ـاز محلی كه اموال ديگ

 .كندشخص معتبري را براي حفاظت ساير اموال متعهد به اجراء معرفی 

 جايز است.بازداشت منافع  .22ماده 

مزايده نسبت به سرقفلی جايز است لكن  حقوق مديونبازداشت  .24ماده 
بازداشت آن به لحاظ رعايت منافع اشخاص ثالث جايز نیست در صورت 

بازداشتی جهت ثبت در دفاتر  منافع يا سرقفلی مراتب به اداره ثبت محل
 .گردد و ابلاغ آن به دفاتر اسناد رسمی مربوطه اعلام می

اين بازداشت حقوق مديون نسبت به سرقفلی و منافع مانع از  .22ماده 
بازداشت نیست كه اگر مال ديگري از متعهد يافت شود به تقاضاي ذينفع 

باشد گردد در اين صورت هرگاه مال بازداشت شده معادل طلب بستانكار 
 .از حقوق رفع بازداشت خواهد شد

نفع هرگاه چند بستانكار علیه يك نفر اجرائیه صادر كند آنكه به  .22ماده 
از او بازداشت در تاريخ مقدم صورت گرفته است نسبت به وصول طلب 

 مورد بازداشت حق تقدم دارد.

بستانكاران هاي متعدد علیه متعهد صادر شده باشد و  اگر اجرائیه .تبصره
بازداشت در يك روز درخواست بازداشت اموال متعهد را بنمايند، پس از 
 .شود می مال مورد بازداشت بین بستانكاران به نسبت طلب آنان قسمت



 قوانین ثبت   024

اين  ۵6اده ـذكور در مـوصی برخلاف ترتیب مـقرارداد خص .27ماده 
 .و تبصره آن نسبت به ثالث اعتبار نداردنامه  آيین

متعدد  هاي كند كه اجرائیه مذكور تفاوتی نمی ۵6در مورد ماده  .28ماده 
قانونی از ثبت صادر شده باشد يا اجراء دادگاه و ثبت و يا از ساير مراجع 

 .كه حق توقیف مال مديون را دارند

باشد  اي، از ثالثی طلب با وثیقه داشته هرگاه مديون سند ذمه .29ماده 
  بازداشت آن طلب نزد ثالث مذكور جايز است. در اين صورت بازداشت

ده وثیقه طبق ـمقام طلبكار با وثیقه شده و از حقوق دارن  ائمـكننده ق
 .مقررات اسناد وثیقه استفاده خواهد كرد

ورثه  یه ورثه متوفی بازداشت اموالاي عل در اجراي اسناد ذمه .22ماده 
تركه قانون امور حسبی جايز است مگر اينكه وارث  226با رعايت ماده 

قانون امور  2۵3و  2۴3ركه با رعايت مادتین ـرا رد كرده باشد و رد ت
 .حسبی محرز و انجام شده باشد

 .مستثنیات دين بدهكار به شرح ذيل است .21ماده 

 باشد. اً در شأن مديون در حالت اعسار اومنزل مسكونی كه عرف (الف

افراد  اثاثیه مورد نیاز زندگی كه براي رفع حوائج ضروري مديون و (ب
 .تحت تكفل وي لازم است

آذوقه موجود به قدر احتیاج مديون و افراد تحت تكفل وي براي  (ج
 شود. مدتی كه عرفاً آذوقه ذخیره می

با كتب و ابزار علمی و تحقیقاتی براي اهل علم و تحقیق متناسب  (د
 ها  شأن آن

كه  وران، كشاورزان و ساير اشخاص وسايل و ابزار كار كسبه، پیشه ( ه
 ها و افراد تحت تكفلشان لازم است. براي امرار معاش ضروري آن
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 تلفن مورد نیاز مديون  (و

مشروط  شود، داخت میمبلغی كه در ضمن عقد اجاره به موجر پر (ز
عین آن موجب عسر و حرج گردد و  بدونبر اينكه پرداخت اجاره بها 

 1مستأجره مورد نیاز مديون بوده و بالاتر از شأن او نباشد.
در  چنانچه منزل مسكونی مديون بیش از نیاز و شأن عرفی او .1تبصره 

حاضر  مشاراٌلیهوي در دسترس نباشد و حالت اعسار بوده و مال ديگري از 
نباشد  به فروش منزل مسكونی خود تحت نظارت مرجع اجراكننده رأي
قانونی  به تقاضاي بستانكار به وسیله مرجع اجراكننده با رعايت تشريفات

ديون به فروش رفته و مازاد بر قیمت منزل مناسب عرفی، صرف تأديه 
مانند تري  مديون خواهد شد، مگر اينكه استیفاي دين به طريق سهل

سهم زل مسكونی مديون يا انتقال ـاستیفا از محل منافع بخش مازاد من
ر باشد كه در اين ـپذي الث يا بستانكار امكانـمشاعی از آن به شخص ث

.صورت دين از طرق مذكور استیفا خواهد شد
2 

ديگري چنانچه به حكم قانون مستثنیات دين تبديل به عوض  .0تبصره 

عمرانی  هاي مسكن به دلیل قرار گرفتن در طرحشده باشد، مانند اينكه 

                                                                                           
است  اموال و اشیاء زير از مستثنیات دين» -(1911)مصوب  61ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1

 :شود  و بازداشت نمی
 .متعهد و اشخاص واجب النفقه او مسكن متناسب با نیاز (1
 .لباس، اشیاء، اسباب و اثاثی كه براي رفع حوائج متعهد و اشخاص واجب النفقه او لازم است (2
 .آذوقه موجود به قدر احتیاج سه ماهه متعهد و عائله او (9
النفقه   واجبوران و كشاورزان متناسب با امرار معاش خود و اشخاص  وسائل و ابزار كار كسبه، پیشه (۴

 .آنان
 .النفقه او  وسیله نقلیه متناسب با نیاز متعهد و اشخاص واجب (۵
 «.باشد  ساير اموال و اشیائی كه به موجب قوانین خاص، غیرقابل توقیف می (6
از  در صورت فوت متعهد، ديون» -(1911)مصوب  61ماده  1تبصره  -(6/12/1931. )اصلاحی 2

 «.شود كلیه اموال بجامانده از او بدون استثناء چیزي، استیفاء می
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تبديل به وجه گردد، يا در اثر از بین رفتن، عوضی دريافت شده باشد، 

پذيراست، مگر اينكه محرز شود مديون قصد  وصول دين از آن امكان

 1.تهیه موضوع نخستین را دارد

 در صورت فوت مديون، ديون از كلیه اموال به جامانده از او .2تبصره 

 2شود. بدون استثناء چیزي، استیفاء می

مؤسسات ها و  ها و وزارتخانه بازداشت اموال متعلق به شهرداري .20ماده 

با گردد  ها در بودجه كل كشور منظور می دولتی كه درآمد و مخارج آن

رعايت قانون نحوه پرداخت محكوم به دولت و عدم تأمین توقیف اموال 

و ن راجع به منع توقیف اموال منقول و قانو 1۵/1/196۵دولتی مصوب 

 .گیرد صورت می 1۴/2/1961ها مصوب  غیرمنقول متعلق به شهرداري

دين بازداشت مال منقول فاقد سند رسمی كه جهت استیفاي  .22ماده 
بستانكار معرفی يا شناسايی شده، لكن در تصرف غیر است و متصرف 

.كند، ممنوع است نسبت به آن ادعاي مالكیت می
9 

اسامی قبل از بازداشت اموال بايد صورتی مرتب شود كه در آن  .24ماده 

و توصیف كلیه اشیاء بازداشت شده نوشته شود و در صورت لزوم كیل 

آلات هرگاه عیار  اء معین شود و در مورد طلا و نقرهـو وزن و عدد اشی

اندازه گردد و در جواهر عدد و  مجلس قید می ها معین باشد در صورت آن

تاريخ در كتب اسم كتاب و مصنف و  شود. ها معین می آن صفات و اسامی  و
                                                                                           

به  در صورت بروز اختلاف نسبت» -(1911)مصوب  61ماده  2تبصره  -(6/12/1911. )اصلاحی 1
وضعیت الذكر، رئیس ثبت محل با توجه به  متناسب بودن اموال و اشیاء موصوف با نیاز اشخاص فوق

 «.نامه اتخاذ تصمیم خواهد كرد اين آيین 163طابق ماده خاص متعهد و عرف محل، م
 (6/12/1931الحاقی . )2
است بازداشت مال منقولی كه در تصرف غیر » -(1911)مصوب  69ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 9

 «.كند، ممنوع است  و متصرف نسبت به آن ادعاي مالكیت می
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و ها  هاي نقاشی موضوع پرده و طول و عرض آن در تصوير و پرده -طبع

 .شود میعدل تصريح  التجاره تعداد مالدر نوع  -اسم نقاش اگر معلوم باشد

  ها در صورت در سهام و كاغذهاي قیمتی عدد و قیمت اصلی و نوع آن

ز اشیاء نو يا مستعمل ـشود و همچنین در صورت ري مجلس معین می

 .ها بايد قید گردد بودن آن

 مجلس عدد و كیل و وزن بايد با تمام حروف نوشته شود و صورت .1تبصره 

 بايد به امضاء و مهر مأمور اجرا برسد.

آخر اگر در صورت ريز اشیاء، سهو و اشتباهی به عمل آيد در  .0تبصره 

 رسد. تراشیدن و أمور اجراء و حاضرين میـتصريح و به امضاء مصورت 

 .ممنوع استپاك كردن و نوشتن بین سطرها 

خواهد هاي چاپی تنظیم  مجلس روي برگ المقدور صورت حتی .2تبصره 

 .دش

مازاد احتمالی مال مورد وثیقه يا توقیف شده قابل بازداشت  .22ماده 

 :ارقام ذيل است است مأخذ محاسبه مازاد احتمالی جمع

قانون  اصلاحی 9۴اصل طلب سود و خسارت تأخیر با رعايت ماده  (الف

 ثبت و ساير مقررات مربوطه.

 .حراج( حق مزايده )حق (ب

 .الاجرا قح (ج

 .جزء قرارداد مذكور در سند باشد الوكاله اگر حق ( ه

اصل  ی كه بستانكار با وثیقه )و كسی كهيها  حق بیمه و ساير هزينه (و

مقررات ملك در مقابل طلب او توقیف شده است( پرداخته و برابر 

 .نامه حق وصول آن را از متعهد دارد اين آيین
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 ثالث اظهار شود اشخاص ی كه بازداشت میياشیاهرگاه نسبت به  .22ماده 

 .كند حقی نمايند مأمور اجرا اسم مدعی و چگونگی اظهار را قید می

و متعهد يا نماينده دادسرا و گواهان  در مواردي كه متعهدله .27ماده 

امتناع  رسد و هرگاه ها نیز می حاضر باشند صورت ريز اشیاء به امضاي آن

 .گردد جلسه قید می از امضاء نمايند مراتب در صورت

باب توانند ايرادات خود را در  اشخاص مذكور در ماده قبل می .28ماده 

نمايند مأمور اجراء آن  مجلس تنظیم شده به مأمور اجراء اظهار صورت

 .نمايد مجلس قید می اظهارات را با جهات رد و قبول آن در صورت

اجرا  هرگاه اموال منقول در جاي محفوظ و معین باشد مأمور .29ماده 

محفوظ نمايد و هرگاه اشیاء در جاي  موم می و  مدخل آن را بسته و مهر

كند،  میكرده و مهر  ذي الصاقـو معینی نباشد به هر كدام از اشیاء كاغ

 .توانند پهلوي مهر مأمور اجراء را مهر نمايند متعهدله و متعهد نیز می

هرگاه طول مدت بازداشت باعث فساد بعضی از اشیاء شود از  .72ماده 

 جدا كرده طوري غیره اشیاء مزبور را بايدهاي پشمی و  قبیل فرش و پارچه

 .مودبازداشت نمايند كه بتوان سركشی و مراقبت ن

حاضر هر يك از متعهدله و متعهد كه موقع عملیات بازداشت  .71ماده 

نخواهد باشد و ايرادي ننمايد ديگر حق شكايت از اقدامات مأمور اجراء را 

 داشت.

انه زندگی ـاشد كه در يك خـهرگاه متعهد يكی از زوجین ب .70ماده 

ملك  زنانه است،نمايند؛ از اثاث البیت آنچه كه عادتاً مورد استعمال  می

مشترك زن و آنچه عادتاً مورد استعمال مردانه است، ملك شوهر و مابقی 

 .شود بین زوجین محسوب خواهد شد مگر اينكه خلاف ترتیب فوق ثابت
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د و شخص يا ـود بین متعهـش الی كه بازداشت میـهرگاه م .72ماده 

ود ش میاشخاص ديگر مشاع باشد شركت بین آنان به نحو تساوي فرض 

 .مگر اينكه خلاف آن ثابت شود

 ثالث بازداشت اموال نزد شخص .فصل ششم

متعهد هرگاه متعهدله اظهار نمايد كه وجه نقد يا اموال منقول  .74ماده 

و اي كه با دين متعهد  نزد شخص ثالثی است آن اموال و وجوه تا اندازه

به  نامه شود و بازداشت هاي اجرائی برابري كند بازداشت می ساير هزينه

شود  میشخص ثالث ابلاغ واقعی و نیز به متعهد هم طبق مقررات ابلاغ 

دين اعم از اينكه شخص ثالث شخص حقیقی يا حقوقی و اعم از اينكه 

 .او حال باشد يا مؤجل

باشد هرگاه ثالث مذكور در ماده قبل مصونیت سیاسی داشته  .72ماده 

راي اسناد ـهماهنگی اجر نظارت و ـارسال بازداشت نامه از طريق دفت

 رسمی سازمان ثبت صورت خواهد گرفت.

وجه كند كه  ابلاغ بازداشت نامه به شخص ثالث او را ملزم می .72ماده 

قیمت يا اموال بازداشت شده را به صاحب آن ندهد و الاّ معادل آن وجه يا 

نامه آن اموال را اداره ثبت از او وصول خواهد كرد اين نكته در بازداشت 

 .ايد قید شودب

هرگاه مال بازداشت شده نزد شخص ثالث وجه نقد يا طلب  .77ماده 

 .بگیردحال باشد شخص مزبور بايد آن را به صندوق ثبت سپرده و رسید 

بازداشت  متعهد نزد او شخص ثالثی كه مال يا طلب حالهرگاه  .78ماده 

اين شده است از تأديه آن امتناع ورزد بازداشت اموال او مطابق مقررات 

 .نامه خواهد بود آيین
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يا هرگاه شخص ثالث منكر وجود تمام يا قسمتی از وجه نقد  .79ماده 
اموال منقول ديگري نزد خود باشد بايد ظرف پنج روز از تاريخ ابلاغ 

 و الاّ مسئول اطلاع دهدرئیس ثبت به شخص او مراتب را به  بازداشت نامه
وصول  پرداخت وجه و يا تسلیم مال خواهد بود و اداره ثبت آن وجه را

 .و يا آن مال را از او خواهد گرفت

نزد در صورتی كه شخص ثالث منكر وجود مال يا طلب متعهد  .82ماده 
نامه خود باشد و در ظرف مدت مقرر در ماده فوق بعد از ابلاغ بازداشت 

تواند  میشود و متعهدله  اطلاع دهد عملیات اجرائی نسبت به او متوقف می
بوده براي اثبات وجود وجه و مال يا طلب نزد شخص ثالثی كه منكر آن 
خود به دادگاه صالح مراجعه كند و يا از اموال ديگر متعهد استیفاء طلب 

 .را بخواهد

سند به موجب  در مواردي كه وجود مال يا طلب نزد شخص ثالث .تبصره
اجرائی مانع از تعقیب عملیات  صرف انكار شخص ثالثرسمی محرز باشد 
 .نسبت به او نیست

الاجاره  مالالرعايه است كه  مقررات مواد فوق در صورتی نیز لازم .81ماده 
اموال منقول يا غیرمنقول متعلق به متعهد نزد مستأجر باشـد در اين 

شود تا استهلاك طلب  ول میـصدريج وـد وجوهی كه به تـصورت باي
لازم  متعهدله به مشارالیه تأديه گردد و اگر نگهداري موقت وجوه مزبور

 .يداع گرددباشد بايد در صندوق ثبت ا

نظامیانی بازداشت هزينه سفر مأمورين دولت و حقوق و مزاياي  .80ماده 
 كه در جنگ هستند، ممنوع است.

دولتی  ها و مؤسسات از حقوق و مزاياي كاركنان ادارات، سازمان .82ماده 
 ها و شركت ها ها و بانك هاي دولتی و شهرداري شركتبه دولت و وابسته يا 
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داراي  كه هاي خصوصی و نظاير آن در صورتی و نهادها و بنیادها و بنگاه
 .شود النفقه باشند ربع و الّا ثلث توقیف می  كسان واجب

 افراد موضوع حقوق بازنشستگی يا وظیفهتوقیف و كسر يك چهارم  .تبصره

يا اين ماده جايز است مشروط بر اينكه دين مربوط به شخص بازنشسته 

آنان بگیر باشد و در مورد نیروهاي مسلح طبق قوانین مربوطه به  وظیفه

اقدام بینی نشده باشد به شرح فوق  شود، چنانچه موضوع پیش اقدام می

 .شود می

در مورد ماده قبل پس از ابلاغ بازداشت نامه به اداره متبوع  .84ماده 

)در مديون يا كارگاه رئیس اداره يا مسئول كارگاه و مسئول حسابداري 

داري دارد( بايد در كسر و فرستادن مبلغ ـمؤسساتی كه مسئول حساب

خواهد بازداشت شده طبق تقاضا اقدام كند و گرنه برابر مقررات مسئول 

 د )اين نكته بايد در بازداشت نامه نوشته شود.(بو

 طلب خود تقاضاي بازداشت بستانكار براي استیفايدر مواردي كه  .تبصره

ام، ـد بايستی نـكن رده بانكی بدهكار را میـودي حساب و سپـاز موج

بدهكار  خانوادگی و نام پدر و شماره شناسنامه و محل اقامت و شغل نام

شماره حساب را به نحوي كه اشكالی براي بانك ايجاد المقدور   و حتی

 .نشود، در تقاضانامه ذكر كند و در بازداشت نامه نیز قید گردد

 بازداشت اموال غيرمنقول .فصل هفتم

در  بازداشت اموال غیرمنقول اعم از اصل و مازاد به نحوي كه .82ماده 

آيد و مأمور اجراء  رر است به عمل میـنامه مق اين آيین ۴2و  ۴1مواد 

بازداشت صورتی كه حاوي مراتب ذيل باشد روي نمونه چاپی براي اموال 

 :شده ترتیب خواهد داد
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 .تاريخ و مفاد اجرائیه (الف

 محل وقوع ملك در شهرستان و بلوك و بخش و كوي و كوچه و (ب
 .شمارة ملك، اگر داشته باشد

 .اجمالی آن حدود چهارگانه ملك و توصیف (ج

 .مساحت تخمینی ملك (د

مشخصات ديگر از قبیل اين كه مشتمل بر چند قسمت است در  ( ه
متعلقات  صورتی كه خانه مسكونی باشد و يا مشتمل بر چند ابنیه و

بر مراتب فوق بايد  است. در صورتی كه ملك مزروعی باشد علاوه
در ي كه آلات و توضیحات ديگر متعلقات آن از قبیل گاو و ماشین

 .تسهیل فروش ملك مؤثر باشد در صورت مزبور قید شود

دود يا قسمتی از ملك متنازع فیه باشد مراتب در ـهرگاه ح .82ماده 
در  شود كه طرف منازعه كیست و مجلس قید شده و تصريح می صورت

 .كجا تحت رسیدگی است

 ثبت وراً بازداشت را به متعهد ابلاغ و بهـاجراء مكلف است ف .87ماده 
را محل اطلاع داده و صورت وضعیت و جريان ثبتی ملك مورد بازداشت 

از اداره ثبت بخواهد، اداره نامبرده در صورتی كه ملك ثبت شده باشد 
دفتر در دفتر املاك توقیف شده )دفتر بازداشتی( و در ستون ملاحظات 

نمايد و اگر ملك به موجب دفتر  ثبت املاك، بازداشت را يادداشت می
متعهد ملاك و محتويات پرونده ثبتی متعلق به غیر باشد و انتقال آن به ا

آن دهد و اجراء از  محرز نباشد، ثبت محل فوراً مراتب را به اجرا اطلاع می
 .كند رفع بازداشت می

ذيل هرگاه ملك مورد بازداشت ثبت نشده باشد مطابق شقوق  .88ماده 
 :رفتار خواهد شد
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 د تقاضاي ثبت شده و طبق سندـطرف متعهور از ـهرگاه ملك مزب .1

 باشد، بازداشت المالك مجهولو يا اينكه  باشد منتقل نشده به غیررسمی 

 شود. در دفتر بازداشتی قید و در پرونده ثبتی يادداشت می

 رف كسی ديگر تقاضاي ثبت شده و بهـهرگاه نسبت به ملك از ط .2

نقاطی مورد بازداشت جزو  اساساًيا اينكه  نشده باشدمتعهد هم منتقل 

 راتب به اجرا اطلاع دادهـكه به ثبت عمومی گذارده شده نباشد، م

 .شود می

طرف  انتقال از و پس از ابلاغ بازداشت نامه به صاحب مال، نقل .89ماده 

نسبت صاحب مال نسبت به مال بازداشت شده ممنوع است و ترتیب اثر 

شود  به انتقال بعد از بازداشت مادام كه بازداشت باقی است، داده نمی

اجازه مگر در صورت  باشد()هر چند كه انتقال با سند رسمی به عمل آمده 

صورت راي حفظ حق او بازداشت شده است كه در اين ـكسی كه مال ب

 .دكننبايد اشخاص ذينفع تكلیف ادامه بازداشت ملك يا رفع آن را معین 

تصرف  بازداشت مال غیرمنقول ثبت نشده به نام مديون كه در .92ماده 

متعهد غیر است ولو اينكه متعهدله مدعی مالكیت متعهد و يا خود  مالكانه

اثبات مدعی مالكیت آن باشد مادام كه اين ادعا به موجب حكم نهايی به 

رسیده نرسیده ممنوع است و در مورد املاكی كه در دفتر املاك به ثبت 

چه شود، ادعاي شخص ثالث اگر  و به موجب آن ملك متعهد شناخته می

متصرف آن باشد مسموع نبوده و آن ملك مال متعهد شناخته شده و 

 .شود بازداشت می

نفع  بازداشت مال غیرمنقولی كه نسبت به منافع آن تعهدي به .91ماده 

 حاجت بهغیر نشده است مستلزم بازداشت منافع آن است مگر اينكه 
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مجلس  د مراتب در صورتـاشد. در اين صورت بايـبازداشت منفعت نب

 .منعكس شود

در بازداشت محصول املاك مزروعی دخالت مأمور اجراء در  .90ماده 

مأمور  محصول تا موقع برداشت و تعیین سهم متعهد ممنوع است ولی

 .اجراء بايد براي جلوگیري از تفريط، نظارت و مراقبت كامل نمايد

مال تواند در ظرف مدت بازداشت  ر متعهد میـدر دو مورد زي .92ماده 

أمور اجرا بفروشد يا ـمنقول و يا غیرمنقول بازداشت شده را با اطلاع م

 .وثیقه بدهد

مال  در حین وقوع معامله مبلغی را كه لااقلدر مواردي كه قبلاً و  (الف

صورت براي استیفاي آن بازداشت شده است نقداً تأديه كند در اين 

بازداشت پس از استیفاي حق متعهدله و هزينه اجراء بلافاصله رفع 

 .شد خواهد

روش يا وثیقه دادن مال ـايت كتبی متعهدله در فـدر صورت رض (ب

 توسط خود متعهد.

ف مالك باقی رـاً در تصـمال غیرمنقول بعد از بازداشت موقت .94ماده 

گرفته  ماند و متعهد مكلف است مال غیرمنقول را موافق صورت تحويل می

 .و مطابق آن تحويل دهد

محصول در صورت بازداشت منافع مال غیرمنقول يا بازداشت  .92ماده 

 .بود نامه خواهد ینيدرو شده از نظر تعیین حافظ و ساير موارد، تابع اين آ

منقول هرگاه شخص ثالث نسبت به مال بازداشت شده )اعم از  .92ماده 

 :شود می خودداري موارد زير از مزايدهحقی نمايد در  و يا غیرمنقول( اظهار

 كه متعهدله اعتراض شخص ثالث را قبول كند. در موردي .1



 072   …و طرز رسیدگي به الاجراء نامه اجراي مفاد اسناد رسمي لازم آیین

ارائه  در موردي كه شخص ثالث سند رسمی مقدم بر تاريخ بازداشت .2

ل مورد بازداشت به او منتقل شده و يا رهن كند مبنی بر اينكه ما

 .يا وثیقه طلب اوست

 در صورتی كه مال قبل از تاريخ بازداشت به موجب قرار تأمین يا .9

شده  دستور اجراي دادگاه يا اجراي ثبت بابت طلب معترض توقیف

 .باشد

حقانیت  قطعی يا غیرقطعی بر ثالث حكم دادگاه اعم ازهرگاه شخص  .۴

 .خود ارائه كند

 ازداشت از معترض قبول تقاضاي ثبت بهـدر صورتی كه قبل از ب .۵

 .عنوان ملكیت يا وقفیت شده باشد

 ر شكايت معترض موضوع قابل طرح در هیأتـدر موردي كه بر اث .6

 .نظارت يا شوراي عالی ثبت تشخیص شده باشد

ت وجود حكم در صور ۴و نیز در مورد بند  2و 1درمورد بندهاي 

اجرائی  شود و در ساير موارد ادامه عملیات قطعی از مال رفع بازداشت می

 .بودموكول به اتخاذ تصمیم نهائی علیه معترض در مراجع مربوط خواهد 

درخواست نظر كرده و  تواند از مال مورد بازداشت صرف متعهدله می

 .بازداشت اموال ديگر متعهد را بكند

انجام  هر يك از موارد مذكور در اين ماده پس از در صورتی كه .1تبصره 

اداره مزايده و قبل از صدور سند انتقال يا تحويل مال منقول تحقق يابد 

فوق  مجلس مزايده را ابطال و سپس به ترتیب مقرر در ماده ثبت صورت

 .عمل خواهد كرد

حكم  در صورتی كه مشخصات مال مورد مزايده با مفاد سند يا .0تبصره 
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نیست  مستند شخص ثالث تطبیق نكند اعتراض او مانع عملیات اجرائی

 .تواند به دادگاه مراجعه نمايد و شخص ثالث می

تواند ملك درخواست ثبت نشده متعهد را براي  متعهدله می .97ماده 

 استیفاي طلب خود معرفی كند در اين صورت پس از مزايده و انقضاء

انتقال  داره ثبت به برنده مزايده سندمهلت قانونی برابر مقررات جاري ا

چون شود كه  دهد و در آگهی و صورت جلسه و سند انتقال قید می می

مورد در مورد ملك درخواست ثبت نشده اداره ثبت تكلیفی براي تحويل 

حین انتقال ندارد و نیز مسئولیتی از جهت اشكالاتی كه ممكن است در 

آيد،  راض و غیره پیشـجهت اعتپذيرش تقاضاي ثبت و يا بعد از آن از 

درخواست انتقال گیرنده برابر مقررات جاري بايستی براي  نخواهد داشت.

كه  هاي مربوط به اقدامات اجرائی را ثبت مراجعه كند و بايد كلیه هزينه

برابر از جهت توقیف ملك به وجود آمده بپردازد و پرونده اجرائی قبلی 

 .مقررات تعقیب خواهد شد

متعهد معرفی ملك مجهول قبل از پذيرش تقاضاي ثبت از جانب  .تبصره

 .شود قبول نمی

 ارزيابي .فصل هشتم

اموال  بنا به تقاضاي هر يك از طرفین پرونده به منظور ارزيابی .98ماده 

د اجرا )حسب مورد( ـورد وثیقه، رئیس ثبت يا واحـبازداشت شده يا م

رسمی ك نفر كارشناس به صورت قرعه از طريق سیستم الكترونیك، ي

اقدام  محل نسبت به ارزيابی  نمايد كه با مراجعه به دادگستري انتخاب می

حضور نمايد. حضور متعهد و متعهدلٌه هنگام ارزيابی بلامانع است. عدم 

ورود متعهد، بستگان يا خادمین او و نیز بسته بودن محل يا ممانعت از 
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نشود  چنانچه اجازه ورود به محل دادهبه ملك، مانع از ارزيابی نیست. لذا 

آن  معطل بماند و در انجام و يا به دلیل عدم حضور صاحب مال، اين امر

را  گردد تا زمینه بازديد مانع ايجاد گردد؛ ضمن اخطار به مالك ابلاغ می

 صورت با حضور نماينده دادستان و مأمور نیروي اين فراهم نمايد؛ در غیر

محل  انع و يا بازكردن درب محل و ارزيابی درانتظامی نسبت به رفع م

.اقدام خواهد شد
1 

به  در مورد ارزيابی سهام عرضه شده در بورس اوراق بهادار نیاز .تبصره

رف مرجع ـوده و ارزش اعلامی از طـارجاع امر به كارشناس رسمی نب

اجراي  مذكور مناط اعتبار بوده و پس از صدور دستور بازداشت از طريق

خواهد زيابی و مزايده آن از طريق بازار بورس اوراق بهادار به عمل ثبت، ار

.آمد و مشمول دريافت حق مزايده در اجراي ثبت نخواهد بود
2 

ده  كارشناس مكلف است پس از ارزيابی مال، حداكثر به مدت .99ماده 

انضمام روز نظر خود را به اداره اجراي ثبت اعلام كند. مراتب ارزيابی به 

شناس و ذكر هزينه دستمزد كارشناسی مجدد حداكثر ظرف نظر كار

.شود سه روز از طرف اجراي ثبت به طرفین ابلاغ می
9 

معرفی  يا ثالث مالی در قبال دين هر مورد كه از طرف متعهددر  .122ماده 

                                                                                           
)اعم  شود در هر مورد كه مالی معرفی می» -(1911)مصوب  31ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1

ارزيابی( از بازداشت براي اسناد ذمه يا معرفی مورد وثیقه توسط هر يك از طرفین معامله، جهت 
مجلس  تواند ضمن امضاء صورت  ال به مبلغ ارزيابی معترض باشد فقط میـكننده م هرگاه معرفی

به  و به ارزيابی معترض باشد مكلف استاعتراض خود را اظهار كند. هرگاه طرف ديگر هم حاضر 
اجراي همین نحو عمل نمايد. در صورت عدم حضور مراتب ارزيابی حداكثر ظرف سه روز از طرف 

 «.شود  ثبت به آنان كه حاضر نبودند، ابلاغ می
 (6/12/1931الحاقی . )2
اگر  است و هزينه ارزيابی به عهده معترض» -(1911)مصوب  33ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 9

 «.هر دو معترض باشند، نصف به عهده هر يك خواهد بود
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واند تا قبل از انتشار آگهی مزايده، مال ـت و بازداشت شود متعهدله می

 رفی كند مشروط به اينكه وصولـخود معديگري براي استیفاي طلب 

بازداشت تر باشد در اين صورت مال معرفی شده  طلب از اين مال آسان

بازداشت شود و معادل آن از اموال بازداشت شده سابق رفع  و ارزيابی می

 .استآيد. هزينه بازداشت و ارزيابی مجدد به عهده متعهدله  به عمل می

تاريخ  يابی معترض باشد ظرف پنج روز ازهرگاه مخاطب به ارز .121 ماده
ابلاغ بايد كتباً اعتراض خود را با پیوست كردن قبض سپرده دستمزد 

فوق كارشناسی مجدد به اجراء تسلیم دارد. در صورتی كه به ترتیب مقرر 
.اعتراضی واصل نگردد، ارزيابی قطعی خواهد شد

1 
طرفین  چنانچهمعترض است. دستمزد كارشناسی مجدد، به عهده  .تبصره

.ها خواهد بود معترض باشند، دستمزد بالمناصفه به عهده آن
2 

 چنانچه به نظر كارشناس اعتراض شود، رئیس ثبت يا واحد .120ماده 
 أت سه نفرهـرعه از طريق سیستم، هیـمورد( به صورت ق  اجرا )حسب

 . هیأت كارشناسینمايد بین كارشناسان رسمی انتخاب میكارشناسی را از 

 روز از تاريخ ارجاع اعلام نمايد. نظر اكثريت 13بايد نظر خود را ظرف 
اكثريت،  اعضا در مورد ارزيابی قطعی است و در صورت عدم حصول نظر

 میانگین نظر اعضاء ملاك عمل خواهد بود. چنانچه هیأت كارشناسان

                                                                                           
مجلس  صورت معترض كه ضمن امضاء» -(1911مصوب ) 131ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1

 به ارزيابی اعتراض كرده بايد حداكثر ظرف سه روز به اجراء مراجعه و با اطلاع از میزان دستمزد
ربوط را تسلیم اجراء كرده و رسید اخذ كند در موردي كه كارشناس مجدد آن را ايداع و قبض م

مجدد شود بايد در آن میزان دستمزد كارشناس  نامه نتیجه ارزيابی ابلاغ می ینياين آ 31طبق ماده 
خود  روز از تاريخ ابلاغ بايد كتباً اعتراض ۵درج شود هرگاه مخاطب به ارزيابی معترض باشد ظرف 

ترتیب ه دستمزد كارشناس به اجراء تسلیم دارد. در صورتی كه به را با پیوست كردن قبض سپرد
 «.شد مقرر فوق اعتراض نرسید ارزيابی قطعی خواهد

 (6/12/1931الحاقی . )2
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مستدل از  نتوانند در مهلت مقرر نظر خود را اعلام نمايند، مكلفند به نحو
رئیس ثبت يا واحد اجرا تقاضاي مهلت بیشتر نمايند. در اين صورت، 

.مهلت مذكور حداكثر به مدت ده روز ديگر قابل تمديد خواهد بود
1 

 در صورتی كه شش ماه از تاريخ قطعیت ارزيابی اموال گذشته .تبصره

 تواند تا قبل از انتشار آگهی مزايده، باشد، هر يك از طرفین پرونده می

نمايد.  كارشناسی درخواست الزحمه حققبض  ضمیمهمجدد را به  ارزيابی

انتخاب در اين صورت، ارزيابی به هیأت سه نفره كارشناسان رسمی به 

سیستم  رئیس ثبت يا واحد اجرا )حسب مورد( به صورت قرعه از طريق

 .گردد. اين نظريه قطعی است ارجاع می

 ارشناسی امتناعالزحمه ك  رداخت حقـدر هر مورد كه معترض از پ

ملاك نمايد، به درخواست وي ترتیب اثر داده نخواهد شد و ارزيابی قبلی 

.عمل است
2 

 گرفتن درجه علمی و تجربی كارشناس نظر ارزيابی با دردستمزد  .122ماده 

كار  رسمی يا خبره محلی و محل ارزيابی و نوع مال ارزيابی شده و میزان

 .شود توسط رئیس ثبت محل معین می

 در وثيقه .فصل نهم

بلافاصله  تواند هرگاه مورد وثیقه مال منقول باشد بستانكار می .124ماده 

 .بعد از ابلاغ اجرائیه درخواست بازداشت آن را بكند

                                                                                           
نخستین  در هر مورد كه به نظر كارشناس» -(1911)مصوب  132ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1

 نفر كارشناس رسمی يك نفر را انتخاب واعتراض شود رئیس ثبت محل به قید قرعه از بین سه 
شود   میمراتب را به طرفین و كارشناس منتخب ابلاغ و با تعیین مهلت مناسب به كارشناس اخطار 

 «.كه اظهارنظر نمايد
 (6/12/1931الحاقی . )2
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عنوان  هرگاه مالی وثیقه براي دين يا ضمانت قرار داده شود و .122ماده 

اجرائی رهن و معاملات با حق استرداد را نداشته باشد نیز كلیه مقررات 

 .اسناد رهنی و معاملات با حق استرداد درباره آن مجري خواهد بود

شده هرگاه منافع مورد وثیقه به وثیقه گیرنده به اجاره واگذار  .122ماده 
گردد مانند  ادر میـالمسمی ص اجرت وصولاي كه براي  د اجرائیهـباش

ساير  تواند درخواست بازداشت اي است و متعهدله می اجرائیه اسناد ذمه
 .اموال متعهد را بكند

ون اصلی است ابلاغ ـدهنده غیر از مدي در مواردي كه وثیقه .127ماده 
 رائی بايد به طرفیت مالك وثیقه و مديونـه و ساير عملیات اجـاجرائی

 .جريان يابد

ايق حُسن انجام ـدر معاملات رهنی و يا با حق استرداد و وث .128ماده 
تواند با قید حق بستانكار مقدم و ذكر تاريخ  كننده می خدمات، معامله

 هاي ديگر وثیقه يا تأمین دهد انقضاي سند مقدم مورد معامله را براي وام
 در صورت فك معامله مقدم، تمام مال مورد معامله در وثیقه بستانكاران

دفترخانه بايد در همان  گیرد، معاملات بعدي تقدم قرار میدي به ترتیب بع
 وع معاملهـكننده سند مقدم واقع شود، سر دفتر مكلف است وق تنظیم

ثبت  مؤخر را با ذكر مشخصات كامل بستانكار معامله مازاد در ملاحظات
رداد اعم از بدهكار اصلی يا ـد، دارنده حق استـد مقدم نیز قید كنـسن

انقضاء تواند با قید حق بستانكار يا بستانكاران و ذكر تاريخ  الیه می  منتقل
عملیات ورت اجرائیه و ـمدت حق استرداد خود را واگذار كند در اين ص

مرتهن گردد مگر اينكه  الیه صادر و تعقیب  آخرين منتقلاجرائی بايد علیه 
 ديگر، رسمی د رهنی و يا سند ـاز رهن رجوع كند يا از مندرجات سن

وصول  دفترخانه احراز كند كه مقرر بین طرفین اين بوده كه مرتهن براي



 081   …و طرز رسیدگي به الاجراء نامه اجراي مفاد اسناد رسمي لازم آیین

سند الیه، مثل اينكه در  طلب خود اجرائیه علیه راهن صادر كند نه منتقل
را رهنی شرط شود كه راهن حق صلح حقوق و يا واگذاري حق استرداد 

یر نسبت به ذاري حق استرداد به غـدارد كه در اين قبیل موارد واگـن
 مرتهن مؤثر نبوده و اجرائیه علیه بدهكار اصلی و در صورت فوت علیه

 .مقام او صادر و تعقیب خواهد شد  قائم

بستانكاران  تنظیم هر نوع سند بین بدهكار و يك و يا چند نفر از .تبصره

يابد  كه موجب شود مدت سند تمديد گردد و يا مبلغ موضوع سند افزايش

 باشد. ه بستانكاران بعدي ممنوع بوده و قابل ترتیب اثر نمیبقی موافقتبدون 

مقدم تواند پس از انقضاي مدت سند  بستانكار معامله مؤخر می .129ماده 
 دم را قبل از صدور اجرائیه سند مذكورـه بدهی موضوع سند مقـكلی

 پرداخت يا ايداع نمايد نحوه پرداخت يا سپردن وجه و صدور گواهی و
 اين 1۴6در پرونده ثبتی ملك به شرح مندرج در ماده  انعكاس مراتب

ازاء  كننده سند، وثیقه بودن مال را در باشد و دفتر تنظیم نامه می آئین
بستانكار  طلب بستانكار بابت معامله مؤخر و وجوه پرداختی بابت طلب

دو  نمايد در اين صورت صدور اجرائیه به مأخذ هر مقدم در دفتر قید می
 ات آن خواهد بود.طلب و متفرع

تواند قبل از فروش مال از طريق  بستانكار معامله مؤخر می .112ماده 
موضوع  مزايده يا تنظیم سند انتقال ملك به بستانكار مقدم كلیه بدهی

 سند مقدم را پرداخت و يا ايداع نموده و تقاضاي استیفاي حقوق خود
سند  نسبت به هر دو را از اداره ثبت بنمايد. در اين مورد عملیات اجرايی

 گیرد و در صورتی كه مدت سند بستانكار مؤخر، حال ام میـتوأماً انج
در  نشده باشد پس از حال شدن موعد، عملیات اجرائی به ترتیب مذكور

 انجام خواهد شد. 1۴6ماده 
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 يا كارشناس صادره و اعاده آن، ممیزهاي  بعد از ابلاغ كلیه اجرائیه .111ماده 

 رائیه وجودـدگی لازم اگر نقصی در ابلاغ اجـت با رسیاجراء مكلف اس

رئیس  نداشته باشد، صحت آن را روي نسخه ابلاغ شده گواهی و به تأيید

 يا معاون يا مسئول اجرا برساند.

رهینه تواند مادام كه دين بر ذمه راهن باقی است از  مرتهن می .110ماده 
دفتر اعراض كند هرگاه اعراض قبل از صدور اجرائیه باشد بايد مرتهن در 
سند  اسناد رسمی مربوطه حاضر شود و با ذكر توضیح در ملاحظات ثبت
اعراض مراتب قید و به امضاء او برسد، در اين صورت با توضیح موضوع 

عمل اجرائیه صادر خواهد شد. اگر پس از صدور اجرائیه رهنی اعراض به 
د بايد مراتب كتباً به اجراء اعلام و رئیس اجراء پس از احراز صحت آي

مقررات انتساب تقاضانامه مذكور موضوع را به متعهد ابلاغ كرده و برابر 
 .اي عمل بنمايد اسناد ذمه

ساقط  از رهن از مرتهن مجلس مزايده حق اعراض صورتبا تنظیم  .تبصره
 .گردد می

هرگاه اعراض از رهن در حین عملیات اجرائی باشد، اجراء  .112ماده 
مورد  كننده سند اعلام كند. در اين مكلف است مراتب را به دفتر تنظیم

آيد  و نیز در موردي كه اعراض در دفترخانه اسناد رسمی به عمل می
خواهد نامه فسخ مربوطه را به اداره ثبت ارسال  دفتر اسناد رسمی اطلاع

وعد سند منقضی نشده باشد به مجرد اعراض مورد رهن داشت، اگر م
و گردد و مطالبه وجه  آزاد و حق عینی بستانكار به حق ذمی تبديل می

صدور اجرائیه براي وصول آن موكول به انقضاء مدت مذكور در سند 
بوده معامله خواهد بود. در مورد وراث مديون و نیز وقتی كه راهن متعدد 

بايد  به اداء تمام دين شده باشد اعراض از رهن و فك رهن و فسخ موكول
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چند  نسبت به تمام مرهونه باشد و اعراض از رهن نسبت به سهم يك يا
كه  شود كه حق مطالبة دين بدهكارانی نفر از بدهكاران وقتی پذيرفته می

هرگاه ها اعراض گرديده از ساير بدهكاران اسقاط شده باشد و  از رهینه آن
نفع غیر بازداشت شده باشد در صورت اعراض از رهن  مازاد مرهونه به

 گردد. بازداشت مازاد به بازداشت اصل تبديل می

در صورتی كه مازاد مال مورد وثیقه از طريق اجراي ثبت يا  .114ماده 
بازداشت  مراجع صالح قانونی ديگر بازداشت شود به مجرد وصول دستور

بازداشت به مجرد ابلاغ به ر بازداشتی ثبت شود و ـبايد مراتب در دفت
مديون يا ثبت مفاد آن در دفتر بازداشتی تحقق خواهد يافت و هرگاه 

 اي كه مازاد آن بازداشت شده فسخ شود خود به خود بازداشت معامله
بلافاصله  حال مفاد بازداشت بايد شد، در هر مازاد به اصل تبديل خواهد

در  مكلف است مفاد آن را كننده سند ابلاغ و دفتر مزبور به دفتر تنظیم
ر سند معامله به صدور اجرائیه ـله قید كرده و اگـملاحظات ثبت معام

 منتهی شده باشد مراتب را به اجراء مربوط اعلام دارد.

شده هرگاه مقداري از وثیقه قبل يا بعد از صدور اجرائیه تلف  .112ماده 
ه نسبت قیمت باشد و بستانكار از مورد وثیقه عدول نكند سند وثیقه ب

به جزئی كه طبق ارزيابی باقی مانده به اعتبار خود باقی است و نسبت 
 مابقی طبق اسناد ذمه عمل خواهد شد.

در مواردي كه موضوع وثیقه قبل از ختم عملیات اجرائی به  .112ماده 
آيد و يا به علت عدم تكافوي  الث درمیـحكم قوانین خاص به تملك ث

براي تواند  رسد متعهدله می كل طلب خود نمیمورد وثیقه متعهدله به 
اداره وصول مانده طلب طبق مقررات اجرائی راجع به اسناد ذمه از طريق 

 .ثبت اقدام كند
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مقررات  هرگاه مورد وثیقه واقعاً يا حكماً تلف شود، سند تابع .117ماده 
 .اي خواهد بود اسناد ذمه

مورد  )منقول و غیرمنقول(تشخیص غیرقابل تجزيه بودن مال  .118ماده 
 .معامله يا مورد بازداشت به عهده اجراء است

مورد  انتقال قهري حق استرداد به وراث بدهكار، موجب تجزيه .119ماده 
عملیات  معامله نخواهد بود. هرگاه قبل از صدور اجرائیه يا قبل از خاتمه

اجرائیه  الاجرا در صورت صدور اجرائی كلیه بدهی و خسارت قانونی و حق
اداره از ناحیه احد از وراث مديون در صندوق ثبت يا مرجع ديگري كه 

ثبت تعیین نمايد، توديع شود، مال مورد معامله در وثیقه وارث مزبور 
الارث  ورد هرگاه هر يك از وراث به نسبت سهمـگیرد. در اين م قرار می

 وثیقه بهبدهی خود را به وارث مزبور بپردازد، به همان نسبت از مورد 
 .نفع او آزاد خواهد شد

مستند  هرگاه بعد از ابلاغ اجرائیه به مديون وقوع فوت بدهكار .102ماده 
حاوي  اي به مدرك رسمی اعلام شود اجرا ضمن عملیات اجرائی اطلاعیه

 اي است به محل رايی در چه مرحلهـصدور اجرائیه و اينكه عملیات اج
 چنانچه ابلاغ اجرائیه به مديون ازكند  اقامت مديون متوفی الصاق می

در  طريق درج در روزنامه به عمل آمده باشد اطلاعیه موصوف يك نوبت
 ود. در اينـش زديك به محل، آگهی میـروزنامه كثیرالانتشار محل يا ن

 همچنین مجلس مزايده و يا تنظیم سند انتقال و صورت تنظیم صورت
گواهی بستانكار محتاج به ارائه  ثبت ملك در دفتر املاك به نام خريدار يا

حصر وراثت نخواهد بود در مورد فوق هرگاه مال در مزايده به فروش 
گواهی برسد پرداخت مازاد به وراث موكول به ارائه گواهی حصر وراثت و 

 .ی استيدارا
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در صورت فوت مديون در خلال عملیات اجرائی ادامه عملیات  .تبصره

 متعهدله خواهد بود.موكول به معرفی ورثه از طرف 

 در مزايده .فصل دهم

قطعیت اي يا وثیقه پس از ارزيابی مال و  در اجراي اسناد ذمه .101ماده 

 :گردد آن با رعايت نكات ذيل آگهی مزايده منتشر می

 آگهی مزايده اموال غیرمنقول  (الف

 :شود در آگهی مزايده اموال غیرمنقول نكات زير تصريح می

 .خانوادگی مالك و نام نام .1

 .و حدود و مقدار و توصیف اجمالی ملك محل .2

 منافع در اسناد وثیقه مستند به سند رسمی و در اسناد هرگاه واگذاري .9

 اي مستند به سند رسمی يا عادي باشد خواه مدت آن منقضی ذمه

 الاجاره و آخر مدت اجاره در راتب با ذكر مالـشده يا نشده باشد م

 .گردد می هاي الصاقی قید منتشره در روزنامه و آگهیآگهی مزايده 

 .اينكه مورد مزايده مشاع است يا مفروز تعیین .۴

 .تعیین اينكه ملك ثبت شده است يا نه .۵

حق  هاي مربوط به آب، برق، گاز اعم از اشاره به اينكه پرداخت بدهی .6

ي دارا انشعاب و يا حق اشتراك و مصرف در صورتی كه مورد مزايده

دهی مالیاتی و عوارض شهرداري و غیره تا تاريخ ـآنها باشد و نیز ب

عهده مزايده اعم از اينكه رقم قطعی آن معلوم شده يا نشده باشد به 

 .برنده مزايده است

 .روز و محل و ساعت شروع و ختم مزايده .1

 .شود كه مزايده از آن شروع می قیمتی .1
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 آگهی مزايده اموال منقول  (ب

 شود: آگهی مزايده اموال منقول نكات زير تصريح میدر 
 .نوع اموال مورد مزايده و توصیف اجمالی آن .1

 .روز و محل و ساعت شروع و ختم مزايده .2

 .شود قیمتی كه مزايده از آن شروع می .9

ثبت هاي سازمان  آگهی مزايده در يك نوبت در سايت آگهی .100 ماده
منتشر به تشخیص سازمان  الكترونیكی كثیرالانتشارهاي  روزنامهو يكی از 
اعلانات  اي از آن تهیه و در محل وقوع مال و محل مزايده و تابلو و نسخه

سايت فاصله بین انتشار اگهی در  شود. اداره ثبت اسناد محل الصاق می
به روز باشد.  23روز و بیشتر از  13سازمان تا روز مزايده نبايد كمتر از 

ی مزايده صرفاً ـاي از آگه زايده در سايت، نسخهـر آگهی ممحض انتشا
 1.شود می جهت اطلاع به متعهد و متعهدله ابلاغ

آگهی سازمان ثبت به منزله انتشار  هاي آگهیدر سايت  آگهیدرج  .تبصره
 2.در روزنامه كثیرالانتشار محلی است

كشور  هرگاه مورد وثیقه چند ملك باشد كه در نقاط مختلف .102ماده 
آگهی شود و در  قرار دارند آگهی مزايده در همه نقاط مذكور الصاق می

كه گردد كه جلسه مزايده در اجراي ثبت محل تنظیم سند  تصريح می
 .است تشكیل خواهد شد …شهر

                                                                                           
روزنامه زايده در يك نوبت در ـآگهی م» -(1911)مصوب  122ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1

فاصله ترين به محل، منتشر و  ار محل و اگر در محل نباشد در روزنامه كثیرالانتشار نزديككثیرالانتش
محل بر اين آگهی، آگهی الصاقی تهیه و به  روز كمتر باشد و علاوه 1۵انتشار تا روز مزايده نبايد از 

انتظامی، وقوع ملك، محل مزايده، ابنیه عمومی از قبیل شهرداري، بخشداري، فرمانداري، نیروي 
مزايده در مورد اموالی كه به كمتر از ده میلیون ريال به . شود دادگستري و ثبت اسناد محل الصاق می

 «.شود، فقط آگهی الصاقی كافی است  گذاشته می
 (6/12/1931الحاقی . )2
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هرگاه مال مورد مزايده بیمه باشد بايد در آگهی مزايده اين  .104ماده 

 ري واگذارـمورد مزايده به ديگنكته اعلام گردد و در صورتی كه مال 

 .گر اعلام گردد شود بايد به بیمه می

تواند  پس از مزايده در صورت وجود مازاد، برندة مزايده می .102ماده 

محل  نامه را از اين آيین 121بند الف ماده  6وجوه پرداختی موضوع فراز 

واگذار  مازاد مذكور مسترد نمايد. در صورتی كه مورد مزايده به بستانكار

وي هاي مذكور از بستانكار دريافت و جزء مطالبات  شود كلیه هزينه می

 .محسوب خواهد شد و به موجب همان اجرائیه قابل وصول است

د قبل از ـباش 12۴الی  121هرگاه آگهی مزايده برخلاف ماده  .تبصره

تجديد  مجلس مزايده به دستور رئیس ثبت آگهی تنظیم و امضاء صورت

 .گردد می

برگزار  12تا  3مزايده حضوري است و در يك جلسه از ساعت  .102ماده 

 ه در جلسه مزايدهـشود. در صورتی كه مال بازداشتی يا مورد وثیق  می

الاجرا و حق مزايده به قیمتی كه   خريدار پیدا نكند مال با دريافت حق

.شود  شود به بستانكار واگذار می  مزايده از آن شروع می
1 

اجرا  چنانچه مال مورد مزايده، مازاد بر طلب داشته باشد، اداره .تبصره

نمايد  جلسه برگزاري مزايده به بستانكار تفهیم می ضمن تنظیم صورت

مشاعی  التفاوت يا واگذاري سهم  كه ظرف يك ماه نسبت به واريز مابه

مذكور  به میزان طلب، اقدام نمايد. در صورت عدم حضور بستانكار مراتب

                                                                                           
از  مزايده حضوري است و در يك جلسه» -(1911)مصوب  126ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1

خريدار شود در صورتی كه مال بازداشتی يا مورد وثیقه در جلسه مزايده  برگزار می 12تا  3ساعت 
بستانكار شود به  الاجرا و حق مزايده به قیمتی كه مزايده از آن شروع می پیدا نكند مال با دريافت حق

 «.گردد شود و اگر مازاد بر طلب داشته باشد از بستانكار وصول می  واگذار می
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به  ما گردد. چنانچه بستانكار اقدام به پرداخت طار به وي ابلاغ میطی اخ

متعهد مشاعی به میزان طلب ننمايد، به درخواست  التفاوت يا قبول انتقال

بازداشت  پس از اخذ حقوق دولتی از مازاد، حسب مورد فك رهن يا رفع

 1.آيد به عمل می

 :اجراء علاوه بر دفاتر اداري لازم داراي دفاتر زير خواهد بود .107ماده 

 .دفتر مختومه و دفتر اوقات مزايده

و رئیس و كارمندان اداره ثبت محل و اجراء مباشرين فروش  .108ماده 

مستقیم طور  نماينده دادستان حق شركت در مزايده به عنوان مشتري به

 .يا غیرمستقیم را نخواهد داشت

مزايده شركت در جلسه مزايده براي عموم آزاد است و جلسه  .109ماده 
دادستان با حضور رئیس اداره يا مسئول اجراء و متصدي مزايده و نماينده 

 .تشكیل خواهد شد

 در مزايده اموال منقول مأمور اجراي مربوطه به جاي مسئول اجرا
 .نمايد يا رئیس اداره شركت می

مزايده نويس آگهی  مسئول مزايده بايد وقت مزايده را در پیش .122ماده 
 تعیین، با قید روز و ساعت در دفتر اوقات مزايده يادداشت كند.

نامه مخصوص و ساير  ده )حق حراج( طبق آيینـحق مزاي .121ماده 
عمومی  و جزء درآمد انجام شدن مزايده دريافتمقررات مربوط در صورت 

 .شود ويل میداري كل تح به خزانه

همه مسئول يا متصدي مزايده بايد وجوه حاصل از فروش را  .120ماده 

                                                                                           
 صورتی كه بستانكار )دارنده در» -(1911)مصوب  126تبصره ماده  -(6/12/1931. )اصلاحی 1

مزايده وثیقه( قادر به استرداد مازاد بر طلب خود نباشد، در صورت تقاضا به نسبت طلب، از مال مورد 
 «.شود  به وي واگذار می
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روزه به بانك ملی تحويل داده قبض رسید آن را با صورت فروش فوراً 

 .به اجراء تسلیم و رسید بگیرد

 كتب و رسالات و مقالات خطی صاحب اثر قابل بازداشت و .122ماده 

 .مزايده نیست مگر با رضايت وي

طلب  مزايده اموال ضايع شدنی و حیوانات كه براي استیفاي .124ماده 

دون تشريفات در ـشود به دستور مسئول اجرا بلافاصله و ب معرفی می

 وسیله مأمور اجرا و با حضور نماينده دادستان و نظر كارشناس  محل به

 .آيد رسمی يا خبره محلی به عمل می

 ه امضاء مسئولین امر و نمايندهد بـمجلس مزايده باي صورت .122ماده 
 ان در صورتـون و دائن يا نمايندگان آنـدادستان و خريدار و نیز مدي

 حضور برسد.

زايده منوط به پرداخت ده درصد از مبلغ پايه ـشركت در م .122ماده 
در  حساب سپرده ثبت و حضور خريدار يا نماينده قانونی او  كارشناسی به

التفاوت مبلغ فروش  به جلسه مزايده است. برنده مزايده مكلف است ما

حساب صندوق ثبت توديع  را ظرف مدت پنج روز از تاريخ مزايده به 
سپرده حساب   نمايد و در صورتی كه ظرف مهلت مقرر، مانده فروش را به

يز وارثبت واريز نكند، مبلغ مذكور قابل استرداد نبوده و به حساب خزانه 
مزايده  خواهد شد. در اين صورت، عملیات فروش از درجه اعتبار ساقط و

.گردد تجديد می
1 

به فروش مال به نسیه در صورتی جايز است كه متعهدلٌه فروش  .تبصره

                                                                                           
ست مگر فروش مال به نسیه جايز نی» -(1911مصوب ) 196ماده  -(6/12/1931اصلاحی . )1

نسیه را  اينكه متعهدله فروش به نسیه را قبول و مديون نیز مازاد را نقداً دريافت و يا نسبت به مازاد
 «.شود  قبول نمايند در هر دو صورت خود مسئول وصول خواهند بود و حق مزايده، نقداً دريافت می
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نسیه نسیه را قبول و مديون نیز مازاد را نقداً دريافت و يا نسبت به مازاد 

حق وصول خواهند بود و  در هر دو صورت، خود مسئول را قبول نمايند.

 1.شود مزايده، نقداً دريافت می

برنده  تحويل مال منقول به كسی كه برابر مقررات در مزايده .127ماده 

وق قانونی و ـزايده و ساير حقـالاجرا و حق م شده است و وصول حق

نويس  پرداخت وجه مازاد به مديون با مسئول اجراء و دستور تهیه پیش

 ثبت و امضاء آن در دفتر اسناد رسمی طبق مقررات درال و ـسند انتق

 .باشد مورد اموال منقول و غیرمنقول با رئیس ثبت محل می

آگهی در موارد زير فروش از درجه اعتبار ساقط است و بايد  .128ماده 

 :مزايده طبق مقررات تجديد شود

به هرگاه فروش در روز و ساعت و يا محلی كه در آگهی معین شده  .1

 .مل نیايدع

قیمتی  هرگاه بدون جهت قانونی مانع خريد كسی شوند و يا بالاترين .2

 .را كه پیشنهاد شده است رد كنند

 .در صورتی كه مزايده بدون حضور نماينده دادسرا به عمل آيد .9

شركت  در صورتی كه مباشرين فروش و كارمندان اداره ثبت در خريد .۴

 .كرده باشند

بلافاصله  الاجرا و حق مزايده  اموال منقول پس از وصول حق .129ماده 

 مجلس دار شده و يك نسخه از صورتـزايده تحويل خريـدر جلسه م

 شود و اگر قانوناً سند انتقال اجرائی براي مال مزايده به وي تسلیم می

 .شود مینويس سند انتقال تهیه  منقول لازم باشد پیش

                                                                                           
 (6/12/1931)الحاقی . 1
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در مورد مال غیرمنقول پس از انجام مزايده بايد اجرا ظرف  .142ماده 

صدور  ساعت پرونده را فهرست و منگنه كرده پیوست گزارش براي ۴1

 .سند انتقال نزد رئیس ثبت بفرستد

ثبت پس از تنظیم سند انتقال اجرائی در دفتر اسناد رسمی اداره  .تبصره

لیه و تحويل مورد محل به درخواست خريدار يا بستانكار مكلف به تخ

 .معامله طبق مقررات خواهد بود

هرگاه بستانكار با وصول قسمتی از طلب خود تقاضاي فك  .141ماده 

اساس  رهن از برخی وثايق را بنمايد اداره ثبت با وصول حقوق اجرائی بر

دفتر میزان وصولی بستانكار مراتب را جهت فك رهن از وثايق مذكور به 

 .نمايد لام میاسناد رسمی مربوطه اع

بوده در مورد معاملات رهنی هرگاه بدهكار و راهنین متعدد  .140ماده 

ها تاريخ  و تاريخ ابلاغ اجرائیه به آنان متفاوت باشد براي هر يك از آن

 .باشد روز می 13ابلاغ مؤخر، مبدأ احتساب 

 :عملیات مزايده جز در موارد ذيل متوقف نخواهد شد .142ماده 

 .يا دستور موقت يا قرار توقیف عملیات اجرائیوصول حكم  .1

 .اعتراض به نظريه رئیس ثبت تا صدور رأي هیأت نظارت .2

 .رأي هیأت نظارت يا شوراي عالی ثبت بر ابطال عملیات اجرائی .9

 .پرداخت كلیه مطالبات بستانكار و حقوق اجرائی .۴

هر يك از  ر برايـهرگاه مورد مزايده رقبات متعدد باشد اگ .144ماده 

د بیشتر از طلب ـات خريدار جداگانه پیدا شود و جمع مبلغ خريـرقب

 مجلس خواهد شد و در بستانكار باشد اقدام به فروش و تنظیم صورت

گردد، كه حاصل فروش بعضی از رقبات كافی براي پرداخت بدهی  صورتی
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 شود و در مجلس مزايده نسبت به بقیه خودداري می از تنظیم صورت

تقدم  تواند براي فروش يك يا بعضی از رقبات رعايت ورد بدهكار میاين م

بايد را تقاضا كند خريد در اين قبیل موارد كلاً نقدي است و خريداران 

كند وجه نقد تحويل و يا بستانكار معادل طلب خود فروش نسیه را قبول 

 .كه در اين صورت شخصاً مسئول وصول طلب از خريدار خواهد بود

براي  چنانچه مورد مزايده اموال منقول باشد، درخواست مديون .تبصره

 .شود تقدم و تأخر فروش پذيرفته می

 اصلاحی قانون ثبت 9۴در كلیه معاملات مذكور در ماده  .142ماده 

خسارت  تواند با توديع كلیه بدهی خود اعم از اصل و سود و بدهكار می

تنظیم  عی به دفترخانهبه حساب سپرده ثبت و تسلیم مدارك تودي قانونی

ورت صدور ـكننده سند موجبات فسخ و فك سند را فراهم كند. در ص

 ودن فك و فسخ معاملهـاجرائیه گواهی اداره اجراء مبنی بر بلامانع ب

دارد  ضروري خواهد بود. هر بستانكاري كه حق بازداشت اموال بدهكار را

رداخت و ـرا پ وق اجرائیـواند كلیه بدهی موضوع سند و حقـت نیز می

 .تقاضاي استیفاي حقوق خود را از اداره ثبت بنمايد

 اصلاحی قانون ثبت 9۴اده ـه معاملات مذكور در مـدر كلی .142ماده 

بستانكاري كه حق درخواست بازداشت اموال بدهكار را دارد و بخواهد 

 اجرائیه( دهی موضوع سند و حقوق اجرائی را )در صورت صدورـكلیه ب

ر دو بدهی و متفرعات قانونی به محض ـمورد معامله در ازاء هبپردازد 

 ر بازداشتیـراتب در دفتـازداشت خواهد بود و مـزبور در بـپرداخت م

 :شود و در اين صورت مراتب ذيل بايد رعايت شود منعكس می

 رائیه با پرسش از اجراء مربوطه میزان بدهی وـدر صورت صدور اج .1
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ثبت  ا تعیین و سپس با ايداع آن در صندوقخسارات و حقوق اجرائی ر

 قبض آن را به اجراء تحويل و تقاضاي فسخ سند را خواهد كرد.

ه تمامی دين و خسارات و حقوق ـراء مكلف است در صورتی كـاج .2

اسناد  دفترخانه باشد مراتب را براي فسخ سند بهاجرائی پرداخت شده 

 ثبتی مربوطه نیز اطلاعكننده سند اعلام و به واحد  رسمی تنظیم

شده  كننده وجه بازداشت بدهد كه رقبه مورد معامله به سود توديع

كننده مذكور در همان  رونده اجرائی توديعـاست و در صورتی كه پ

اجراء در جريان باشد بلافاصله مراتب بازداشت را در دفاتر مربوطه 

 داير به توديع پرونده در آنجا نباشد بايد گواهی لازممنعكس كند و اگر 

كننده   وجه و صدور دستور فسخ با ذكر مبلغ توديعی و نام پرداخت

صادر اي كه ضمن آن بازداشت به واحد ثبتی اعلام شده  و شماره نامه

 .و به متقاضی تسلیم دارد

با  نفع هرگاه نسبت به مورد معامله اجرائیه صادر نشده باشد بايد ذي .9

بدهی كننده سند و با اطلاع از  ظیممراجعه به دفتر اسناد رسمی تن

تسلیم تمام آن را در صندوق ثبت سپرده و رسید آن را به دفترخانه 

باشد دارد، دفتر اسناد رسمی مكلف است اگر تمام دين سپرده شده 

نسبت به فسخ سند به شرح فوق اقدام و گواهی لازم داير به ايداع 

مبلغ سپرده صادر كننده و  وجه و فسخ معامله با ذكر نام پرداخت

 و به متقاضی تسلیم دارد.

سند در جريان است و يا  پرونده اجرائی در دايرة ديگريدر موردي كه  .۴

د گواهی مربوط ـنفع باي مربوط منتهی به صدور اجرائیه نشده، ذي

را به دايرة اجرائی كه پرونده در آن دايره در جريان است تسلیم و 
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 مكلف است بلافاصله اخیرالذكردايرة  ملك را بكند. درخواست بازداشت

 .دستور بازداشت ملك را صادر كند

صورت  هرگاه مورد معامله در جريان عملیات اجرائی باشد و منتهی به .۵

مجلس قطعی مزايده و يا صدور سند انتقال اجرائی نشده باشد. با 

 كننده مقدم مازاد مورد وثیقه، سپردن وجه از طرف بدهكار يا بازداشت

گردد و مراتب به دفترخانه  ، فسخ و پرونده اجرائی مختومه میسند

گردد كه موضوع را در ملاحظات ثبت  د اعلام میـكننده سن تنظیم

 .سند قید نمايد

 افع مال موردـهرگاه من 1۴۵اده فوق و ماده ـدر موارد مذكور در م .6

 د حقـوده و به بستانكار منتقل شده باشد بايـمعامله حق سكنی ب

 نامبرده تا آخر مدت مذكور در سند رعايت شود.

 تخليه و ختم عمليات اجرائي .فصل يازدهم

ثالث در انتقال قطعی ملك هرگاه اجرائیه تخلیه صادر گردد و  .147ماده 

ثبت به موجب سند رسمی اجاره در ملك مورد تخلیه ساكن باشد اجراء 

 .نمايد از تخلیه ملك خودداري می

شود  يی كه قانون روابط موجر و مستأجر اجرا میها  در محل .1تبصره 

 .نامه غیررسمی از جهت تخلیه در حكم سند رسمی است اجاره

يا در مواردي كه سكونت شخص ثالث مستند به سند رسمی  .0تبصره 

 عادي اجاره نباشد اجراي ثبت مكلف به تخلیه است.

با توافق  هرگاه مورد وثیقه سهم مشاع از ملك باشد لیكن .148ماده 

سند  به تصرف مرتهن در قسمت مفروز از ملك رضايت داده باشند اجرا

 از جهت تخلیه مال مورد رهن به تخلیه مورد تصرف خواهد بود.
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 شده ال منافع از متعهدـهرگاه در سند وثیقه سلب حق انتق .149ماده 
باشد، تخلف متعهد مانع تخلیه وثیقه به نفع برنده در مزايده نخواهد 

اجاره  بود و لو آنكه ثالث به موجب سند رسمی در تاريخ موخر وثیقه را
 گرفته باشد.

معلوم  هرگاه وثیقه پلاك معین و بناي واقع در آن باشد و بعداً .122ماده 
رار ـا روي زمین مجاور كه متعلق به غیر است قـشود كه قسمتی از بن

 مذكور به خارجگرفته است تخلیه و تحويل قسمتی از بنا كه از پلاك 
 .است نبوده و از صلاحیت ادارات ثبت خارج تجاوز كرده است مدلول سند

ه شخص يا اشخاص ثالث ـهرگاه موقع تحويل معلوم شود ك .121ماده 
 اند تحويل مورد وثیقه به وسیله ان كردهـبدون مجوز در آن احداث اعی

 اجرا ثبت با وضع موجود اشكال ندارد.

طور مطلق در سند ذكر شده باشد محمول به  بهتحويل اگر  .120ماده 
 .تخلیه است

دادستان  مأمور اجرا در مورد تخلیه ملك بايد با حضور نماينده .122ماده 
عدم و در صورت لزوم با حضور مأمور انتظامی طبق مقررات اقدام نمايد 

اموالی حضور متعهد و بستگان و خادمینش مانع تخلیه نخواهد بود و اگر 
و مورد تخلیه وجود داشته باشد صورت تفصیلی آن را برداشته در محل 

مهر الامكان در همان محل در مكان محفوظی گذارده و درب آن را  حتی
 .نمايددريافت  به متعهدله يا امینی سپرده و رسیدكند و يا آن را  و موم می

 .دارد الحفاظه را در مورد فوق بستانكار يا امین حق مطالبه حق .1تبصره 

متعهدله، پس از اينكه اموال به حافظ سپرده شد، به درخواست  .0تبصره 

 كه ظرف مدت يك ماه به اجرا مراجعه نمايد اموال اخطار میاجرا به مالك 

مزايده  و اموال خود را تحويل بگیرد و الاّ طبق مقررات، اموال ارزيابی و به
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ز تا در صورت ـگذاشته خواهد شد و وجه حاصله به صندوق ثبت واري

گردد. ، وجه به مالك اموال مسترد هاي اجرائی هزينهمراجعه و پس از كسر 

در صورت عدم وجود خريدار در مزايده، حفاظت كماكان ادامه خواهد 

 .يافت

ه عین مستاجره و همچنین ـاداره ثبت محل در موقع تخلی .124ماده 

اسناد ه را به دفاتر هاي اجرائی بايد مراتب تخلیه و ختم پروند ختم پرونده

اقدام رسمی مربوطه اعلام دارند كه در ستون ملاحظات ثبت دفتر قید و 

 .لازم معمول گردد

 :ختم عملیات اجرائی حسب مورد عبارت است از .122ماده 

 .هاي قانونی وصول كلیه طلب بستانكار و حقوق دولتی و هزينه (الف

 .تحويل مال منقول به برنده مزايده (ب

اسناد م و امضاء سند انتقال اجرائی اموال غیرمنقول در دفاتر تنظی (ج

 .رسمی

تحويل كه اجرائیه براي تخلیه يا  در موارديتحقق تخلیه يا تحويل  (د

 .صادر شده باشد

 .اجراي تعهد متعهد (و

شود در صورتی كه مال از طريق مزايده به شخص ثالث فروخته  .تبصره

 مجلس مزايده خواهد بود. صورتختم عملیات اجرائی تاريخ تنظیم 

 های اجرائي هزينه .دوازدهمفصل 

الاجرا به همان طريقی كه براي وصول موضوع  وصول حق .122ماده 

مبلغ  تواند نظر به تعهد مقرر است به عمل خواهد آمد و رئیس ثبت می

 .كندالاجرا هر طريق ديگري را كه براي وصول مناسب بداند اختیار  حق
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به  شود الاجرا از هر اداره يا دايره يا شعبه كه وصول می  حق .127ماده 

حساب درآمد عمومی منظور و يك نسخه از قبض صادر شده به اداره 

 .شود صادركننده اجرائیه ارسال می

آن  قانون ثبت و تبصره 191در هر پرونده اجرائی برابر ماده  .128ماده 

الاجرا   جرائیه حقو ساير مقررات مربوطه )حسب مورد( پس از ابلاغ ا

اوست  الاجرا به عهده  شود مگر اينكه مرجعی كه پرداخت حق وصول می

 .به موجب مقررات خاصی از پرداخت آن معاف شده باشد

مفاد  روز 13چنانچه بدهكار از تاريخ ابلاغ اجرائیه ظرف مدت  .1تبصره 

 .بودالاجرا معاف خواهد    موقع اجرا بگذارد از پرداخت حق  آن را به

 دهـمجلس مزاي دهكار قبل از تنظیم و امضاء صورتـهرگاه ب .0تبصره 

 الاجرا وصول  نسبت به پرداخت تمام بدهی خود اقدام نمايد نصف حق

 .شود می

و  هرگاه سند معامله معارض اشتباهاً منتهی به صدور اجرائیه .129ماده 

ابلاغ شده باشد مادام كه حكم قطعی بر اعتبار سند صادر نشده است 

 .گیرد الاجرا تعلق نمی  حق

قانونی در هر مورد كه پس از صدور اجرائیه و ابلاغ به جهت  .122ماده 

نشده عملیات اجرائی متوقف يا توقیف شود مادام كه رفع توقف يا توقیف 

قانون  191گیرد موارد مذكور در تبصره ماده  الاجرا تعلق نمی  باشد حق

 .ثبت از اين حكم مستثنی است

احراز در مواردي كه اجرائیه صادر و ابلاغ شده و سپس به علت  .121ماده 

مگر گیرد  الاجرا تعلق نمی شود، حق ورشكستگی به اداره تصفیه ارجاع می

 .برسددر ثبت به انجام اينكه حكم ورشكستگی نقض و عملیات اجرائی 
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است  طور گیرد و همین الاجرا تعلق می  به خسارت تأخیر حق .120ماده 

 .الوكاله اگر جزو مدلول سند باشد  حق

ابراء ذمه متعهد، بعضاً يا كلاً پس از ابلاغ اجرائیه موجب  .122ماده 

قانون  191شود و برابر تبصره ماده  الاجرا نمی سقوط ذمه متعهد از حق

 .بايد وصول شود ثبت

الاجراء   لازم در مواردي كه تخلیه مورد اجاره هم جزء موضوع .124ماده 

ماه الاجاره سه  باشد حقوق دولتی براي تخلیه مورد اجاره از میزان مال

سازش دريافت خواهد شد اگر بعد از ابلاغ اجرائیه و قبل از تخلیه طرفین 

ه بايد وصول ـالاجرا تخلی  نمايند و يا موجر از تخلیه منصرف شود حق

 گردد لیكن در مواقعی كه به علت پرداخت شدن اجور از تخلیه عین

قطعی  مستأجر خودداري و ختم عملیات اجرائی موكول به صدور حكم

الاجراي   حقشود مادام كه عمل تخلیه انجام نگرديده مطالبه  دادگاه می

 .تخلیه مورد نخواهد داشت

تخلیه الاجراء تحويل يا  هرگاه موضوع لازم در غیر موارد اجاره .تبصره

 الاجرا مقرر در قانون ثبت در صورت معامله عین مورد تعهد باشد حق

به  شود و میزان اجاره نسبت قطعی از میزان اجاره سه ماهه دريافت می

بهاي ملك كه در سند تعیین شده از قرار صدي دوازده در سال معین 

د ذكر نشده ملاك عمل ـمت در سنشود و نسبت به مواردي كه قی می

هاي مستقیم خواهد بود و در  ارزش معاملاتی موضوع قانون مالیات

 .شد صورت نبودن قیمت معاملاتی طبق نظر كارشناس ارزيابی خواهد

ورشكسته هرگاه محرز شود كه متعهد در تاريخ ابلاغ اجرائیه  .122ماده 

 .گیرد الاجرا تعلق نمی يا محجور بوده است حق
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خودداري اجرائیه  ابلاغهرگاه بستانكار درخواست كند كه از  .122ماده 

ول و ثبت ـه پیش از وصـه محرز باشد اجرائیـشود، فقط در صورتی ك

الاجرا  حقشده است  دار ابلاغ اداره ثبت صلاحیتتقاضاي مذكور در دفتر 

 .گیرد تعلق می

ثبت  ي رئیسجز در مورد ماده فوق در هر مورد ديگر كه رأ .127ماده 

در الاجرا باشد به مسئول حسابداري و  مقام او بر عدم تعلق حق  يا قائم

نامبرده  واحدهاي ثبتی كه مسئول حسابداري ندارد به حسابدار ابلاغ و

مطرح مكلف است به رأي مزبور اعتراض نمايد تا موضوع در هیأت نظارت 

اصلاحی ثبت  قانون 2۵ماده  1و رسیدگی شود رأي هیأت به استناد بند 

 .قطعی است 19۵1سال 

 .گیرد نمیواقع نشده حق مزايده تعلق  صحیحاًمادام كه مزايده  .128ماده 

 شكايت از عمليات اجرائي و  .فصل سيزدهم

 به شكايات طرز رسيدگي

شروع  عملیات اجرائی بعد از صدور دستور اجرا )مهر اجرا شود( .129ماده 

اجرائی نفع( كه از عملیات  و هر كس )اعم از متعهد سند و هر شخص ذي

مدارك تواند شكايت خود را با ذكر دلیل و ارائه  شكايت داشته باشد می

رسیدگی به رئیس ثبت محل تسلیم كند و رئیس ثبت مكلف است فوراً 

نموده و با ذكر دلیل رأي صادر كند. نظر رئیس ثبت به هر حال برابر 

شود و اشخاص ذينفع اگر شكايتی  به اشخاص ذينفع ابلاغ می مقررات

ابلاغ  توانند ظرف ده روز از تاريخ از تصمیم رئیس ثبت داشته باشند می

نمايند  دار تسلیم نظارت صلاحیتشكايت خود را به ثبت محل و يا هیأت 
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طرح و  اصلاحی قانون ثبت در هیأت نظارت 2۵ماده  1تا قضیه برابر بند 

 .رسیدگی شود

يا در مورد اعتراض به نظر رئیس ثبت بايستی رونوشت كامل  .172ماده 
فتوكپی مدارك ذيل به ضمیمه گزارش جامع و صريح و مشروح ثبت 
 محل از جريان پرونده و موضوع شكايت به نحوي كه محتاج به تكرار

 د:مكاتبه نباشد به هیأت نظارت فرستاده شو

عملیات  نامه ذينفع و ضمائم آن به فتوكپی اعتراضرونوشت كامل يا  .1
 .اجرائی

نظر  رونوشت كامل يا فتوكپی گزارش رئیس يا ممیز اجرا كه مستند .2
 .رئیس ثبت بوده است

 .رونوشت كامل يا فتوكپی نظر رئیس ثبت .9

 ائم آن از نظرـنفع و ضم نامه ذي وكپی شكايتـرونوشت كامل يا فت .۴
 .رئیس ثبت

 رونده اجرائی كهـهايی از پ  وكپی برگ يا برگـكامل يا فت رونوشت .۵
 .مربوط به موضوع شكايت است

هرگاه هیأت نظارت محتاج به توضیحاتی از اجرا يا طرفین  .171ماده 
 .تواند توضیحات لازم را بخواهد قضیه باشد، می

عمل  مجلس مزايده، شكايت از پس از تنظیم و امضاء صورت .170ماده 
قبل شود كه هرگاه  كسی مسموع نیست. اين امر مانع از آن نمی اجراء از

اجراء از تنظیم و امضاء سند انتقال يا تحويل مال، رئیس ثبت محل عمل 
 را مخالف قانون تشخیص دهد رأي بر تجديد عمل اجرائی داده و رأي

 لاغ و قابلـنفع اب ه اشخاص ذيـنامه ب اين آيین 163صادره برابر ماده 
 .رسیدگی در هیأت نظارت استشكايت و 
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 امور متفرقه .فصل چهاردهم

تواند وظايف رئیس ثبت را در امور  مديركل ثبت استان می .172ماده 

مربوط به اجراي مفاد اسناد رسمی به معاون او و يا كارمند ديگري به 

 موجب ابلاغ مخصوص واگذار كند و اين واگذاري از رئیس ثبت سلب

 .كند صلاحیت نمی

او  در مدت مرخصی استحقاقی يا استعلاجی رئیس ثبت، معاون .تبصره

اعم تكالیف رئیس ثبت در كلیه امور مربوطه به اجراي مفاد اسناد رسمی 

 دار از صدور دستور اجرا و امور مربوطه به ساير عملیات اجرائی را عهده

ثبتی خواهد بود و نیازي به صدور ابلاغ استانی ندارد ولی در واحدهاي 

 اقد معاون است بايد براي عضو ارشد ابلاغ كفالت صادر شود.كه ف

ان تأمین اجتماعی ـی و سازميدر مورد مطالبات وزارت دارا .174ماده 

اجرائی  صلاحیت اقدام با مراجع مذكور است و ادارات ثبت بايد از اقدام

 .خودداري كنند

ختی ها تشخیص اينكه از مبلغ پردا در مورد مطالبات بانك .172ماده 

باشد با بستانكار است اگر مديون  مديون چه مقدار بابت اصل طلب می

نسبت به تشخیص بستانكار معترض باشد مرجع رفع اختلاف دادگاه 

 .دار خواهد بود  صلاحیت

روز نامه روز ابلاغ و  در احتساب مواعد در كلیه فصول اين آيین .172ماده 

اقدام محسوب نخواهد شد و اگر آخرين روز مهلت اقدام تعطیل باشد، 

خواهد آيد و روز بعد از تعطیل آخرين روز مهلت  تعطیل به حساب نمی

 .بود

رونده اجرائی در حضور ـقراردادهايی كه طرفین نسبت به پ .177ماده 
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صلاحیت  مدير ثبت يا مسئول اجرا يا مأمورين اجراي پرونده در حدود

 .نمايند معتبر و قابل ترتیب اثر است ها منعقد می نی آنقانو

ون مدنی ضامن كه در اثر عملیات ـقان 133در اجراي ماده  .178ماده 

سند تواند به استناد  عنه را پرداخته است وقتی می  اجرايی بدهی مضمون

 مراجعه ه حقـضمان )مستند پرونده اجرايی( اجرائیه را تعقیب كند ك

 .اصلی در سند مزبور ذكر شده باشد ضامن به مديون

  تصويب 13اجرائیه برگ وثیقه انبارهاي عمومی مطابق ماده  .179ماده 

اجرائی روي اوراق  2/13/19۴3نامه انبارهاي عمومی اصلاحی در تاريخ 

اجرائی گردد و ضمائم درخواست نامه  اسناد وثیقه از ثبت محل صادر می

 .بودو نیز عملیات اجرائی تابع مقررات راجع به انبارهاي عمومی خواهد 

 2مكرر و  13هاي راجع به قانون الحاق ماده  براي اجرائیه .182ماده 

بايد و اصلاحات بعدي  19۵1ها مصوب  تبصره به قانون تملك آپارتمان

و  اوراق زير به ضمیمه تقاضانامه اجرايی به اجراي ثبت محل تسلیم شود

 دادخواست گواهی تقديمكه بدهكار در مدت مقرر  تقاضانامه قید گردددر 

 :اعتراض به محكمه را تسلیم نكرده است

 .اجرائیه تقاضانامه مخصوص صدور .1

 .كننده رونوشت اظهارنامه ابلاغ شده به مالك يا استفاده .2

سهم  رونوشت مدارك مثبت سمت مدير يا هیأت مديران و صورت ريز .9

 .هاي مشترك از هزينه مالك

براي تقاضاي صدور اجرائیه بابت عوارض شهرداري موضوع  .181ماده 

 اي از مواد و الحاق مواد جديد به قانون شهرداري قانون اصلاح پاره 11ماده 

 :بايد اوراق زير به ثبت محل تسلیم شود 21/11/19۴۵مصوب 
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 .درخواست نامه مخصوص صدور اجرائیه .1

 .رأي كمیسیون حل اختلافرونوشت مصدق  .2

 .اخطاريه ابلاغ شده رأي مذكور به مؤدي .9

قانون شهرداري  11درمواردي كه شهرداري به استناد ماده  .180ماده 
 19۴1 قانون نوسازي و عمران شهري مصوب 19-1و مواد  199۴مصوب 

آن و مواد ديگر از قانون شهرداري از اداره ثبت درخواست  1و تبصره 
شده نمايد بايد دلیل قطعیت رأي مذكور در مواد ياد  صدور اجرائیه می
 .را نیز اعلام دارد

  صادر درخواست اجراي چك از محلی كه بانك طرف حساب .182ماده 
ه عمل ـامت متعهدله بـكننده چك در آن محل واقع شده يا محل اق

 صوصآيد. براي صدور اجرائیه، بستانكار مكلف است تقاضانامه مخ می
برگشتی  صدور اجرائیه و هم چنین اصل و فتوكپی مصدق چك و گواهی

آن را به دفترخانه اسناد رسمی مسئول پذيرش اجرائیه ارائه نمايد. 
دفترخانه اصل چك را ممهور به مهر )پذيرش اجرا شد( نموده و آن را 

.نمايد به بستانكار مسترد می
1 

هاي ايرانی  شعب بانكادره از ـهاي ص درخواست اجراي چك .1تبصره 
 نامه  ه در شیوهـاد رسمی تهران كـهاي اسن خارج از كشور در دفترخانه

.گردد، به عمل خواهد آمد سازمان ثبت معین می
2 

                                                                                           
درخواست اجراي چك از ثبت محلی » -(1911مصوب ) 119ماده  -(6/12/1931اصلاحی ). 1

اجرائیه  آيد براي صدور كه بانك طرف حساب صادركننده چك در آن محل واقع است به عمل می
 :درمورد چك بايد اوراق زير به ثبت محل تسلیم شود

 .تقاضانامه مخصوص صدور اجرائیه (1

 «.اصل و فتوكپی مصدق چك و برگشتی آن (2
صادره از هاي   درخواست اجراي چك» -(1911)مصوب  119تبصره ماده  -(6/12/1931)اصلاحی . 2

 «.آيد  ي ايرانی خارج از كشور در اجراي ثبت تهران به عمل میها  شعب بانك
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 انصراف،تواند ضمن اعلام  پس از صدور اجرائیه دارنده چك می .0تبصره 
اجرائیه گواهی لازم را از اداره ثبت درخواست نمايد. در اين صورت، اگر 

رونده مختومه ـر مقررات وصول و پـالاجراء براب اشد، حقـابلاغ شده ب
.گردد می

1 
هرگاه چك نسبت به قسمتی از مبلغ آن بدون محل باشد،  .184ماده 

 دارنده چك نسبت به باقی مانده حق صدور اجرائیه دارد.

هاي متعدد و متعارض از بانك صادر گردد  هرگاه گواهینامه .182ماده 
 .صدور اجرائیه موكول به رفع تعارض از همان بانك است

عنوان  مورد مطالبی كه گاهی به دعوي صادركننده چك در .182ماده 
ظهر شود و همچنین مطالب مذكور در  در متن چك نوشته می …بابت

 فقطباشد و  ابل رسیدگی نمیـچك در مورد ظهرنويس در اداره ثبت ق
 .باشد ائیه در اداره ثبت میوجه مرقوم در چك قابل صدور اجر

 دار محل به مقامات صلاحیت  اعلام جرم علیه صادركننده چك بی .187ماده 
ثبت  مانع درخواست صدور اجرائیه براي وصول وجه چك از طريق اداره
صادر نخواهد بود مگر اينكه دستوري در اين باره از طرف مقامات قضائی 

 .شود

اگر عدم پرداخت وجه چك به علت عدم مطابقت امضاي  .188ماده 
فقدان زير چك با امضاي كسی كه حق صدور چك را دارد و هم چنین 

 مهر در اشخاص حقوقی باشد در اداره ثبت اجرائیه صادر نخواهد شد.

از دارنده چك كه حق تقاضاي صدور اجرائیه دارد اعم است  .189ماده 
يده يا به نام او ظهرنويسی شده يا كسی كه چك در وجه او صادر گرد

 هاي در وجه حامل.( مورد چك حامل چك )در
                                                                                           

 (6/12/1931الحاقی ). 1
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 از طرف حساب صادر به وكالت يا نمايندگیصورتی كه چك  در .192ماده 

پرداخت  شده باشد صادركننده چك و صاحب حساب متضامناً مسئول

تضامن اساس  ها بر وجه چك بوده و به تقاضاي بستانكار اجرائیه علیه آن

 .شود صادر می

در مواردي كه صاحبان حساب متعدد بوده و چك با امضاي  .191ماده 

صادر احدي از آنان باشد اجرائیه علیه امضاءكننده نسبت به مبلغ چك 

 .گردد می

رائیه پس از سررسید صادر ـدار اج  هاي وعده ورد چكـم در .190ماده 

 .خواهد شد

اعلام تواند ضمن  پس از صدور اجرائیه چك دارنده چك می .192ماده 

در انصراف از تعقیب عملیات اجرائی مطالبه استرداد لاشه چك را بكند 

در الاجرا را بايد بپردازد و   اين صورت اگر اجرائیه ابلاغ شده باشد، حق

 .اين مورد پرونده مختومه محسوب است

اوري بورس اوراق بهادار وفق صدور اجرائیه نسبت به آراء د. 194ماده 
مصوب  قانون بازار اوراق بهادار جمهوري اسلامی ايران 91ماده  ۵تبصره 
.باشد به عهده ادارات و دواير اجراي ثبت اسناد و املاك می 191۴

1 
تعاونی هاي  ی و اتحاديهيهاي تعاونی روستا هر يك از شركت .192ماده 
كشاورزي هاي تعاونی  تحاديههاي تعاونی كشاورزي و ا ی و شركتيروستا

گیرندگان  ه به استناد اسناد تنظیمی با وامـكه درخواست صدور اجرائی
سال  قانون تشكیل بانك تعاون كشاورزي ايران مصوب 11بر طبق ماده 

                                                                                           
بورس  صدور اجرائیه نسبت به آراء داوري» -(1911)مصوب  13۴ماده  -(11/۵/1911)اصلاحی . 1

نامه  آيین 13و ماده  19۴۵قانون تأسیس بورس اوراق بهادار تهران مصوب  11دار وفق ماده اوراق بها
 «.آيد عمل میه اجرائی آن ب
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و  19۵2ماده واحده قانون بودجه اصلاحی سال  69و تبصره  19۴1
از  يك نسخه كل كشور و اصلاحات بعدي دارند بايد 19۵9بودجه سال 

اداره سند تنظیم شده طبق فرم مخصوص را به انضمام رونوشت آن به 
اداره ثبت پس از ملاحظه اصل سند و تطبیق رونوشت  ثبت بفرستند.

 .نمودآن در صورتی كه بانك مطالبه نمايد اصل سند را مسترد خواهد 

كنندگان از آب از پرداخت بهاي آب  در صورتی كه استفاده .192ماده 

 هاي ها و شركت ها و سازمان راردادي بین آنـايند، اگر قـودداري نمخ

 آبیاري كه بیش از پنجاه درصد سهام آن متعلق به دولت است منعقد

 شده باشد طبق همان قرارداد و در صورت نبودن قرارداد و عدم توافق

 قانون 19۴6برابر رأي كمیسیون مذكور در ماده واحده مصوب سال 

قطعی  هاي تابع وزارت آب و برق كه ها و شركت سازمانوصول بهاي آب 

كننده  نامه به تقاضاي مرجع وصول است اداره ثبت محل برابر اين آيین

آب بها اجرائیه صادر خواهد نمود و مرجع متقاضی بايد يك نسخه از 

انضمام ها را به  قرارداد يا رأي كمیسیون و رونوشت مصدق يا فتوكپی آن

اصل اضاي صدور اجرائیه به اداره ثبت محل ارسال دارد. مطالبه نامه و تق

ه متقاضی رد ـه و تصديق برابري با اصل بـرأي يا قرارداد پس از مقابل

 .شود می

ماده  مورد تقاضاي صدور اجرائیه براي وصول آب بها طبق در .197ماده 

 9۴و  99و مواد  19۴1قانون آب و نحوه ملی شدن آن مصوب سال  ۵9

كه و اصلاحات بعدي آن در نقاطی  1961توزيع عادلانه آب مصوب قانون 

يك دستور اجراي قانون داده شده است، مسئول منطقه يا ناحیه آبیاري 

 ماده مذكور را به انضمام 6نسخه از اخطاريه ابلاغ شده موضوع تبصره 
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 ايد جهت صدورـنم ر طبق ماده ياد شده تنظیم میـاي كه ب تقاضانامه

 .اداره ثبت محل خواهد فرستاد اجرائیه به

 رائی قانونـنامه اج آيین 11اده ـادارات ثبت مكلفند وفق م .198ماده 

 19/9/1916 ها مصوب هاي توزيع نیروي برق در استان استقلال شركت

در  1993نامه اجرائی قانون آب و برق خوزستان مصوب  آيین 11و ماده 

تقاضا مورد وصول بهاء برق و ساير مطالبات از مشتركین پس از وصول 

 .مبادرت به صدور اجرائیه نمايند

ماده ها و مشتريان در اجراي  قراردادهاي عادي كه بین بانك .199ماده 

و الحاق چهار تبصره  1962قانون عملیات بانكی بدون ربا مصوب  1۵

رسمی گردد در حكم سند  میمبادله  1916و  196۵هاي  سالبه آن در 

تقاضاي كه طرفین در مفاد آن اختلافی نداشته باشند با  بوده و در صورتی

طبق بستانكار ادارات ثبت مكلف به صدور اجرائیه و ادامه عملیات اجرائی 

 .باشند نامه اجراي اسناد رسمی می آيین

هاي احداثی  ها و غرفه صدور اجرائیه جهت تخلیه فروشگاه .022ماده 

 ۴هاي خدمات رفاهی بین راهی به استناد تبصره  ها و مجتمع در پايانه

عمومی  هاي هاي سهامی خاص پايانه قانون اصلاح قانون تأسیس شركت

 نامه موضوع آيین ۴ماده  2و تبصره  1961وسیله نقلیه باربري مصوب 

خواهد بت محل با اجراي ث 26/1/191۵الذكر مصوب  قانون فوق ۴تبصره 

مقررات بود اجراي ثبت مكلف به صدور اجرائیه و تخلیه مورد اجاره طبق 

 .مربوطه خواهد بود

مصوب قانون گذرنامه  11در مواردي كه متعهد در اجراي ماده  .021ماده 

الخروج  الخروج گرديده باشد چنانچه شخص ممنوع ممنوع 19۵1سال 
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 ماه از كشور 6ثر به مدت بنا به ضرورت بخواهد براي يك نوبت حداك

 بايست ملكی را جهت تضمین مراجعت می ثالثخارج شود خود يا اشخاص 

 كه ملك در رهن و يا بازداشت نباشد، معرفی و در صورتی مديون به كشور

 مجلسی با پس از ارزيابی توسط كارشناس رسمی و قطعیت آن صورت

 بازداشت جهت مسئول اجرا تنظیم و مراتبحضور رئیس ثبت، رئیس و يا 

گردد و  ملك و انعكاس در سوابق ثبتی به اداره ثبت مربوطه اعلام می

از بديهی است در صورت مراجعت متعهد و معرفی خود ظرف مهلت مقرر 

شود در غیر  الخروجی برقرار می ملك مذكور رفع توقیف شده و ممنوع

 اجرايیصورت بدون رعايت مستثنیات دين طلب بستانكار و حقوق  اين

 .با فروش ملك مذكور از طريق مزايده استیفاء خواهد شد

واگذار نامه به عهده رئیس ثبت محل  وظايفی كه در اين آيین .020ماده 

معاون به  باشد استان تهران كه فاقد اجرا می واحدهاي ثبتیشده است در 

 .گردد مدير كل ثبت استان تهران در اجراي اسناد رسمی محول می

 .شود هاي قبلی لغو می نامه آيیننامه،  آيینبا تصويب اين  .022ماده 



 

 

 

گار )کاداستر( کشور   قانون جامع حدن

 21/22/2131مصوب 
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 تعاريف .فصل اول

 اني مشروح مربوط به كارـانون اصطلاحات زير در معـدر اين ق .1ماده 

 رود: مي

 اطلاعات مربوط به قطعاتحدنگار )كاداستر(: فهرست مرتب شده  .1

هاي زمين مانند اندازه، كاربري، مشخصات  زمين است كه مشخصه

 رقومي، ثبتي و يا حقوقي به نقشه بزرگ مقياس اضافه شده است.

حدنگار  هاي مرتبط با حدنگاري )عمليات كاداستر(: مجموعه فعاليت .2

اوير تص ها و )كاداستر( است كه شامل تهيه نقشه با استفاده از عكس

تصاوير، ها و  اي، تبديل رقومي عكس زميني، دريايي، هوايي، ماهواره

هاي زميني و  برداري، ويرايش و تكميل نقشه عمليات زميني نقشه

 تطبيق نقشه با وضعيت واقعي و موجود املاك و اضافه كردن كليه

آن  اطلاعات ثبتي، حقوقي و توصيفي و كنترل نهائي و به روزرساني

 باشد. مي

و نظام جامع: نظام جامع اطلاعات املاك و حدنگار )كاداستر( كشور  .3

ه اطلاعات ـوري است كه كليـاي مكان مح انهـانه اطلاعات رايـسام

ساير  ها و اسناد مالكيت حدنگار و حدنگاري از جمله اطلاعات نقشه

طبيعي  هاي اطلاعات ثبتي، حقوقي و توصيفي كليه املاك و عارضه

 شود. يكشور در آن ثبت م

 شود. اساس حدنگاري تهيه مي اي است كه بر نقشه حدنگار: نقشه .4

 اساس حدنگاري و د مالكيتي است كه برـسند مالكيت حدنگار: سن .5

 شود. تحت نظام جامع تهيه مي

 مديريت قانون( 5) ماده موضوع اجرائي هاي دستگاه كليه: ها دستگاه .6
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قانون  (5( و )4(، )3(، )2) هاي موضوع مواد دستگاه و كشوري خدمات

 محاسبات عمومي كشور

 سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاك كشور .7

 وزه ثبتي است كه به تشخيص سازمان در آن حدنگاريـمنطقه: ح .8

 شود. اجراء شده يا مي

 (211هاي ثبتي موضوع بند )م( ماده ) ز ملي دادهـمركز داده: مرك .9

 قانون برنامه پنجساله پنجم توسعه جمهوري اسلامي ايران است.

 ها دستگاه ساير و سازمان وظايف .فصل دوم

حدنگار، سازمان، متولي اجراي حدنگاري، صدور اسناد مالكيت  .2ماده 

 است. برداري نظام جامع و ساير تكاليف مندرج در اين قانون ايجاد و بهره

الاجراء  سازمان مكلف است ظرف مدت پنج سال از تاريخ لازم .0ماده 

وي به انجام برساند كه موقعيت و ـشدن اين قانون حدنگاري را به نح

اعم حدود كليه املاك و اراضي داخل محدوده مرزهاي جغرافيايي كشور 

ها، مراتع،  از دولتي و غيردولتي و همچنين موقعيت و حدود كليه كوه

 هاي ، اراضي مستحدث ساحلي، مسيلها ها، تالاب ا، درياچهدرياهها،  جنگل

برداري  بهرهداير و متروكه و جزاير كشور، مشخص و تثبيت شود و امكان 

كشور، ها و ساير اطلاعات توصيفي و ثبتي كليه املاك و اراضي  از نقشه

به به صورت نقشه و اسناد مالكيت حدنگار در نظام جامع ميسر گردد، 

اي از كشور بدون نقشه و اسناد مالكيت حدنگار  هيچ نقطهاي كه  گونه

 نباشد.

حدنگاري  مكلف به همكاري با سازمان جهت اجراي ها دستگاهكليه  .تبصره

 باشند. مي
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جامع  (، نظام3سازمان مكلف است ظرف مدت مذكور در ماده ) .4ماده 
اطلاعات بر  برداري قرار دهد كه علاوه را به نحوي ايجاد كند و مورد بهره

ها و اسناد مالكيت حدنگار، دربرگيرنده اطلاعات مربوط به پلاك  نقشه
ملك، و بخش ثبتي ملك، آدرس دقيق پستي آن، شناسه )كد( انحصاري 
دقيق مشخصات كامل مالك يا مالكان و كد ملي يا شناسه ملي و آدرس 

دهندگان  انتقالپستي اقامتگاه و يا محل سكونت آنها و مشخصات فردي 
 هاي آن باشد. ها و ممنوعيت گيرندگان ملك و محدوديت انتقال و

بر  سازمان مكلف است كليه اقدامات حقوقي و ثبتي انجام شده .5ماده 
املاك موضوع اين قانون اعم از تغييرات، انتقالات، تعهدات، معاملات 

اصلاحات اعم از قطعي، شرطي و معاملات ديگر، تجميع، افراز، تفكيك، 
آني طور  كه به صورت رسمي انجام مي شوند در نظام جامع به و غيره را

استعلامات برداري از نظام جامع، كليه  ثبت كند و پس از تكميل و بهره
 ثبتي را به صورت آني و الكترونيك پاسخ دهد.

افزارهاي  سازمان مكلف به تجهيز كليه ادارات ثبت كشور به نرم .6ماده 
معيارها هاي آنها با رعايت  افزايش قابليتمورد استفاده در نظام جامع و 

 و استانداردهاي فني لازم است.
سازمان مكلف است دفاتر موضوع قانون ثبت اسناد و املاك و  .7ماده 

الكترونيك  قانون دفاتر اسناد رسمي و مقررات مرتبط با آنها را به صورت
شده وي كه صحت، تماميت، اعتبار و انكارناپذيري آن تأمين ـو به نح

هاي مرتبط،  ها، نظام جامع و سامانه ز دادهـباشد؛ در زيرمجموعه مرك
دفاتر ساماندهي و ايجاد كند. همچنين سازمان مكلف است امكان اتصال 

 برداري از آنها را به ور و بهرهـهاي مرتبط مذك هـاسناد رسمي به سامان
 ي واد و معاملات و پاسخ آنـنحوي كه امكان ثبت برخط )آنلاين( اسن



 010   قانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور

اد شود؛ فراهم كند. با ايجاد دفاتر ـالكترونيك به استعلامات ثبتي ايج
الكترونيك الكترونيك مذكور، ثبت در دفاتر دست نويس منتفي و دفاتر 

 شود. جايگزين دفاتر موجود مي

 ر ثبتـكردن دفت اي الكترونيكـمكلف است در راستسازمان  .1تبصره 

 كند كه دفاتر اسناد رسمي، نسخهريزي  اسناد رسمي، به نحوي برنامه

سردفتر  را كه به وسيله غيرقابل تغيير كليه اسناديالكترونيك پشتيبان و 

 كنند. همچنين شود؛ بايگاني تنظيم مياز طريق سامانه الكترونيك سازمان 

 سازمان اسنادي كه در سامانه الكترونيكدفاتر اسناد رسمي مكلفند از كليه 

 ربط به اپي با امضاي شخص يا اشخاص ذياي چ شود نسخه تنظيم مي

 عنوان پشتيبان تهيه و بايگاني كنند.

اد و املاك مكلفند نسخه چاپ شده اسناد ـادارات ثبت اسن .2تبصره 

 مالكيت حدنگار صادر شده را به عنوان پشتيبان نگهداري نمايند.

كشور  برداري هاي سازمان نقشه سازمان مكلف است از توانمندي .8ماده 

غيردولتي هاي دولتي و  و ساير بخش جغرافيايي نيروهاي مسلحو سازمان 

تأمين  اي و ها و تصاوير هوايي و زميني و يا ماهواره به منظور تأمين عكس

 نقشه و ساير اطلاعات مكاني و توصيفي مرتبط استفاده نمايد.

 ها مكلفند تمام مستندات و اطلاعات توصيفي ه دستگاهـكلي .9ماده 

 متعلق به خود يا تحت اداره خود از جمله مشخصات ثبتي، كاربري،املاك 

رعايت  هاي مختصات جغرافيايي املاك مذكور را با بردار و نقشه نام بهره

شدن  الاجراء هاي امنيتي حداكثر ظرف مدت دو سال از تاريخ لازم جنبه

ار ـد مالكيت حدنگار در اختيـاين قانون تهيه نموده و جهت صدور سن

 سازمان قرار دهند.
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مدت هاي امنيتي ظرف  نامه اجرائي مربوط به مصاديق جنبه آيين .تبصره
هاي اطلاعات،  شش ماه از تاريخ تصويب اين قانون توسط وزارتخانه

اسناد كشور، دفاع و پشتيباني نيروهاي مسلح، دادگستري و سازمان ثبت 
 رسد. و املاك كشور تهيه مي شود و به تصويب هيأت وزيران مي

 برداري كشور و سازمان جغرافيايي نيروهاي مسلح سازمان نقشه .13ماده 
 ايت مصالح امنيتي و نظامي در حدي كه بهـمكلفند حسب مورد با رع

سازمان، آمادگي رزمي نيروهاي مسلح آسيب وارد نكند بنا به درخواست 
 هاي مورد نياز را تهيه و تحويل نمايند. نقشه

 هاي ها و نقشه سازمان جغرافيايي نيروهاي مسلح مكلف است عكس .تبصره
املاك و اماكن نيروهاي مسلح و مناطق مرزي را با هماهنگي سازمان 

امنيتي ثبت اسناد و املاك كشور تهيه نمايد. انتشار اطلاعات نظامي و 
 ربط ممنوع است. هاي ثبتي بدون موافقت مراجع ذي در نقشه
ات مكاني، ـبرداري و اطلاع  هاي مرتبط با نقشه  تفعالي .اقيـماده الح

 ري درـهاي پوششي و شه  وليد نقشهـوايي، تهيه و تـبرداري ه عكس
سازمان  هاي مختلف و نظارت بر آن در بخش غيرنظامي، برعهده  مقياس

هاي مربوط توسط   برداري كشور است. استانداردها و دستورالعمل  نقشه
جمله هاي كشور از  گيري  كشور با رعايت جهتسازمان برنامه و بودجه 

 1شود. آمايش سرزمين تهيه و ابلاغ مي
بودجه وزارت دفاع و پشتيباني نيروهاي مسلح و سازمان برنامه و  .  تبصره

ال ـرائي اين ماده را به منظور نحوه اعمـكشور مكلفند دستورالعمل اج
مكاني  هاي  ها و داده  وليد و انتشار نقشهـملاحظات دفاعي و امنيتي در ت

 2تهيه و ابلاغ نمايند.
                                                                                           

 (11/11/1395)الحاقي . 1
 (11/11/1395)الحاقي . 2
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 حدنگار مالكيت اسناد صدور نحوه و حدنگاري .فصل سوم

الاجراء  ف مهلت پنج سال پس از لازمظر است مكلف سازمان .11ماده 

حدنگار اي را به اسناد مالكيت  شدن اين قانون كليه اسناد مالكيت دفترچه

اعم اي  دارندگان اسناد مالكيت دفترچه تبديل كند. براي اين منظور كليه

بندي مشخصي كه در  ها و اشخاص خصوصي مكلفند در زمان از دستگاه

ارائه شود؛ سند خود را به سازمان  هر منطقه به وسيله سازمان اعلام مي

 كنند.

مهلت پنجساله مذكور ارائه هرگونه خدمات ثبتي  اتمام از پس .تبصره

 باشد. اي مي د مالكيت دفترچهبه اشخاص منوط به تعويض اسنا

و چنانچه ملك داراي سند رسمي مالكيت به نام متقاضي باشد  .12ماده 

جامع اطلاعات مندرج در درخواست و اسناد پيوست آن، با اطلاعات نظام 

يا يكسان بوده و مغايرتي نداشته و درخواست معارضي نيز در مالكيت و 

سوي غير، واصل نشده باشد، حدود اربعه يا حقوق متعلق به ملك، از 

 شود. سند مالكيت حدنگار براي آن ملك صادر مي

هاي  در مواردي كه اسناد مالكيت موجود با اطلاعات و نقشه .10ماده 

خللي  حدنگار مغايرت داشته و اين امر ناشي از اشتباهات ثبتي باشد و

به حقوق همجواران وارد نكند هيأت نظارت ثبت استان )موضوع ماده 

قانون ثبت اسناد و املاك( با رعايت موازين قانوني و با اخذ توضيح  6

 ربط و مجري طرح حدنگار )كاداستر( هاي اجرائي ذي نفع و دستگاه از ذي

در شهرستان مربوط، نسبت به موضوع رسيدگي و مبادرت به صدور 

 نمايد. رأي صادر شده قطعي است. رأي مي

حقوق  در اين ماده موجب كاهشدر صورتي كه مغايرت مذكور  .1تبصره 
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 ( عمل12د مطابق ماده )ـصاحب سند شود و وي اعتراض نداشته باش

 شود. مي

نظارت  هايي كه ايجاد شعبه يا شعب ديگر از هيأت در استان .2تبصره 

با  ثبت استان ضرورت داشته باشد رئيس سازمان، آن شعبه يا شعب را

د. همچنين در صورت ـكن همان تركيب اعضاء و اختيارات تأسيس مي

يا  ضرورت با پيشنهاد رئيس سازمان و تصويب رئيس قوه قضائيه شعبه

شعب ديگري از شوراي عالي ثبت با همان تركيب اعضاء و اختيارات 

رئيس  ران كل مسلط به امور ثبتي با حكمـشود و يكي از مدي ايجاد مي

شورا  آن سازمان جايگزين معاون املاك يا اسناد سازمان در شعب جديد

 گردد. مي

هرگاه بين مالكان مجاور در مورد مساحت، حدود و حقوق  .14ماده 

صورت  املاك مندرج در سند اختلاف باشد، در صورتي كه با يكديگر به

و  توانند درخواست خود را به اداره ثبت اسناد رسمي مصالحه كنند، مي

مجلس  تور پس از تنظيم صورـايند. اداره مذكـاملاك محل تسليم نم

 اد جديدـاصلاحي مكلف به ثبت اصلاحات در نظام جامع و صدور اسن

 است.

تنظيم اي باشد  در مواردي كه بين مالكان، محجور يا ورشكسته .1تبصره 

مجلس اصلاحي، ثبت در نظام جامع و صدور سند جديد منوط  صورت

 به صدور حكم قطعي از دادگاه است.

ن بوده يا ـازداشت يا رهـدر صورتي كه ملك ثبت شده در ب .2تبصره 

نفع  ذي اين ماده منوط به موافقت رسمي المعامله باشد اجراي حكم ممنوع

 است.
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مالكان  در مواردي كه براي ملك، معارضي وجود داشته يا بين .0تبصره 

يكديگر مجاور در مورد مساحت، حدود و حقوق املاك اختلاف باشد و با 

مرجع افق نرسند، صدور سند مالكيت حدنگار تا وصول حكم قطعي به تو

 شود. صالح، متوقف مي

 متفرقه موارد .فصل چهارم

در هاي حدنگار را  سازمان مكلف است در صورت تقاضا، نقشه .15ماده 

ائم مقام وي يا ـوني به مالك يا قـقبال وصول هزينه مطابق تعرفه قان

 كند. ربط ارائه هاي اجرائي ذي دستگاه

 در اين قانونراستاي اجراي وظايف محوله سازمان مكلف است در  .16ماده 

اقدام به اصلاح ساختار و جذب نيروي انساني مورد نياز در چهارچوب 

 قوانين نمايد و كليه ادارات ثبت را به فناوري نظام جامع مجهز كند.

درصد   الاجراء است و صد لازم 1/1/1394اين قانون از تاريخ  .17ماده 

اجراي  هاي ناشي از %( درآمد ناشي از اجراي آن جهت تأمين هزينه 111)

 يابد. ميتكاليف مقرر در قانون با ايجاد رديف خاص به سازمان اختصاص 

اجراي  سازمان موظف است سالانه گزارش عملكرد خود را در .18ماده 

 اين قانون به مجلس شوراي اسلامي ارائه كند.

مه اجرائي اين قانون حداكثر ظرف مدت سه ماه پس نا آيين .19ماده 

دادگستري  الاجراء شدن آن، توسط سازمان و با همكاري وزارت از لازم

 رسد. شود و به تصويب رئيس قوه قضائيه مي تهيه مي

( قانون ثبت 156الاجراء شدن اين قانون ماده ) از تاريخ لازم .23ماده 

 شود. هاي آن نسخ مي رهو تبص 18/11/1351اسناد و املاك مصوب 
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روز  قانون فوق مشتمل بر بيست ماده و يازده تبصره در جلسه علني

مجلس  هزار و سيصد و نود و سه يكشنبه مورخ دوازدهم بهمن ماه يك

 به تأييد شوراي 29/11/1393شوراي اسلامي تصويب شد و در تاريخ 

 نگهبان رسيد.



 

 

 

گار )کاداستر( نامه اجرایی  آیین  قانون جامع حدن

 22/1/1315مصوب  کشور
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وب ـر( كشور، مصـنگار )كاداست  انون جامع حدـق 91راي ماده ـدر اج

ثبت  سازمانمجلس شوراي اسلامي و به پيشنهاد رييس  91/99/9111

نگار )كاداستر(  اجرائي قانون جامع حد نامه آيين»اسناد املاك كشور، 

 ، به شرح مواد آتي است.«كشور

كار  نامه در معاني مشروح زير به اصطلاحات مذكور در اين آيين .1ماده 

 رود. مي

مجلس  4/91/9111نگار )كاداستر( مصوب  قانون جامع حد قانون: .9

 شوراي اسلامي.

 ثبت اسناد و املاك كشور. سازمان: سازمان .1

 واحد ثبتي: اداره ثبت اسناد و املاك. .1

هاي  هاي ثابت و گيرنده شبكه جامع: شبكه كشوري شامل ايستگاه .4

منظور  هاي ارتباطات الكترونيك مرتبط به متحرك و ساير زيرساخت

ات جهاني با استفاده از امواج ـاساس مختص تعيين حدود املاك بر

 اي. ماهواره

مالك،  بانك املاك: سامانه اطلاعاتي يكپارچه حاوي اطلاعات ملك، .۵

دفتر  ها و موانع مربوط به املاك و اراضي كه سابقه ثبت در محدوديت

 املاك دارند.

موقعيت سازمان موظف است در راستاي تحديد حدود و تثبيت  .2ماده 

نگار كشور، نسبت به ايجاد  املاك در نظام جامع اطلاعات و املاك حد

ر اقدام ـشبكه جامع جهت تحديد حدود املاك، تحت سيستم كاداست

 نمايد.

ملك سازمان مكلف است نسبت به تعيين شناسه )كد( انحصاري  .0ماده 
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شماره  شامل )مختصات جغرافيايي(، و حسب مورد شماره منطقه )زون(،

 نمايد.بلوك، شماره طبقه و سمت براي كليه املاك اقدام 

قانون  ۵سازمان مكلف است در اجراي تكاليف مندرج در ماده  .4ماده 
تعهدات، و الكترونيك، تغييرات، انتقالات،  انجام عمليات ثبت آنيمبني بر 

تفكيك،  معاملات و عمليات ثبتي نظير درخواست ثبت، تحديد حدود،
 فزارها وا ره، نسبت به تهيه نرمـافراز، تجميع، اصلاح و استعلامات و غي

 هاي فني لازم به منظور ايجاد نظام جامع اقدام نمايد. ساخت زير
سازمان مكلف است دفاتر موضوع قانون ثبت اسناد و املاك و  .5ماده 

دفاتر  دفاتر اسناد رسمي و مقررات مرتبط به آنها از قبيل دفاتر املاك،
را اسناد رسمي، دفاتر ثبت ازدواج و طلاق و دفاتر اجراي اسناد رسمي 

كه  افزار لازم به صورت الكترونيك به نحوي ساماندهي نمايد با تهيه نرم
 صحت، تماميت، اعتبار و انكارناپذيري آنها تامين شده باشد. اطلاعات

ار ردد و داراي اعتبـگ نويس مي اتر الكترونيك جايگزين دفاتر دستـدف

 قانوني خواهد بود.
قانون، به تدريج دفتر  ۷سازمان موظف است در اجراي ماده  .۶ماده 

 املاك الكترونيك را در كليه واحدهاي ثبتي مستقر نمايد.
 زين دفاتر املاكـر املاك الكترونيك جايگـبا اجراي اين امر دفت

 ر مذكور مبناي تشخيص مالكيتـرديده و اطلاعات دفتـنويس گ دست
ثبت  هد بود و اصلاح اقلام اطلاعاتي اين دفاتر مطابق مقررات قانونخوا
 باشد. مي

د ـود بايـنويس موج  اتر املاك دستـامي صفحات دفـاز تم .1تبصره 
برداري شود و به صورت فايل الكترونيك ذخيره و اطلاعات آنها  عكس

 در بانك املاك، داده آمايي شود.
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ورود با شروع فعاليت دفتر املاك الكترونيك در هر واحد ثبتي،  .2تبصره 

نويس و حذف و اضافه اين دفاتر  اطلاعات جديد در دفتر املاك دست

 ممنوع خواهد بود.

نويس سند  با ايجاد دفتر املاك الكترونيك، اطلاعات پيش .0تبصره 

صه خلامالكيت ملك كه به تأييد رييس واحد ثبتي رسيده و يا اطلاعات 

ه ملك كه در دفتر اسناد رسمي به ثبت رسيده، در دفتر املاك ـمعامل

خواهد الكترونيك ثبت و با اخذ شناسه يكتا منجر به صدور سند مالكيت 

 شد.

اء ـات به دفاتر املاك الكترونيك با امضـثبت هرگونه اطلاع .4تبصره 

 پذير خواهد بود. الكترونيك مسئول مربوط امكان

ادر شده موضوع ـهاي چاپي اسناد مالكيت حدنگار ص نسخه .5تبصره 

قانون در واحدهاي ثبتي نگهداري و سپس به صورت  ۷ماده  1تبصره 

 مجلدات بايگاني خواهد شد.

قانوني  استعلام مراجع ثبتي مكلفند قبل از صدور پاسخواحدهاي  .7ماده 

مبادرت  رساني نموده، سپس روز بدواً اطلاعات بانك املاك را تكميل و به

 به صدور پاسخ استعلام نمايند.

سازمان مكلف است پس از حصول اطمينان از صحت كاركرد  .8ماده 

از  رساني ريزي دقيق و اطلاع هاي الكترونيك نظام جامع با برنامه سامانه

اي را  ها، عمليات تعويض اسناد مالكيت دفترچه طريق جرايد و رسانه

مالكيت مقرر در قانون كليه اسناد پيگيري نمايد به نحوي كه طي مهلت 

 اي به اسناد حدنگار تبديل گردد. دفترچه

 اي و تبديل آنها به اد مالكيت دفترچهـچگونگي دريافت اسن .1تبصره 
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 اي است كه توسط سازمان نامه نگار به موجب شيوه اد مالكيت حدـاسن

 تهيه و ابلاغ خواهد شد.

اي  دفترچهنامه صدور سند مالكيت  از تاريخ تصويب اين آيين .2تبصره 

 ممنوع است.

از  هاي رقومي تفكيكي ارائه شده واحدهاي ثبتي موظفند نقشه .9ماده 

جلسه  صورت سوي متقاضي كه به تأييد سازمان رسيده است را مستند

پايانكار  تفكيكي قرارداده و پس از تطبيق عرصه ملك با سند مالكيت و

كاداستر وقعيت نقشه تفكيكي در سامانه ساختماني و جانمايي و تثبيت م

 اقدام به تفكيك ملك نمايند.

ه تفكيكي نظام ـادره مستند به نقشـپايان كار ساختماني ص .1تبصره 

صدور  مهندسي ساختمان و يا مراجع مورد تأييد سازمان مبناي تفكيك و

 سند مالكيت قرار خواهد گرفت.

مطابقت صرفاً در مواردي كه نقشه ارائه شده با سامانه كاداستر  .2تبصره 

ندارد با دستور رئيس واحد ثبتي از محل ملك بازديد به عمل خواهد 

 شود. آمد. در صورت عدم تطابق، اقدام مقتضي معمول مي

 هاي سپاري تهيه نقشه سازمان با ايجاد تمهيدات لازم زمينه برون .0تبصره 

راز، تجميع، اصلاح و تعيين باقيمانده به ـمربوط به درخواست ثبت، اف

 صلاح را فراهم خواهد نمود. برداران ذي نقشه

اطي لازم، كليه ـساخت ارتب اد زيرـان مكلف است با ايجـسازم .13ماده 

 هـهاي ازدواج و طلاق را ب رخانهـاد رسمي و دفتـهاي اسن رخانهـدفت

مان متصل نمايد به نحوي كه هرگونه خدمات هاي متمركز ساز سامانه

 ثبتي به صورت هم زمان در دفاتر الكترونيك متمركز، ثبت گردد.
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ود و معاملات و ساير اقدامات كه در دفترخانه اسناد ـكليه عق .11ماده 

 شود، بايد حسب مورد در رسمي و دفترخانه ازدواج و طلاق واقع مي

ازدواج دفتر الكترونيك ثبت اسناد رسمي و دفتر الكترونيك ثبت وقايع 

 سازي شود. و طلاق به صورت برخط ثبت و ذخيره

دفتران و  ناپذيري سند، ارتباط سر  جهت تماميت، اعتبار و انكار. 1تبصره 

طريق دفتر ياران به سامانه و اقدامات قانوني آنها جهت انجام امور ثبتي از 

 رونيك خواهد بود.امضاء الكت

اثر انگشت ديجيتال اطراف سند حضوراً در محل دفترخانه  .2تبصره 

سند اخذ و به انضمام امضاء الكترونيك سردفتر و دفتريار مستقلأ به هر 

سازمان  هاي متمركز ملحق و جهت تطبيق در مراجعات بعدي در سامانه

 ذخيره خواهد شد.

اثر در كليه دفاتر الكترونيك مذكور بايد امكان اخذ ديجيتال  .0تبصره 

اسناد انگشت ساير افراد از قبيل مترجم، متعهد و معرف و الحاق آن به 

 مربوط فراهم گردد.

مكلفند قانون، دفاتر اسناد رسمي  ۷ماده  9در اجراي تبصره  .4تبصره 

نسخه شود  مياز كليه اسنادي كه در سامانه الكترونيك سازمان تنظيم 

 اص ذيربط را به عنوانـاء شخص يا اشخـه شده حاوي امضـچاپي تهي

 كنند. پشتيبان در دفترخانه نگهداري و سپس به صورت مجلدات بايگاني

با  شود بايد ها ارائه مي كليه خدمات ثبتي كه توسط دفترخانه .12ماده 

كه گردد  اي ثبت شماره ترتيب يكتا در دفتر الكترونيك متمركز به گونه

شده هر دفترخانه اسناد رسمي و ازدواج و طلاق بتواند به اطلاعات ثبت 

 ه الكترونيك وـاشد. همچنين، نسخـاد خود دسترسي داشته بـاز اسن
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 ه اسناد و خدمات تبعي از طريق سامانه در اختيارـقابل تغيير كلي غير

 گيرد. دفتر جهت بايگاني قرار مي سر

ركز در سامانه ـالكترونيك گواهي امضاء به صورت متمر ـدفت .10ماده 

امضاء  شود و كليه دفاتر اسناد رسمي تصوير الكترونيك مربوط ايجاد مي

نمايند. به هر گواهي  أييد ميـيا اثر انگشت متقاضي را در آن ثبت و ت

اختصاص  امضاء شماره ترتيب يكتا توسط سامانه ثبت الكترونيك اسناد

نموده و  مكلف است آن را بر روي برگ گواهي شده درجدفتر  يافته و سر

 پس از مهر و امضاء، تصوير آن را در دفترخانه بايگاني نمايد.

هاي مربوط  دفاتر اسناد رسمي مكلفند كليه خدمات و هزينه .14ماده 

به آن را در سامانه مركزي به ثبت رسانيده و سامانه قابليت كنترل و 

داشت.  را در قالب دفاتر الكترونيك خواهد گيري عملكرد درآمدي گزارش

 ه خدماتـهاي مربوط و ثبت كلي سازمان امكان محاسبه و ثبت هزينه

هاي  سامانهشود را به نحو الكترونيك در  ثبتي كه در دفترخانه ارائه مي

 متمركز سازمان فراهم خواهد نمود.

حقوقي سازمان مكلف است به منظور ثبت تأسيس انواع اشخاص  .15ماده 

امكان و تغييرات آن، دفاتر الكترونيك مربوط را در سامانه مركزي ايجاد و 

ها  شركت برداري برخط از آنها را براي ادارات ثبت و اداره كل ثبت بهره

 و موسسات غيرتجاري فراهم نمايد.

اسناد ثبت تأسيس و ثبت تغييرات انواع اشخاص حقوقي با  .تبصره

الكترونيك  ذ اثر انگشت ديجيتالي يا امضاءهاي اخ گيري از ظرفيت بهره

 ز سازمانـهاي متمرك انهـر الكترونيكي ثبت و در سامـتنظيم و در دفت

 سازي خواهد شد. ذخيره
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نويس  سازمان مكلف است براي جايگزيني دفاتر جاري دست .1۶ماده 

ان، دفاتر الكترونيك ـز مالكيت معنوي سازمـبرداري در مرك مورد بهره

شوند  متناسب با اطلاعاتي كه طبق مقررات بايد در دفتر ثبت مستقل را

هاي سازمان ثبت اسناد و املاك ايجاد كند،  مجموعه مركز داده در زير

 ناپذيري آنها تامين شود. به نحوي كه صحت، تماميت، اعتبار و انكار

 ز مالكيتـاضاهاي مربوط به مركـثبت مالكيت هر يك از تق .17ماده 

انجام  ا الحاق اثر انگشت ديجيتال يا امضاء الكترونيك ذينفعمعنوي بايد ب

 شود.

نويس  دست ، كليه دفاترتكاليف قانوني مربوطسازمان با توجه به  .18ماده 

ي، ـاد رسمـهاي اسن رخانهـدهاي ثبتي، دفتـبرداري در واح ورد بهرهـم

 هاي ازدواج و طلاق، ادارات اجراي اسناد رسمي و همچنين دفترخانه

 ز مالكيت معنويـرتجاري و مركـها و موسسات غي ادارات ثبت شركت

الكترونيك سازمان را به تدريج و با رعايت مهلت مقرر در قانون به دفاتر 

 تبديل خواهد نمود.

تكاليف  قانون، كليه درآمدهاي ناشي از انجام 9۷در اجراي ماده  .19ماده 

تغييرات، انتقالات، تعهدات، قانون از جمله  9۵و  99، ۵رر در مواد ـمق

 ز تجميع، افراز،ـرطي و معاملات ديگر و نيـمعاملات، اعم از قطعي، ش

صدور و  تفكيك، اصلاحات و غيره و همچنين پاسخ به استعلامات ثبتي و

صد  در صد نگار كه هاي حد نگار و فروش نقشه يا تعويض اسناد مالكيت حد

تامين ص داده شده است، جهت آن با ايجاد رديف خاص به سازمان اختصا

هاي جاري و عمراني مربوط به اجراي اين قانون، از جمله ايجاد  هزينه

 ر، تامينـه تحديد حدود ملي كاداستـهاي لازم، ايجاد شبك زيرساخت
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نياز افزارها و خدمات قراردادي مورد  افزار و نرم عكس و نقشه، تهيه سخت

دنگار )كاداستر( كشور و ـجهت ايجاد نظام جامع اطلاعات املاك و ح

 از اجراي اين قانونـهاي مورد ني اتر الكترونيك و ساير هزينهـايجاد دف

 گردد. هزينه مي

 به 11/9/911۵ره در تاريخ ـتبص 9۵اده و ـم 91نامه در  اين آيين

 تصويب رئيس قوه قضائيه رسيد.



 

 
 

 


